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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

S6: 54/2026/ND-CP Ha Néi, ngay 09 thang 02 nam 2026

o . NGHI bINH
Stra doi, bd sung mot so diéu cua cac Nghi dinh trong linh vyc nha o,
kinh doanh bat dong san

Can cit Ludt T6 chirc Chinh phii sé 63/2025/QH15;

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong sé 72/2025/0H]15;
Cén cir Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15;

Can civ Ludt Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15;

(;dn cir Ludt sé 43/2024/QH15 Sd’g doi, b sung mot s6 dieu cuia Ludt Dd:t
dai so 31/2,024/QH]5, Ludt Nha o so 27{2023/QH15, Luét Kinh doanh bat
dong san so6 29/2023/QH15 va Ludt Cdc to chure tin dung s6 32/2024/QH15;

Theo dé nghi ciia Bé trieong Bé Xdy dung;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh suva gféi, bé sung mét s6 diéu ciia cdc Nghi
dinh trong linh vuc nha o, kinh doanh bat dong san.

) ) Chuong I )
SUA POI, BO SUNG MOT SO PIEU CUA NGHI PINH SO
96/2024/NP-CP NGAY 24 THANG 7 NAM 2024 CUA CHINH PHU
QUY PINH CHI TIET MOQT SO PIEU CUA LUAT KINH DOANH
BAT PONG SAN

Pi¢u 1. Bo sung Diéu 2a
B0 sung Piéu 2a sau Piéu 2 nhu sau:
“Piéu 2a. Nguyén tic giai quyét thii tuc hanh chinh

1. Hb so dé nghi giai quyét thu tyc hanh chinh dugc gai bang hinh thirc
truc tiép, truc tuyén hodc thong qua dich vu buu chinh.

2. Mau don, to khai, thanh phén hd so tai khoan 3, khoan 4 Diéu 10, khoan 2
Diéu 14, diém b khoan 3 Diéu 17, Diéu 26, khoan 3 Diéu 31, khoan 3 Diéu 32
cua Nghi dinh nay c6 quy dinh vé cac thong tin di co trong co s& dit lidu qudc
gia vé dan cu hodc co so dir liéu chuyén nganh thi cac thong tin nay dugc thay
thé bang mi s6 dinh danh ca nhan hodc mad s6 chuyén nganh thé hién trong mau
don, to khai khi co so dit lidu quéc gia vé dan cu hodc co sd dir lidu chuyén
nganh dugc van hanh.
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Trudong hgp nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai va ngudi nude ngoai
dang cu trii & Viét Nam chua duoc cap ma sb dinh danh ca nhan hoic thong tin
chua c6 trén co so dir liéu thi duoc tiép tuc ndp ban sao giéy to, tai li€u theo
yéu cau cta thi tuc hanh chinh.

3. Két qua giai quyét thu tuc hanh chinh duoc tra bang ban dién tr; truong
hop cé& nhan, t6 chirc ¢6 yéu cau nhan ban gidy thi co quan giai quyet thu tuc
hanh chinh c6 trach nhiém tra d6ng thoi ca ban dién tir va ban gidy. Két qua
giai quyet thu tuc hanh chinh ban dién tu co gia tri phap 1y nhu két qua giai
quyét thi tyc hanh chinh bang van ban gidy.”

Piéu 2. Sira d6i, bd sung Piéu 8
Bo sung khoan 4a sau khoan 4 nhu sau:

“4a. Truong hop du an du tu xay dung nha & ma chua thuc hién 13y y
kién Bo Qudc phong, Bd Cong an theo quy dinh cua phap luat vé nha & khi
thuc hién chép thuan chu truong dau tu va cht dau tu c¢6 nhu cau ban, cho thué
mua nha ¢ cho t6 chirc, ¢4 nhan nudc ngoai theo quy dinh ctia phéap luat vé nha
& thi trong van ban dé nghi ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai
phai néu rd ndi dung nay lam co s¢ dé S¢ Xay dung 13y ¥ kién B6 Qudc phong,
Bo Cong an. B Qudc phong, B6 Cong an c6 trach nhiém tra 1oi trong thoi han
07 ngay ké tir ngay nhan dugc van ban ctia S& Xay dung. Vian ban thong bao
nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién duoc ban, cho thué mua cta So
Xay dung phai néu rd két qua theo ¥ kién ctia B6 Qudc phong, Bo Cong an.

Truong hop sau khi c6 van ban thong bao nha & hinh thanh trong tuong
lai du diéu kién duoc ban, cho thué mua ma cha dau tu ¢6 nhu ciu ban nha &
cho t6 chirc, ca nhan nude ngoai thi c6 van ban giri S¢ Xay dung dé nghi diéu
chinh hodc b6 sung nodi dung nay trong vin ban thong bao.

Viéc diéu chinh, bo sung vin ban thong bao nha & hinh thanh trong tuong
lai d diéu kién duoc ban, cho thué mua duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
nay.”

Diéu 3. Sira doi, bo sung Dieu 9
Stra do1, bo sung diém e khoan 2 nhu sau:

“e) Giay to, tai liéu ching minh viéc bdo dam cung cap céc dich vu cap
dién, cap nudc, thoat nudc, thu gom rac thai, xu ly nudc thai;”

Piéu 4. Sira doi, bd sung Picu 13
Stra d6i, bd sung diém a, diém d khoéan 2 nhu sau:

“a) Bén chuyép nhuong va bén nhén chuyén nhugng hop dong thong nhat
1ap hop dong chuyén nhugng hop dong theo mau tai Phu luc XI ban hanh kém
theo Nghi dinh nay.
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Hop dong chuyén nhugng hop doéng phai duoc 1ap thanh vin ban voi s6
lugng theo thoa thuan ctia cadc bén nhung khong it hon 06 ban, bao dam déap
ung yéu cau clia giao dich va viéc thuc hi¢n nghia vu ctia cac bén theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai, nha &, kinh doanh bat dong san, thué, cong chung va
phép ludt c6 lién quan”.

“d) Sau khi thuc hién quy dinh tai diém ¢ khoan nay, mot trong cac bén
ndp hd so dén chu dau tu dy an bat dong san dé dé nghi chu dau tu xac nhan
viéc chuyen nhuong hop ddng; cac gidy to trong hd so bao gém: cac ban chinh
hop dong chuyen nhuong hop doéng kém theo ban chinh hop d6ng mua ban;
truong hop chuyén nhuong mot hodc mot s6 nha &, cong trinh xdy dung trong
tong s6 nha ¢, cong trinh xay dung da mua, thué mua theo hop dong thi phai
ndp ban chinh hop d6ng hodc phu luc hop ddng co thé hién nha &, céng trinh
xay dung chuyen nhuong di ky voi chu dau tu; gidy to ching minh da nop thué
hodc dugc mién, giam thué theo quy dinh cua phap luét vé thué. Viéc xac nhan
cta chii dau tu vao hop dong chuyen nhugng hop dong quy dinh tai diém d
khoan nay 14 co s& chuyén giao quyén va nghia vu ciia cac bén”.

Piéu 5. Sira doi, b6 sung Picu 15

Bai bé khoan 2.

Piéu 6. Sira doi, b6 sung Piéu 17

Stra d6i, bo sung diém b khoan 4 Diéu 17 nhu sau:

“p) Trudng hop San giao dich bat dong san chdm dit, dinh chi hoat dong
thi thyc hién theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép. Van ban thong bao
cham dut, dinh chi hoat dong phai dugc dong thoi gui dén S¢ Xay dung dé
dang tai Ién Trang thong tin dién tir cia S¢ Xay dung va Hé thong thong tin, co
s& dir li¢u v€ nha ¢ va thi truong bat dong san.”

Piéu 7. Sira d6i, b6 sung Piéu 18

_ “Doanh nghiép kinh doanh dich vu mdi gidi bat dong san phai dap tGng
diéu kién vé tru sd, dia di€ém hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép theo quy
dinh cua phap luat vé doanh nghi¢p.”

Piéu 8. Bo sung Piéu 18a

Bo sung Piéu 18a sau Diéu 18 nhu sau:

“Piéu 18a. Cham dit, dinh chi hoat dong doanh nghiép kinh doanh
dich vu moi gidi bat dong san

Viéc chdm dut, dinh chi hoat dong ctua doanh nghiép kinh doanh dich vu
moi gidi bat dong san dugc thuc hién theo quy dinh ciia phap lut vé doanh
nghiép. Van ban thong bao cham dirt, dinh chi hoat dong phai dugc dong thoi
gui dén S Xay dung dé dang tai 1én Trang thong tin dién tir ctia S¢ Xay dung
va Hé théng thong tin, co s& dir licu vé nha & va thi truong bat dong san.”
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Piéu 9. Sira doi, bé sung Picu 26
Bai bo khoan 6.

Piéu 10. Sira d6i, bd sung Piéu 31
Bii bo diém ¢ khoan 9.

Piéu 11. Sira d6i, b sung Piéu 38
Stra d6i, bd sung khoan 5 nhu sau:

Bai bo doan “Trudong hop du an thuc hién diéu chinh chu truong dau tu
theo quy dinh phap lut sau thoi diém Luét Kinh doanh bat dong san c6 hiéu
luc thi hanh thi thuc hién theo chu truong dau tu cta du an dugc chép thuan
diéu chinh.”

Piéu 12. Sira d6i, bé sung, thay thé mét sé cum tir

Stra d6i, bd sung, thay thé mot sd cum tir sau:

1. Thay thé cum tir “trang thong tin dién tir ciia doanh nghiép” thanh “trang
thong tin dién tir ctia doanh nghiép (néu c06)” tai khoan 3 Diéu 4.

2. Thay thé cum tir “thoa thuan cép bao 1anh” tai Phu luc I (Mau s6 0lava
Mau s6 01b) thanh “van ban cam két bao 1anh”.

3. Thay thé doan “Vin ban nay duoc 1ap thanh 06 ban (Bén A giir 01 ban,
Bén B giir 01 ban, 01 ban ndp cho co quan thué, 01 ndp cho co quan nhan ho
so cap Gidy chung nhan va 02 ban luu tai cha dau tu (cong ty .......... ) va co
gia tri phap 1y nhu nhau./.” tai Diéu 9 cta Phy luc XI thanh “Vin ban nay dugc
1ap thanh ...ban va c6 gia tri phap 1y nhu nhau./.”

4. Thay thé cum tir “Chu tich I;Jy ban nhén dan tinh/thanh phé” thanh cum
tu “Uyoban nhan dan tinh/thanh phé”;,thay th{e cum '[L“f “Chu tich” thanh cum ttr
“T/M Uy ban nhan dan tinh/thanh phd” tai thaim quyén ky, ban hanh trong Phu
luc XIV.

5. Bai bé muc 4 Phu luc XVIIL.
6. Bai bo muc 4 Phu luc XX.

) ) Chuong II
SUA POI, BO SUNG MOT SO PIEU CUA NGHI PINH SO
95/2024/NP-CP NGAY 24 THANG 7 NAM 2024 CUA CHINH PHU
QUY PINH CHI TIET MOQT SO PIEU CUA LUAT NHA O

Piéu 13. B6 sung Diéu 2a

B6 sung Di€u 2a sau Di€u 2 nhu sau:
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“Piéu 2a. Nguyén tic giai quyét thii tuc hanh chinh

1. Hb so dé nghi giai quyét thu tyc hanh chinh dugc gai bang hinh thirc
truc tiép, truc tuyén hodc thong qua dich vu buu chinh.

2. Méu don, to khai, thanh phan ho so tai khoan 1 Piéu 6, khoan 2, khoan
3 Picu 65, khoan 1 Piéu 75, khoan 1 Piéu 77, khoan 2 Diéu 84 cia Nghi dinh
nay c6 quy dinh vé cac thong tin da c6 trong co s& dit liéu qudc gia vé dan cu
hodc co so dit liéu chuyén nganh thi cac thong tin nay dugc thay thé bang ma
sb dinh danh ¢4 nhan hodc ma sb chuyén nganh thé hién trong mau don, to khai
khi co so dir liéu quéc gia vé dan cu hodc co sé dit liéu chuyén nganh duoc van hanh.

Truong hop nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai va nguoi nude ngoai
dang cu trtt & Viét Nam chua duoc cép ma s6 dinh danh ca nhan hodc thong tin
chua co trén co s& dir liéu thi duoc tiép tuc ndp ban sao giéy to, tai licu theo
yéu cau cta thi tuc hanh chinh.

3. Két qua giai quyét tha tuc hanh chinh duoc tra bang ban dién tr; treong
hop cé& nhan, t6 chirc 6 yéu cAu nhan ban gidy thi co quan giai quyet thu tuc
hanh chinh ¢6 trach nhiém tra d6ng thoi ca ban dién tir va ban giay. Két qua
giai quyét thu tyc hanh chinh ban dién tir ¢ gia tri phap 1y nhu két qua giai
quyét thu tuc hanh chinh bang van ban gidy.”

Dieu 14. Sira doi, bo sung Diéu 4
1. B6 sung vao cuoi diém a khoan 2 nhu sau:

“a) ...Truong hgp du an c6 mot phan dién tich nam ngoai khu vyuc can dam
bao qudc phong, an ninh thi Uy ban nhan dan cap tinh x4c dinh phan dién tich
ma to chire, ca nhan nuée ngoai dugc sé hitu nha ¢ trong danh muc cac du an
dau tu xay dung nha & ma t6 chirc, ca nhan nudc ngoai duge phép sd hitu, bao
dam phu hop véi thong bao ctia B Qudc phong, B6 Cong an.”

2. Stra d61, b6 sung khoan 3 nhu sau:

“3. Trén co s& thong bao ciia B Qudc phong, Bo Cong an quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay, Uy ban nhan dan cap tinh ¢ trach nhiém xac dinh danh muc
cac du an dau tu xay dung nha ¢ trén dia ban ma td chirc, ca nhan nude ngoai
dugc phép s6 hitu nha & va cong bd cong khai danh muc nay trén Cong thong
tin dién tr cuia Uy ban nhan dan cép tinh, dong thoi giri cho co quan quén 1y
nha & cap tinh dé dang tai danh muc cac du 4n nay trén Cong thong tin dién tir
cua co quan nay.

Truong hop danh muc cac dy an dau tu xady dyng nha & ma to6 chuc, ca
nhan nudc ngoai dugc phép so hiru nha ¢ chua dugc xac dinh va cong khai theo
quy dinh tai khoan nay ma chu dau tu hodac nha dau tu dé xuat du 4n c¢6 nhu cau
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ban nha & cho t6 chirc, ¢4 nhan nudc ngoai thi duoc lua chon dé nghi lay v kién
Bo Quéc phong, Bo Cong an khi thuc hién thu tuc chap thuan chi truong dau
tu hodc khi thuc hién thu tuc thong bao nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du
diéu kién duoc ban, cho thué mua.”

Diéu 15. Sira d6i, b sung Piéu 5

Bii bo doan “Co quan c6 tham quyén quan ly quy hoach cap tinh khi phé
duyét quy hoach thi c6 trach nhiém coéng b6 dan s6 tuong duong mot phuong
quy dinh tai khoan nay trén Cong thong tin dién tir ciia co quan minh” tai khoan 1.

Piéu 16. Sira dbi Piéu 7
Stra d6i diém b khoan 5 nhu sau:

“b) Truong hop hé théng thong tin, co s dit liéu vé nha & va thi truong
bat dong san da duoc két ndi, khai thac thi co quan cap Gidy chimg nhan khong
thuc hién gtri bao céo tryc tiép vé BO Xay dung, BoO Nong nghiép va Moi truong
theo quy dinh tai diém a khoan nay.”

Diéu 17. Sira d6i Diéu 14

Bai bé doan: “Trong qua trinh 1ap, phe duyét quy hoach xay dung, quy
hoach d6 thi co quan tham dinh quy hoach lay y kién B6 Qudc phong, Bo Cong
an vé khu vuc can bao dam quoc phong an ninh theo quy dinh tai Diéu 4 cua
Nghi dinh nay trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc dé nghi cua
co quan thdm dinh quy hoach” tai khoan 3.

Picu 18. Sira doi, bd sung Piéu 15
Stra d6i, bo sung khoan 6 nhu sau:

“6. Truong hop nha dau tu lya chon dé nghi lay y kién B6 Qudc phong,
B6 Cong an xac dinh du &n thudc khu vuc can bao dam quéc phong, an ninh
hoac khong thudc khu vuc nay khi thuc hién thu tuc chép thuan chu truong dau
tu thi trong ho so dé nghi chap thuan chu truong dau tu phai néu rd ndi dung
nay lam co s dé Uy ban nhan dén cép tinh lay ¥ kién B6 Quéc phong, Bo Cong
an trong qua trinh tham dinh cha truong dau tu du 4n.”

Piéu 19. B6 sung Picu 37a
Bo6 sung Piéu 37a sau Diéu 37 nhu sau:

“Piéu 37a. Gia ban, thué mua, cho thué nha é phuc vu tai dinh cw do
nha nwéce dau tw xay dung

1. Gia ban nha ¢ phuc vu tai dinh cu do nha nudce dau tu xay dyung do Uy
ban nhan dan cap tinh quyét dinh hodc Uy ban nhan dan cap xa khi dugc uy
quyén, phan cap dugc xac dinh trong phuong an boi thuong ho trg tai dinh cu
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va xac dinh theo nguyén tic bao dam tinh dung, tinh du chi phi theo quy dinh
ctia phép luat, trong d6 chi phi cau thanh gia ban gf)m chi phi dau tu xdy dung
nha ¢ theo quy dinh cta phap luét vé xdy dung; tién sir dung dat hodc tién thué
dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va thué gia tri gia ting.

2. Gia thué mua nha ¢ phuc vu tai dinh cu do nha nudc dau tu xay dung
do Uy ban nhan dén cip tinh quyét dinh hodc Uy ban nhan déan cap x4 khi dugc
iy quyén, phan cap theo nguyén tic quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va xac dinh
theo cong thirc quy dinh tai khoan 6 Diéu nay.

3. Gia thué nha & phuc vu tai dinh cu do nha nuée dau tu xay dung do Uy
ban nhan dan cap tinh quyét dinh hodc Uy ban nhan dan cap xa khi duoc uy
quyén, phan cip duoc xac dinh theo nguyén tic bao dam tinh dung, tinh du chi
phi theo quy dinh ciia phap luat, trong d6 chi phi ciu thanh gia thué gom: cac
chi phi quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, chi phi bao tri duoc phan bo theo thoi
han thu hoi vén. Thoi han thu héi vén d6i v6i nha & dé cho thué do Uy ban
nhan dan cap tinh quyét dinh hodc Uy ban nhan déan cap xa khi dugc oy quyén,
phan cap va tdi da khong vuot qua thoi han sir dung cong trinh theo quy dinh
ctia phap luét va xac dinh theo cong thirc quy dinh tai khoan 6 Piéu nay.

4. Truong hop mua, thué mua can ho chung cu thi viéc dong kinh phi bao
tri phan s¢ hitu chung duoc thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé nha 6.

5. Chi phi quan 1y van hanh nha & (néu c6) do nguoi mua, thué, thué mua
nha & chi tra truc tiép cho don vi quan 1y van hanh nha & theo quy dinh.

6. Cong thuc xac dinh gia thué, gia thué mua nha ¢ phuc vu tai dinh cu
nhu sau:

Gt = e X K X (1+GTGT)

Trong do:
a) G 1a gia thué, thué mua 01 m?str dung nha & trong 01 thang (d6ng/m>thang);

b) Vq: 12 toan bo chi phi hop 1y trude thué dé thuc hién dau tu xay dung
cong trinh nha & (bao gdm ca cac chi phi dugce phan bo cho cong trinh) theo
quy dinh cta phap luat vé quan 1y dau tu xay dung cong trinh, dugc phan bd
hang nam cho 01 m? sir dung theo nguyén tic bao toan vén. Khi xac dinh Vg
d6i véi truong hop thué mua thi phai giam trir chi phi da thanh toan lan dau
theo thoa thuan trong hop dong.
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Tuy theo hinh thirc dau tu, cin cir xac dinh V4 nhu sau:

Truong hop Nha nude tryc tiép dau tu xay dung nha ¢ phuc vu tai dinh cu
bang ngudn vén nha nudc quy dinh tai khoan 2 Diéu 113 cta Luat Nha ¢ hodc
st dung nha ¢ xa hdi dé 1am nha & phuc vu tai dinh cu: V4 x&c dinh céan ctr theo
gia tri quyét toan von dau tu duoc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét;
truong hop chua phé duyét quyét toan thi V4 xac dinh cin cir theo chi phi dau
tu xdy dung cong trinh do co quan nha nude c6 thdm quyén phé duyét hoic chi
phi dau tu xay dung thuc té tai thoi diém xéac dinh giad hodc theo gia tri dé nghi
quyét toan hoic theo bién ban nghiém thu A-B.

Truong hop Nha nude mua nha & thuong mai dé 1am nha & phuc vu tai
dinh cu: V4 x4c dinh can cu theo gid mua nha thuong mai trong hop dong mua
ban da ky véi chu dau tu du an xay dung nha ¢ thuong mai;

¢) Via: 12 tién sir dung (jét phéan bo hang nam cho 01 m? sir dung nha &
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Truong hop Nha nude truc tiép dau tu xay dung nha ¢ phuc vy tai dinh cu
bang nguén von nha nude quy dinh tai khoan 2 Piéu 113 cta Luat Nha & hoic
st dung nha ¢ xa hoi lam nha ¢ phuc vy tai dinh cu thi Vg xac dinh theo bang
gia dat do dja phuong ban hanh theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Truong hop Nha nuéc mua nha & thuong mai dé lam nha & phuc vu tai
dinh cu da bao gom tién st dung dat thi Ve bang 0;

d) By: 1a chi phi bao tri binh quan hang nam phan bo trén 01 m? sur dung
nha ¢. Pbi voi thué mua nha ¢ thi khong tinh chi phi bao tri (B; = 0 dong);
nguoi thué mua ndp kinh phi bdo tri theo quy dinh ctia Luat Nha &;

d) K: 1a hé sd tang diéu chinh gia thué, gia thué mua d01 voi can ho dugc
xac dinh theo nguyén tac binh quin gia quyén va bao dam téng hé sb cac tang
ctia mot khéi nha bang 1;

~e) GTGT: thué gia tri gia tang xac dinh theo quy dinh cta phap luat vé

thué gia tri gia tang;

g) S6 12: 1a sb thang tinh trong 01 nam.”

Piéu 20. Sira d6i, bé sung Piéu 51

1. Bai bé khoan 2.

2. Sira ddi, bd sung khoan 3 nhu sau:

a) Thay thé cum tir “15 ngay” thanh cum tir “10 ngay” tai diém b;

b) Thay thé cum tir “30 ngay” thanh cym tir “20 ngay” tai diém c.

3. Bii bo diém c khoan 4.

4. Bo6 cum tir “, diém ¢” tai diém d khoan 4.
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Piéu 21. B6 sung Diéu 58
Bo sung khoan 1a sau khoan 1 nhu sau:

“la. Truong hop Uy ban nhén déan cép tinh phan cip, Gy quyén cho Uy
ban nhén dan cép xa lam dai dién chu s¢ hiru nha ¢ thude tai san cong thi Uy
ban nhéan dan cap xi dong thoi 13 co quan quan 1y nha & thudc tai san cong.”

Diéu 22. Sira doi, bo sung Diéu 71
Bo6 sung vao cuoi khoan 4 nhu sau:

“ .. Truong hop khong xac dinh duoc ty 1é chat lugng con lai ciia nha & cil
thudc tai san cong theo quy dinh tai Phy luc VIII ciia Nghi dinh nay thi Uy ban
nhan dan céap tinh quyét dinh ty 1& chat luong con lai ciia nha ¢ phu hop véi
diéu kién thuc té.”

Piéu 23. Sira d6i, bé sung Piéu 85
1. Stra d6i, b6 sung khoan 1 nhu sau:

“1. Pon vi g(’) nhu ciu guri 01 bd hd S0’ quy dinh tai khoan 2 Diéu 84 cua
Nghi dinh nay dén co quan quan 1y nha & cap tinh.”

2. Stra d61, b6 sung khoan 2 nhu sau:

Bai bo doan “truong hop co quan quan ly nha ¢ truc thugc Bo Xay dung
ban hanh van ban thong bao thi phai dang tai thong bao nay trén Cong thong
tin dién to cua B§ Xay dung.”

Picu 24. B6 sung Dicu 86a
B sung Diéu 86a sau Piéu 86 nhu sau:

“Piéu 86a. Ap dung gia dich vu nha chung cu trong trwong hop don
vi quéan ly van hanh va chi sé¢ hitu khong dat dwgc théa thuin

Trudong hop don vi quan 1y van hanh va céc chu s¢ hitu, nguodi st dung
nha chung cu khong théa thuan dugce gia dich vu quan 1y van hanh nha chung
cu thi don vi quan 1y van hanh dugc tam thu theo murc phi dich vu dang thu ctia
nam lién ké trude d6 hodc muic khac, dam bao muc tam thu nay khong vuot
khung gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cu do Uy ban nhan dan cap tinh
ban hanh cho dén khi cac bén théa thuan duoc gia dich vu.”

Diéu 25. Sira d6i Diéu 95

Bai bo khoan 8.
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Piéu 26. Thay thé mot sé cum tir

Thay thé cum tir “Diéu kién huy dong vOn” tai tén cac Diéu 43, 44, 45, 46,
47 va 48 bang cum tur “Diéu kién huy dong von d€ phat trién nha &”.

) Chuwong III
SUA POI, BO SUNG MOT SO PIEU CUA NGHI PINH SO
98/2024/NP-CP NGAY 25 THANG 7 NAM 2024 CUA CHINH PHU
QUY PINH CHI TIET MQT SO PIEU CUA LUAT NHA O
VE CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Piéu 27. Sira d6i, bé sung Piéu 4
Bo6 sung khoan 8 va khoan 9 nhu sau:

“8. MAau don, to khai, thanh phan ho so tai khoan 1 Piéu 10 ctia Nghi dinh
nay c6 quy dinh vé cac thong tin da c6 trong co s& dit liéu qudc gia vé dan cu
hodc co s dit liéu chuyén nganh thi cac théng tin nay dugc thay thé bang ma
s6 dinh danh ¢4 nhan hodc ma s6 chuyén nganh thé hién trong mau don, to khai
khi co so dir liéu quéc gia vé dan cu hodc co sé dit liéu chuyén nganh dugc van hanh.

9. Két qua giai quyét thu tuc hanh chinh duoc tra bang ban dién tir; trudng
hop cé nhan, t6 chirc ¢6 yéu cau nhan ban gidy thi co quan giai quyét thu tuc
hanh chinh c6 trach nhiém tra dong thoi ca ban dién tir va ban gidy. Két qua
giai quyét thii tuc hanh chinh ban dién tir ¢6 gia tri phap 1y nhu két qua giai
quyét thu tuc hanh chinh bang vian ban gidy.”

Dieu 28. Stra doi, bo sung Dieu 16
B0 sung vao cudi khoan 1 nhu sau:

“...Thoi gian t6i da dé thuc hién viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén str
dung dat do Uy ban nhéan cip tinh quyét dinh nhung phéi trudc thoi diém du
kién thoi gian thuc hién di doi, pha d& lai nha chung cu trong ké hoach cai tao,
xay dung lai nha chung cu dugc phé duyét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 7
cua Nghi dinh nay.”

Piéu 29. Sira d6i, bé sung Piéu 18
Stra d6i, bo sung khoan 1 nhu sau:

“1. Viée lya chon chu dau tu dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu
thong qua t6 chirc ddu thau duoc ap dung ddi véi trudng hop hét thoi han lua
chon nha dau tu du an theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 17 cua Nghi dinh nay ma
khong c6 nha dau tu dang ky tham gia hoidc c6 nha dau tu dang ky tham gia
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nhung cac chu s¢ hitu nha chung cu khong lya chon dugc chu dau tu du an
hodc trudng hop co quan c6 thim quyén quyét dinh d4u thau lya chon chu dau
tw khi nha dau tu khong dugc toan bd céc chu s¢ hitu théng nhét thoa thuan
chuyén nhuong quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu 16 ctia Nghi dinh nay.”

Picéu 30. Stra doi, b6 sung mdt s6 cum tir tai khoan 13 Diéu 48

1. Thay thé cum tir “thoi han téi da 15 ngay” tai diém b thanh cum tir “thoi
han t61 da 05 ngay lam viéc” va thay thé cum tuir “ké hoach va dau tu, tai chinh,
tai nguyén va mdi truong” thanh cum tir “tai chinh, ndng nghi¢p va moi truong”.

2. Thay thé cum tir “thoi han téi da 10 ngay” tai diém d thanh cum tir “thoi
han t61 da 05 ngay lam viéc”.

3. Thay thé cum tir “thdi han t6i da 10 ngay” tai diém d thanh cum tir “thoi
han t61 da 05 ngay lam viéc”.

_ _ Chuwong IV
SUA POI, BO SUNG MOT SO PIEU NGHI PINH SO 100/2024/ND-CP
NGAY 26 THANG 7 NAM 2024 QUY PINH CHI TIET MOT SO PIEU
CUA LUAT NHA O VE PHAT TRIEN VA QUAN LY NHA O XA HOI
(A PUQC SUA POIL, BO SUNG TAI NGHI PINH SO 261/2025/ND-CP)

Piéu 31. Sira d6i, bé sung Piéu 1
Bo6 sung khoan 19 nhu sau:
“19. Nguyén tic chung vé tha tuc hanh chinh trong Nghi dinh nay:

a) Hb so dé nghi giai quyét thu tuc hanh chinh dugc giri bang hinh thirc
truc tiép, truc tuyén hodc thong qua dich vu buu chinh;

b) MAu don, to khai, thanh phan ho so tai khoan 1 Diéu 13, khoan 5 Diéu
19, Diéu 29, khoan 1 va khoan 2 Diéu 30, khoan 2 Diéu 35, Dicu 37, Dicu 38,
khoan 2 Diéu 44, diém a khoan 2 Diéu 48, Dicu 63, Dicu 67, Diéu 68, khoan 2
Piéu 70 ¢6 quy dinh vé cac thong tin di c6 trong co sé dit liéu qudc gia vé dan
cu hodc co so dir liéu chuyén nganh thi cac thong tin nay duoc thay thé bang
mi s6 dinh danh ca nhén hodc ma s6 chuyén nganh thé hién trong mau don, to
khai khi co s¢ dit liéu qudc gia vé dan cu hodc co sd dit liéu chuyén nganh duogc
van hanh;

c) Két qua giai quyét thi tuc hanh chinh duoc tra bang ban dién tu; treong
hop ¢4 nhan, t6 chirc ¢6 yéu cau nhan ban gidy thi co quan giai quyet thu tuc
hanh chinh ¢6 trach nhiém tra ddng thoi ca ban dién tir va ban giay. Két qua
giai quyét thu tuc hanh chinh ban dién tir ¢6 gia tri phap 1y nhu két qua giai
quyét thu tuc hanh chinh bang van ban gidy.”
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Piéu 32. Sira d6i, bé sung Piéu 29
Stra d6i, bo sung khoan 1 nhu sau:

“I. Truong hop chua c6 nha & thudc sé hiru ctia minh dugc xac dinh khi
d6i tuong quy dinh tai khoan 1 Piéu 77 ctia Luat Nha & va vo hoic chéng cua
d6i tuong do (néu co) duge xac dinh 13 khong co tén hodc khong c6 ndi dung
thong tin vé nha & trong Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién v6i dat tai tinh, thanh pho truc thudc trung wong noi cé du an nha
¢ xa hoi do.

Trong thdi han 07 ngay, ké tir ngay nhan dugc gidy dé nghi xac nhan vé
diéu kién nha ¢, co quan co thAm quyén cap Gidy chtng nhan quyén st dung
dat, quyén s hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat
dai tai tinh, thanh phé tryc thudc trung wong noi c6 du &n nha & xa hoi xac nhan
theo quy dinh tai khoan nay.”

Piéu 33. Sira d6i, bé sung Piéu 30
Stra d6i, bd sung khoan 2 nhu sau:

“2. Truong hop doi twong quy dinh tai khoan 5 Piéu 76 clia Luat Nha &
khong c6 hop dong lao dong thi phai bao dam diéu kién vé thu nhap theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay va duoc co quan Cong an cip xa noi thuong tra hoac
tam tra hodc noi ¢ hién tai xac nhén. Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay nhan
dugc don dé nghi xac nhan, Cong an cap xd noi cong dan thuong tra hodc tam
tri hodc not ¢ hién tai tai thoi diém cong dan dé nghi, c6 trach nhiém xac nhén
cac thong tin gdm: Ho, chit dém va tén; Ngay, thang, ndm sinh; gidi tinh; so
dinh danh c4 nhan; ngay, thang, nam cap thé cin cudc/cin cude cong dan; noi
thuong tri/noi tam trd/noi & hién tai.

Cong dan co trach nhiém ké khai va cam két thong tin thu nhap binh quan
hang thang. Cong an cip xa phdi hop vé6i cic co quan cé lién quan trong viéc
xé4c minh, hau kiém thong tin thu nhap binh quan hang thang cta cong dan d6i
v6i cac truong hop can thiét.

Pon dé nghi x4c nhan diéu kién vé thu nhap quy dinh tai khoan nay dong
thot 1a gidy to chirng minh vé doi tugng dugc hudng chinh sach ho trg vé nha
¢ xa hoi.”

Piéu 34. Sira d6i, bd sung Picu 38

“Piéu 38. Trinh tw, thi tuc ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ xi hoi
dugc dau tw xay dung theo du an va khong sir dung von dau tw cong, nguon
tai chinh cong doan

1. Trinh tu, thu tuc ban nha & xa hoi thuc hién nhu sau:
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a) Sau 30 ngay, ké tir khi khoi cong du an, chu dau tu du an dau tu xay
dung nha & x4 héi co trach nhiém cung cép cac thong tin lién quan dén du an
dé cong bd cong khai tai trang thong tin dién tir ciia S& Xay dung, Uy ban nhan
dan cép x4 tai dia phuong noi c6 dy an; dang tai it nhat 01 1an tai bao 14 co quan
ngon luan cua chinh quyén dia phuong va cong bb tai trang thong tin dién tir
cta chu dau tu (néu ¢0) hodc San giao dich bat dong san ctia chu dau tu (néu
co) dé nguoi dan biét, chuin bi hd so dang ky mua nha & xa hoi va thuc hién
viéc theo doi, giam sat.

Thong tin cong khai gém: Tén dy an; chu dau tu du 4n; dia diém xay dung
du an; dia chi lién lac, dia chi nop don dang ky; tién do thuc hién dy an; quy
md du an; sd luong can ho/can nha (trong dé bao gém: S6 can ho/can nha dé
ban; dién tich can ho; gia ban (tam tinh) ddi véi tung loai can hd/can nha; du
kién thoi gian bat dau nhan ho so dang ky va cac nodi dung khac o lién quan).

Truong hop hé théng thong tin, co s& dit liéu vé nha & va thi truong bat
dong san da duoc két noi, khai thac thi thyc hién cong khai thong tin v& dw 4n
dau tu xay dung nha & xa hoi trén hé thong nay theo quy dinh cua phap luat vé
xdy dung va quan ly hé thdng thong tin, co so dit liéu vé nha & va thi truong
bat dong san;

b) Trudc thoi diém bat dau tiép nhan ho so dang ky mua nha & xa hoi, chi
dau tu cong khai thong tin vé thoi diém bat dau tiép nhan, két thuc tiép nhan ho
so dang ky mua, sb can ho/can nha dé ban, dién tich cin ho, gid ban nha ¢ xa
hoi trén hé thong thong tin, co sd dit liéu vé nha ¢ va thi trudng bat dong san
va gui SO Xy dung dia phuong noi ¢ dy an dé cong khai trén trang théng tin
dién tr cua S& Xay dung.

Viéc cong khai thong tin phai thuc hién téi thiéu 30 ngay trudc thoi diém
bat dau tiép nhan ho so;

c) Trén co s& cac thong tin vé du 4n nha & x3 hoi da duge cong khai, ho
gia dinh, ca nhan c6 nhu cu nop hd so mua nha & xa hdi cho chu dau tu dy an.
MG&i ho gia dinh, ca nhan c6 nhu ciu mua nha ¢ x3 hoi khong duoc dong thoi
dang ky mua nha & xa hoi tai nhiéu du 4n trong ciing mot thoi diém.

Déi tuong quy dinh tai khoan 10 Bleu 76 ctuia Luat Nha & phai c6 xac nhan
vé dbi tuong cla Uy ban nhan dan cp x4 noi bi thu hoi dat va phai giai toa,
phé d& nha & theo mau huéng din ctia Bo truéng Bo Xay dung. Trong thoi han
07 ngay, ké tir ngay nhan dugc don dé nghi xac nhan, Uy ban nhan dan cip xa
thuc hién viéc xac nhan vé d6i tuong.

Viéc nop ho so duge thuc hién thong qua hinh thirc truc tiép, truc tuyén
hodc dich vu buu chinh hodc ndp cho co quan, don vi, doanh nghiép noi ca
nhan dang lam viéc dé€ tong hop, gl chu dau tu du an.
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Thoi gian ndp, tiép nhan ho so do chil dau tu quyét dinh nhung tdi thiéu
1a 30 ngay ké tir ngay bat dau tiép nhan ho so;

d) Ho so ding ky mua nha & x3 hoi bao gdm: don dang ky mua nha & x4
hoi theo Mau s6 01 quy dinh tai Phu lyc II cua Nghi dinh ndy; gidy t& ching
minh doi tugng, diéu kién dugc hudng chinh sach hd trg vé nha & xa hoi.

Gidy to chimg minh ddi tuong, didu kién dugc hudng chinh sach hd tro
vé nha & xa hoi co gid trj trong thoi gian 12 thang, tinh tir thoi diém xac nhan.
Nguoi ding ky mua nha ¢ x4 hoi phai cam két chua duoc hudng chinh sach hd
tro vé nha & va chiu trach nhiém vé viéc bao dam ddi tuong, diéu kién duoc
hudng chinh sach hd trg vé nha & xa hoi tai thoi diém ky hop dong mua ban;

d) Trong thdi han 10 ngay, ké tir ngay hét han nop ho so, chi dau tu co
trach nhiém tong hop Danh sach dang ky mua nha ¢ xa hoi, trong do6 thé hién
thong tin ca nhan cua nguoi dang ky va cac thanh vién trong hd gia dinh dugc
khai tai Pon dang ky mua nha ¢ xa héi; gui S& Xay dung dia phuong noi co6 du
an dé kiém tra ngudi dang ky mua nha ¢ x4 hoi da duoc hudng hodc chua dugc
huong chinh sach hd tro vé nha & theo quy dinh ctia phap luat vé nha ¢. S¢ Xay
dung c6 trach nhiém tra 101 bang van ban trong thoi han 10 ngay ké tir ngay
nhan dugc Danh sach dang ky.

Chu dau tu co6 trach nhiém ra soat, ddnh gid, tong hop y kién cia S& Xay
dung va doéi chi€u véi cac quy dinh cua phap luat vé nha ¢ dé xac dinh ho so
dap ung diu kién dugc huong chinh sach ho trg vé nha & xa hoi.

Chu dau tu co trach nhiém 1ap, cong khai Danh sach cac ho so dap g du
diéu kién theo quy dinh va cac ho so khong dap tmg du diéu kién tai dia diém
thuc hién du an, trang thong tin dién tur cua chu dau tu (néu c0O) va tai San giao
dich bat dong san cua chu dau tu (néu co).

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay hét han ndp ho so, chu dau tu ¢6 trach
nhiém cong khai Danh sach cac hd so dap tmg du diéu kién mua nha & xa hoi.
Déi voi ho so khong dap tmg du diéu kién thi giri tra lai va néu 18 1y do trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy cong khai Danh sach;

e) Trudng hop tong s6 hd so diang ky di diéu kién trong danh sach tai diém
d khoan nay bang hoac it hon tong s6 can hd/can nha du kién ban thi viéc mua
ban dugc thuc hi¢n theo thoa thuan gitra chu dau tu va khach hang;

g) Truong hop tong sd ho so dang ky du dicu kién trong danh sach tai
diém d khoan nay 16n hon tong s6 can hd/can nha dy kién ban thi chu dau tu to
chuc viéc boc tham dé lya chon nguoi duge mua nha ¢ xa hoi.
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Hinh thirc bdc thim do chi dau tu quyét dinh nhung phai c¢6 sy giam sat
cua dai dién S& Xay dung dia phuong, dai di¢n Uy ban nhan dan cap xa, dai
dién Cong an cap xa noi ¢6 du an, xac nhan vao bién ban két qua boc tham,;

h) Trudng hop du an c6 dbi tuong wu tién theo quy dinh tai diém d khoan
1 Piéu 79 cta Luat Nha & thi dugc uu tién mua nha & xa hoi ma khong phai
bbc tham véi s luong cian ho bang tong s6 hd so di diéu kién cta cac nhom
d6i twong uu tién nay trén tong sé hd so di diéu kién trong danh sach quy dinh
tai khoan nay nhan véi téng sb cin ho/can nha nha & x3 hoi dy kién ban.

Viéc uu tién dbi twong 1a nit gidi duoc ap dung ddi véi truong hop nguoi
dimg don dang ky 1a nit gidi don than hodc phai 1a chi ho cua hd gia dinh trén
co s& dir liéu vé cu tru.

Péi tugng wu tién quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 79 ctua Luat Nha &
duoc bd tri can hd/can nha theo thir ty 1an luot nhu sau: nguoi co cong voi cach
mang, than nhan liét si, nguoi khuyét tat, nguoi dugc bd tri tai dinh cu theo
hinh thtrc mua nha & x4 hoi, nit giéi. Trudng hop sb luong di tugng uu tién
trong 01 nhém vuot qua s6 lugng can ho/can nha uu tién con lai thi thuc hién
bdc tham gifta nhom doi tuong uu tién do, cac doi tuong con lai dugc tiép tuc
tham gia boc tham cung véi cac dbi twong khong uu tién;

i) Sau khi nha ¢ du diéu kién duoc ban theo quy dinh cua phap luat vé
kinh doanh bat déng san, chu dau tu thyc hién ky két Hop dong mua ban nha &
xa hoi v6i khach hang; dong thoi cap nhat thong tin vé giao dich, ddi tugng da
mua nha & x3 hoi theo quy dinh cua phap luat vé nha &, phap luat vé xay dung
va quan 1y hé thong thong tin, co s dir lidu vé nha & va thi truong bat dong
san.

Chu déau tu du 4n co trach nhiém cong bd cong khai Danh sach cac khach
hang di ky hop dong mua ban nha ¢ xa hoi (bao gdm ca cac thanh vién trong
ho gia dinh) tai tru s¢ lam viéc cta chu dau tu, tai dia diém thuc hién dy an va
tai San giao dich bat dong san (néu c6) hodc trang thong tin dién tr vé nha & xa
hoi ctia chu dau tu (néu cb).

2. Trinh ty, thu tuc cho thué mua nha ¢ xa hoi dugc thuc hién theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay.

3. Trinh ty, thu tuc cho thué nha & xa hdi dugc thuc hién theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay va khong phai nop cac gidy to ching minh diéu kién vé nha
¢ va thu nhap. Truong hop thué nha ¢ xa hoi thude tai san cong thi nguoi thué
ndp cac gidy to chimg minh thudc dbi trong duoc mién, giam tién thué nha ¢
x3 hoi (néu co6).”
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Piéu 35. Sira do6i, bd sung Picu 39
Stra d6i, bo sung Piéu 39 nhu sau:
a) Stra d6i, bd sung khoan 1 nhu sau:

“I. Truong hop ban lai 1}he‘1 o xa hoi cho‘chﬁ dau tu duy 4n thi viéc ban lai
thuc hién theo quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu 89 cﬁq Lgét Nha ¢ va quy dinh
cua phép luat vé kinh doanh bat dong san, phap luat vé dat dai.”

b) B4 sung khoan 3 nhu sau:

“3. Truong hop bén ban lai nha ¢ xa hdi quy dinh tai khoan 1, khoan 2
Piéu nay chua thuc hién thu tuc thanh 1y hgp dong mua ban véi cha dau tu thi
thuc hién viéc thanh 1y hop dong theo quy dinh cua phéap luat vé dan su trudc
khi ban lai nha ¢ xa ho1.”

DPieu 36. Sira doi, bo sung Diéu 48
B0 sung diém al sau diém a khodn 2 nhu sau:

“al) Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay nhan dugc gidy xac nhan vé diéu
kién theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 110 cua Luat Nha ¢, Uy ban nhén
dan cip xa x4c nhan theo quy dinh tai khoan nay.”

Diéu 37. Sira d6i, b6 sung Piéu 68

“Piéu 68. Trinh tw, thii tuc ban, cho thué mua, cho thué nha & cho luc
luwgng vii trang nhan dian dwgc dau tu xay dung khong bang von dau tu cong

1. Trinh tu, tha tuc ban nha & cho luc lugng vii trang nhan dan thuc hién
nhu sau:

a) Sau thoi gian 30 ngay ké tir ngdy khoi cong, chu dau tu dy an dau tu
xay dung nha & cho luc lugng vil trang nhan dan c6 trach nhiém cung cap cac
thong tin lién quan dén dy an (tén du an; chu dau tu du 4n; dia diém xay dung
du 4n; dia chi lién lac; tién do thuc hién dy an; quy mo dy an; $6 lugng can ho
(trong d6 bao gom: tong sd can ho cua dy an; dién tich can ho; gia ban (tam
tinh) d6i voi timg loai can ho; thoi gian bat dau va két thuc nhan don ding ky
va cac ndi dung khac cé lién quan) dén co quan chuyén mén vé nha & ciia Bo
Quéc phong, Bo Cong an.

Truong hop hé théng thong tin, co sd dit liéu vé nha & va thi truong bat
dong san da dugc két ndi, khai thac thi thuc hién cong khai thong tin vé du an
dau tu xay dung nha & cho lyc lugng vil trang nhan dan trén hé thong nay theo
quy dinh cta phap luét vé xay dung va quan Iy hé théng thong tin, co sd dit liu
vé nha & va thi truong bat dong san;
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b) Trudc thoi diém bat dau tiép nhan hd so dang ky mua nha & cho luc
lwgng vil trang nhan dan thi chu dau tu phai gii thong tin vé thoi diém bat dau
tiép nhan, két thic tiép nhan hé so dang ky mua, s6 can hd/can nha dé ban, dién
tich can ho, gia ban nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan trén hé théng thong
tin vé nha & va thi truong bat dong san va duoc gui dén co quan chuyén mon
vé nha ¢ truc thudc BO Quéc phong, B Cong an.

Thoi gian ndp, tiép nhan hd so do chil dau tu quyét dinh nhung téi thiéu
la 30 ngay ke tir ngay bat dau ti€p nhan ho so;

¢) B6 Qudc phong, Bo Cong an ¢6 trach nhiém giao co quan chuyén mon
vé nha & truc thudc hodc don vi truc thude cép tinh tai dia phuong noi ¢6 du an
gt thong tin dy an té1 cac don vi thude luc lugng vii trang nhan dan trén dia
ban dé thong bao cho ddi tugng dugce huéng chinh sach hd tro vé nha & cho luc
lugng vii trang nhan dan dang ky.

C4 nhan c6 nhu cau dang ky mua nha & cho luc luong vil trang nhan dén
ndp don dang ky mua nha & cho luc lu0’ng vil trang nhan dan theo MAu s 03
tai Phu luc II cua Nghi dinh nay va céac giay to chung minh d6i twong, diéu kién
dugc mua nha ¢ cho lyc luong vii trang nhan dan vé don vi noi ca nhan dang
cong tac dé tong hop, gli co quan chuyén mén truc thude Bé Québc phong, Bo
Cong an;

d) Can ctr $6 luong dang ky cua cac don vi, BO Quéc phong, B Cong an
t6 chirc phan b6 s6 luong can ho tai du an cho cac don vi truc thudc dong quan
trén dia ban cép tinh noi ¢6 du an theo ty 1¢ ho so dang ky va cac diéu kién dic
thu cta luc luong vii trang. Viéc phan b6 ¢6 thé thuc hién theo mot hodc nhiéu
dot, bao dam phu hop véi sé lugng cin ho, hd so dang ky va tinh hinh trién
khai thyc té ciia du an.

Can ctr s6 luong can hd dugc phan bd, cac don vi truc thuoc Bé6 Qudc
phong, B6 Cong an td chure xét duyét, 1ap Danh sach cac ddi tuong thugc pham
vi quan ly du kién mua nha & cho luc lugng vii trang nhan dan kém theo hd so
chirng minh doi tuong va diéu kién duoc huong chinh sach hd tro vé nha & x4
hoi theo quy dinh dé giri vé co quan chuyén mon vé nha & truc thudc Bo Quoc
phong, B§ Cong an.

Nguoi dang ky mua nha ¢ cho luc lwong vii trang nhan dan phai cam két
chua duoc hudng chinh sach hd trg vé nha &, chua duge mua nha & cho luc
luong vii trang nhan dan va chiu trach nhiém vé viéc bao dam dbi tuong, diéu
kién dugc hudng chinh sach hd tro vé nha & cho luc luong vii trang nhan dan
tai thoi diém ky hop dong mua ban;
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d) Co quan chuyén mon vé nha & truc thuée Bo Qudc phong, B Cong an
c6 trach nhiém tong hop Danh sach du kién mua nha & cho luc lugng vil trang
nhan dén, trong d6 thé hién thong tin c4 nhan ciia ngudi dang ky va cac thanh
vién trong ho gia dinh duoc khai tai Pon dang ky mua nha & cho luc luong vii
trang nhan dan; giri S6 Xay dung dia phwong noi c6 du an dé kiém tra nguoi
dang ky mua nha & cho luc lugng vii trang nhan dan da dugc hudng hoac chua
dugc hudng chinh sach hd trg vé nha & theo quy dinh cua phéap luat vé nha o.
S¢ Xay dung c6 trach nhiém tra 101 bang vin ban trong thoi han 10 ngay ké tir
ngay nhan dugc Danh sach;

e) Co quan chuyén mén vé nha ¢ truc thudc Bé Qudc phong, Bo Cong an
c6 trach nhiém ra soat, danh gia, tong hop ¥ kién cua S Xay dung va d6i chiéu
v6i cac quy dinh cta phap lut vé nha & dé xac dinh ho so dap ung diéu kién
dugc huong chinh sach hd trg vé nha & cho luc lugng vii trang nhan dan, téng
hop Danh sach du diéu kién mua nha & cho luc luong vii trang nhan dan, trinh
lanh dao B Québc phong, Bd Cong an phé duyét Danh sach va thong bao cho
chti dau tu dy an, di tuong dugc mua nha ¢ tai du an.

Péi v6i ho so khong dap tng du didu kién thi giri tra lai va néu rd 1y do
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay phé duyét Danh séach.

Trudng hop ngudi ¢6 nhu ciu mua nha & cho luc luong vii trang nhan dan
dap tng dang d6i twong, du didu kién theo quy dinh va da duoc phé duyét trong
Danh sach, nhung khong con nhu cau mua nha ¢ thi béo céo don vi dang cong
tac dé guri vé Bo Qudc phong, B6 Cong an dua ra khoi Danh sach;

g) Sau khi nha & du diéu kién dugc ban theo quy dinh ctia phap luat vé
kinh doanh bt dong san, chi dau tu thuc hién ky két Hop dong mua ban nha ¢
cho lyc lugng vil trang nhan dan véi khach hang; dong thoi cap nhat thong tin
vé giao dich, d6i twong d3 mua nha & cho luc lugng vil trang nhan dan theo quy
dinh cua phap luat nha 6, phap luat vé xay dung va quan Iy hé thong thong tin,
co s& dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san.

Chu déau tu du 4n c6 trach nhiém cong bd cong khai Danh sach cac khach
hang d4 ky hop dong mua ban nha & cho luc luong vil trang nhan dan (bao gdm
ca cac thanh vién trong hd gia dinh) tai tru sé lam viéc cua chu dau tu, tai dia
diém thuc hién dy an va tai San giao dich bat dong san (néu c0O) hodc trang
thong tin dién tr vé nha & cho luc luong vii trang nhan dan cua chu dau tu (néu
c6) va giri vé& co quan chuyén mon vé nha & truc thuéc Bo Qubc phong, Bo
Cong an dé luu trit va phuc vu cho cong tac quan 1y, kiém tra.

2. Trinh ty, thu tuc cho thué mua nha & cho luc luong vii trang nhan dan
duoc thyc hién theo quy dinh tai khoan 1 Biu nay.
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3. Trinh ty, thu tuc cho thué nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan dugc
thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va khong phai ndp cac gidy to
chting minh diéu kién vé nha & va thu nhap. Truong hop thué nha & cho luc
lwong vii trang nhan dan thudc tai san cong thi nguoi thué ndp cac gidy to ching
minh thudc doi twong dugc mién, giam tién thué nha & cho luc luong vii trang
nhan dan (néu c6).”

Diéu 38. Sira d6i, b6 sung Piéu 78
Stra d6i, bo sung khoan 12 nhu sau:

“12. Truong hop dang cho thué nha ¢ xa hdi theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 26 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP thi chu dau tu dugc uu tién ban nha ¢
cho nguoi dang thué néu ngudi thué nha & ¢ nhu ciu mua trude thoi han 10 nam
va dam bao dung dbi twong, diéu kién theo quy dinh ctia Nghi dinh nay hoic
ban lai nha & nay cho Quy nha & quc gia.

Gia ban nha ¢ xd hoi dang cho thué gém: gia ban da dugc thim dinh, xac
dinh tai thoi diém xac dinh, tham dinh gia thué, cong véi 1di vay binh quan hang
nam ctia cac ngan hang thuong mai c6 phan nha nudc twong tng véi thoi gian
thué va trur di phﬁn gia tri khau hao nha &. Gia tri khdu hao nha & duoc xac dinh
bang gia ban nha & di dugc co quan nha nude c6 thadm quyén thim dinh nhan véi
thoi gian da thué chia cho s6 nam thu hoi vén dau tu da tinh toan dé cho thué.”

_ _ Chuong V
SUA DOI, BO SUNG MOT SO DIEU CUA CAC NGHI DINH VE
PHAN QUYEN, PHAN CAP, PHAN PINH THAM QUYEN TRONG
LINH VUC QUAN LY NHA NUOC CUA BQO XAY DUNG

Piéu 39. Sira doi, bd sung Nghi dinh s0 140/2025/ND-CP ngay 12 thang 6
nam 2025 cia Chinh phu quy dinh vé phan dinh thAm quyén ciia chinh
quyén dia phwong 02 cép trong linh vure quan 1y nha nuée ciia B Xay dung

Stra d6i, bd sung khoan 2 Piéu 9 nhu sau:
“2. Trach r}hiém cua dai dién chq s& hitu nha ¢ thudc tai san céng la Uy
ban nhan dan cap tinh tai khoan 1 Diéu 15 Luat Nha & nam 2023 do Uy ban

nhan dan cap xa thyc hién khi dugc phan cap, uy quyén.”

Diéu 40. Sira doi, bo sung Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP ngay 12 thang
6 nam 2025 ctia Chinh phi quy dinh vé phian quyén, phan cap trong linh
vuc quan ly nha nudc cia Bo Xay dung

1. B6 sung khoan 1a Piéu 5 nhu sau:
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“la. Truong hop Vin phong Trung wong Pang duge cip co tham quyén
giao thuc hién du an dau tu xdy dung nha ¢ cong vu thi Chanh Van phong
Trung wong Dang quyét dinh chi truong dau tu, quyét dinh dau tu, quyét dinh
chu dau tu dy 4n va quyét dinh viéc quan 1y, van hanh theo quy dinh.

Trinh ty, tht tuc quyét dinh, diéu chinh chu truong dau tu, quyét dinh dau
tu va quyét dinh chl dau tu du 4n dugce ap dung nhu quy dinh cua phap luét
nha &, phap luat dau tu cong.”

2. Bii bo Diéu 23.

. Chuong VI )
HIEU LUC THI HANH VA TO CHUC THUC HIEN

Piéu 41. Piéu khoan thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay 09 thang 02 nam 2026.

Chuong V cua Nghi dinh nay hét higu luc theo quy dinh ctia Nghi dinh so
140/2025/ND-CP, Nghi dinh sé 144/2025/ND-CP.

2.Vé viéc ap dung quy dinh tai Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP quy dinh
vé phan quyén, phan cip trong linh vuc quan 1y nha nudc cia Bo Xay dung:

a) Trinh ty, thu tuc, tham quyén chuyén d6i cong nang nha & quy dinh tai
Nghi (i,inh s0 95/2024/ND-CP tiép tuc du’(yc‘thuc hién theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 144/2025/ND-CP va quy dinh tai Diéu 22 cua Nghi dinh nay;

b) Viéc ding ky hoat dong san giao dich bat dong san quy dinh tai Nghi
dinh s6 96/2024/ND-CP tiép tuc dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh sd
144/2025/ND-CP, khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP va quy dinh
cua Nghi dinh nay;

c¢) Cac ndi dung khac quy dinh tai Nghi dinh sO 144/2025/NP-CP ma
khong duogc stra doi, bo sung tai Nghi dinh nay thi tiép tuc ap dung quy dinh tai
Nghi dinh so 144/2025/ND-CP.

3. Cac ndi dung khac quy dinh tai Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ma
khong duogc sira doi, bo sung tai Nghi dinh nay thi tiép tuc ap dung quy dinh tai
Nghi dinh so6 140/2025/ND-CP.

4. Co quan c6 tham quyén giai quyét thu tuc hanh chinh quy dinh tai Nghi
dinh s6 95/2024/ND-CP, Nghi dinh s 96/2024/ND-CP, Nghi dinh so
98/2024/ND-CP, Nghi dinh so 100/2024/ND-CP va Nghi dinh nay c6 trach
nhiém cép nhat van ban giai quyét thu tuc hanh chinh 1én hé théng thong tin vé
nha ¢ va thi truong bat dong san theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat
dong san.
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5. Truong hop cac vin ban quy pham phap luat vién dan tai Nghi dinh nay
duogc stra d6i, bd sung hoic thay thé thi 4p dung quy dinh tai van ban stra doi,
bd sung hoic thay thé do.

Diéu 42. Quy dinh chuyén tiép

1. Bdi v6i cac hd so di ndp trudc ngay Ngh1 dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh
ma chua ban hanh két qua g1a1 quyet CO quan tlep nhan hd so khong dugc yéu
cau ndp thém gidy to (ban gidy) ddi v6i thanh phan hé so da duoc quy dinh tai
Nghi dinh nay, trir truong hop co sé dir licu ddi véi noi dung d6 chua duoc khai
thac, van hanh.

2. Béi véi don vi dd duge co quan quan 1y nha ¢ truc thude B Xay dung
thong bao don vi du diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP, truong hop don vi ¢ dé nghi bo sung, sua doi
ndi dung trong van ban thong bao thi co quan c6 tham quyén thong bao thay
d6i thong tin 1 co quan quan Iy nha & cap tinh.

3. Ké tir ngay Nghi dinh s 95/2024/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh dén truéc
thoi diém Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, cac don vi quan 1y van hanh nha
chung cu di dugc diang tai don vi du diéu kién quan 1y van hanh theo quy dinh
ctia phap luat vé nha & truée ngay Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ¢6 hiéu luc thi
hanh ma chwa guri h so hodc da giri hd so nhung chua dugc tra két qua dé dugc
xem xé€t, thong bao don vi du diéu kién quan ly van hanh nha chung cu thi
khong phai thuc hién quy dinh tai khoan 8 Diéu 95 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP,
trir truong hop ¢ thay doi vé thong tin, ndi dung cung cap dich vu hodc khong
dap Gmg diéu kién theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 198 Luat Nha ¢.

4. Truong hop chu dau tu d3 thue hién tiép nhan hod so dang ky mua, thué
mua theo quy dinh cua Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP thi tiép tuc thyc hién
theo trinh tu, thu tuc cua Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP. Trudong hop chua tiép
nhan hd so ding ky thi thuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

5. Cac gidy to chung minh ddi tuong, diéu kién duoc hudng chinh sach hd
tro vé nha ¢ xi hoi da duoc co quan c6 thim quyén xac nhan theo quy dinh
truéc ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh thi tiép tuc duoc sir dung va co
gia tri trong thoi han 12 thang, ké tir ngay duoc x4c nhan.

Piéu 43. Trach nhiém t6 chirc thue hién

1. Bo truong Bo Xay dung co trach nhiém hudng dan va t6 chire thue hién
Nghi dinh nay.
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2. Céc Bo truong, Thu truong co quan ngang bo, Thu truong co quan thudc
Chinh phu, Chu tich Uy ban nhén dén céc tinh, thanh phé truc thudc trung wong
va cac co quan lién quan chiu trach nhi¢m t6 chirc thuc hién Nghi dinh nay.

TM. CHjNH PHU
KT. THU TUONG
PHO THU TUONG

Tran Hong Ha
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