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VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

CHINH PHU
CHINH PHU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 91/2025/ND-CP Ha Noi, ngay 24 thang 4 nam 2025
NGHI DINH

Quy dinh thoi diém xac dinh gia dat ciia quy dit thanh toan theo hop dong
XAy dung - Chuyén giao tai Khu dé thi méi Thi Thiém,
Thanh phé Ho Chi Minh

Can cir Ludt Té chire Chinh phii ngay 18 thang 02 ndm 2025;

Can cwr Luat Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 19 thang 02 nam 2025,

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024,

Can civ Ludt Pau tw theo phwong thirc doi tdc cong tw ngay 18 thang 6 nam 2020

Theo dé nghi cua Bo truong Bo Tai chinh;

Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh thoi diém xdc dinh gid dat ciia quy dat
thanh todn theo hop dong Xay dung - Chuyén giao tai Khu dé thi méi Thii Thiém,
Thanh pho Ho Chi Minh,

Piéu 1. Pham vi diéu chinh, d6i twong ap dung

1. Nghi dinh nay quy dinh vé thoi diém xé4c dinh gia dat cua quy dat thanh toan
d6i v6i cac du an dau tu theo hop dong Xay dung - Chuyén giao (Du an BT) tai
Khu d6 thi mdéi Tha Thi€ém, Thanh phé H6 Chi Minh thudc K&t luan thanh tra
s6 1037/KL-TTCP ngay 26 thang 6 nim 2019 ctia Thanh tra Chinh pht, gdm:

a) Du 4an dau tu xdy dung 04 tuyén duong chinh trong Khu d6 thi méi
Thu Thiém;

b) Du an dau tu xay dung Cau Tha Thiém 2;

¢) Dy an dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat Khu dan cu phia Bic va hoan thién
duong truc Bac - Nam trong Khu d6 thi mé&i Thu Thiém.
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2. Nghi dinh nay ap dung ddi vdi co quan nha nudc, nha dau tu, to chirc, ca nhan
c6 lién quan dén viéc thuc hién cac Dy 4n BT quy dinh tai khoan 1 biéu nay.

Piéu 2. Nguyén tic thue hién

1. Bao dam dtng tham quyén, trinh tu, thi tuc xir 1y theo quy dinh ctia phap
luat c6 lién quan tai thoi diém ky tat Hop dong BT.

2. Thuc hién nghi€ém theo két luan thanh tra da c6 hiéu luc thi hanh; chi xem
xét, xu ly, thao go kho khan, vuong méc trong viéc thyc hién két luan thanh tra ma
nguyén nhan dan dén vi pham, sai pham do 13i ctia co quan quan Iy nha nuéc hoic
do 15i ctia co quan quan 1y nha nude va nha dau tu.

3. Kiém tra, giam sat, xur Iy nghiém td chirc, c4 nhan c6 hanh vi lgi dung viéc
thuc hién Nghi dinh nay dé tham nhiing, ti€u cyuc; khong dé phét sinh sai pham mai.

4. Viée td chirc thuc hién Nghi dinh nay bao dam phu hop voi thuc tién khach
quan, hoan canh lich sur cu thé cua cac Du an BT quy dinh tai Piéu 1 Nghi dinh
nay; loi ich chung, tong thé; bao vé quyén va loi ich hop phéap, chinh dang cua cac
chu thé ¢6 lién quan theo quy dinh ctia phap luat; khong lam phét sinh tranh chap,
khiéu kién.

5. Bao dam khong gy that thoat tai san nha nuéec.

Piéu 3. Piéu kién ap dung

Céac Du an BT quy dinh tai Piéu 1 Nghi dinh nay duoc ap dung biéu 4 Nghi
dinh nay khi dép ung diy du cac diéu kién sau:

1. Hop dong BT dugc ky tit ding quy dinh phéap luat vé thim quyén ky két
hop dong va chu truong da duoc Thu tudng Chinh phtl chap thuan vé viéc giao du
an khac dé nha dau tu thyc hién dong thoi voi Du an BT, thi cong xdy dung cong
trinh sau khi cac bén ky tit hop dong.

2. No6i dung Hop dong BT ky chinh thirc khong thay doi so v6i ndi dung Hop
dong BT ky tat vé:

a) Muyc tiéu va quy mo du an;

b) Tong vbn dau tu Dy an BT;

¢) Phuong thiic thanh toan cho nha dau tu.

3. C6 can clr x4c dinh nha dau tu da trién khai Dy 4n BT ngay sau khi ky tat
Hop dong BT.
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4. Viéc thanh toan dugc thuc hién theo nguyén tac bu trir giita tong von dau tu
ctia Dy 4n BT va gia tri quy dat thanh toan theo quy dinh ctia Hop dong BT ky tat
va quy dinh tai Nghi dinh nay.

5. Viéc xdc dinh gia tri Du an BT lam co s& dé thanh toan tuan thu nguyén tic
khong lam ting tong von dau tu trong toan bo thoi gian c6 hiéu luc ciia Hop dong BT;
gia tri quyét toan Dy an BT khong vuot tong vén dau tu dir an BT tai hop dong.

Diéu 4. Thoi diém xac d‘inh gia dat cu thé‘d(")i voi q}ly d’é{lt thanh toan theo
Hop dong BT va tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat doi véi cac dy an tai
Khu d6 thi méi Thi Thiém, Thanh pho Ho Chi Minh

1. B6i véi phan dién tich dugc st dung dé thanh toén cho nha dau tu thuc hién Du
an BT theo nguyén tic bu trir gifta tong vén dau tu Dy an BT va gia tri quy dat thanh
toan, thoi diém xac dinh gia dat 14 thoi diém ky tat Hop dong BT.

2. Pbi voi phan dién tich dat chénh 1éch gitta dién tich quy dat thanh toan quy
dinh tai Hop dong BT ky tit va dién tich dat sau khi d bu trir theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay ma tong gia tri quy dat thanh toan 16n hon tong von dau tu Dy 4n
BT (sau day goi 1a phﬁn dién tich dat chénh 1€ch), viéc ndp tién st dung dat, tién thué
dét duoc thuc hién nhu sau:

a) Nha dau tu ndp bo sung tién sir dung dat, tién thué dat ddi véi phan dién tich
dat chénh léch theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai;

b) Viéc thu, ndp tién sir dung dat, tién thué dat va gia dat dé tinh tién st dung
dat, tién thué dat ddi v6i phan dién tich dat chénh 1éch dugc xac dinh theo quy dinh
tai Piéu 257 ctia Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 va cac Nghi dinh ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét Luat DAt dai;

¢) Truong hop nha du tu d3 ndp tién vao ngin sach Thanh phd theo quy dinh
tai hop dong ky tat tai thoi diém ky tit hop dong va ndp tién theo Két luan thanh
tra s6 1037/KL-TTCP ngay 26 thang 6 nam 2019 cta Thanh tra Chinh phu thi s6
tién nay dugc ghi nhan dé khAu trir vao s tién st dung dat, tién thué dit nha dau tu
phai ndp theo quy dinh tai diém a khoan nay.

3. Truong hop sau khi quyét toan Dy an BT va thyc hién bu trir theo quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay ma cé sy chénh 1éch giita gia tri quy dit thanh
toan so v4i gia tri quyét toan Dy an BT, Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
va nha dau tu thuc hién viéc thanh toan phan chénh léch theo quy dinh ctua Hop
dong BT.
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4. Hinh thuc sir dung dat d6i véi phan dién tich dat duoc sir dung dé thanh toan
cho nha dau tu thuc hién Dy an BT va phan dién tich dat chénh 1éch 13 hinh thuc
Nha nudc giao dét co thu tién st dung d4t hodc cho thué dat thu tién thué dat mot
1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh cta phéap luat vé dat dai.

5. Khong ap dung chinh sach mién, giam tién st dung dét, tién thué dat d6i véi
phan dién tich dat chénh léch quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Diéu 5. Trach nhi¢m thi hanh

1. Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh chiju trach nhiém ra soat dé bao
dam cac Du an BT dap tGng day du cac diéu kién quy dinh tai Piéu 3 Nghj dinh
nay, bao gom:

a) Thyuc hién ra soat ndi dung Hop déng BT ky tit va Hop dong BT ky
chinh thirc cua ting du an dé co co sé xac dinh dap tng diéu kién quy dinh tai
khoan 2 Piéu 3 Nghi dinh nay. Trudong hop c6 ndi dung thay d6i gitra Hop dong
BT ky chinh thtrc va Hop dong BT ky tat thi thuc hién theo mot trong hai cach
thuc sau day:

- Uy ban nhéan dan Thanh phé HO Chi Minh théa thuin véi nha dau tu dé stra
d6i, bo sung Hop dong BT ky chinh thirc theo Hop dong BT ky tat.

- Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thyuc hién céc ndi dung di thoa
thuan voi nha dau tu tai hop dong ky tit theo quy dinh tai Diéu 4 ctia Nghi dinh
nay; quyét dinh va chiu trach nhiém vé nhiing ndi dung con lai gdm viéc giao dat,
cho thué dat, tinh tién sir dung dat, tién thué dat dé thuc hién dy an khac da duoc
thoa thuan tai hop dong ky chinh thirc, bao dam tuan thu quy dinh ctia phap luét.

b) Ra soat, xac dinh cin clr khang dinh nha dau tu thuc hién Dy an BT ngay
sau khi ky tit Hop dong BT lam co so xac dinh dap ung diéu kién quy dinh tai
khodn 3 Diéu 3 Nghi dinh nay;

c¢) Ra soat, xac dinh lai ranh gidi, vi tri, dién tich, gia dét cta phﬁn dién tich dat
da c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat dugc sir dung dé thanh toan cho nha dau tu
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 cua Nghi dinh nay; xac dinh ranh gidi, vi tri, dién
tich, gia ¢t phan dién tich dat can giao dit, cho thué dat bo sung trong trudong hop
phan dién tich da giao chua du dé thanh toan bu trir theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
4 cua Nghi dinh nay (néu c0); ra soat, xac dinh ranh gidi, vi tri, di¢n tich, gia dat
cua phé‘m dién tich dat chénh 1éch theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 cua Nghi dinh
nay. Trudng hop sau khi xac dinh lai gia dat ma c6 su thay doi vé gia tri quy dat
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thanh toan thi thoa thuan ky két véi nha dau tu phu luc ciia Hop dong BT ky chinh
thirc dé cap nhat gia tri quy dat thanh toan;

d) Ra soat cac quyét dinh giao dit, cho thué dit dd duoc ban hanh dé xem xét
diéu chinh hodc ban hanh bd sung quyét dinh giao dat, cho thué dat, bao dam tuan
thu quy dinh cta phap luat vé dat dai.

2. Ngoai trach nhiém quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, Uy ban nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh ¢6 trach nhiém sau day:

a) bé nghi Kiém toan nha nuéc thuc hién kiém toan viéc xac dinh gia tri hoan
thanh Dy 4n BT; xac dinh phan dién tich dat va gia dat cia quy dat dugc s dung
dé thanh toan cho Dy 4n BT; xé4c dinh phﬁn dién tich dat chénh léch va gia dét cua
phan dién tich dat chénh léch theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai;

b) Chu tri, phdi hop v6i Thanh tra Chinh pha kiém tra, giam sat qua trinh thyc
hién cac dy an theo quy dinh cia Nghi dinh nay va phép luat c6 lién quan; xu ly
nghiém td chtrc, c4 nhan c6 hanh vi loi dung vi¢c thuc hién Nghi dinh nay dé tham
nhiing, ti€u cuc (néu co);

¢) Phéi hop v6i nha dau tu va cac co quan c6 lién quan thyc hién cac du an theo
quy dinh ctia Nghi dinh nay va phap lut c6 lién quan, bao dam tuan thi nguyén tic
quy dinh tai Piéu 2 cta Nghi dinh nay.

3. Nha dau tu chiu trach nhiém:

a) Phoi hop véi Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va cac co quan c6 lién
quan thuc hién cac trach nhiém quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 biéu nay;

b) Vé tinh chinh xac ctia cac hd so, tai liéu lién quan dén viéc to chuc trién
khai thyc hién Dy 4n BT ngay sau khi ky tit Hop dong BT;

¢) Hoan thanh Dy an BT theo tién d6 quy dinh trong Hop dong BT ky chinh thirc
va thuc hién cac két luan cua Thanh tra Chinh phu, Kiém toan nha nuéc;

d) Nop bo sung tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 4
Nghi dinh nay vao ngan sach Thanh phé.

4. Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh c6 trach nhiém ban hanh quyét
dinh gia dat cy thé, tinh tién sir dung dat, tién thué dat cua quy dat thanh toan dé
thuc hién bu trir theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 cua Nghi dinh nay va nop bo
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sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 clua Nghi dinh nay; thong béo, thu tién st
dung dat, tién thué dat theo quy dinh cta phap luat vé thu tién st dung dat, tién
thué dt va nha dau tu hoan thanh nghia vy tai chinh vé dat dai cua cac dy an truée
ngay 01 thang 01 nam 2030.

Pi¢u 6. Hiéu lwc thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay ky ban hanh.

2. Nghi dinh nay hét hiéu luc thi hanh khi Uy ban nhan dan Thanh ph HO Chi
Minh va nha dau tu hoan thanh trach nhiém quy dinh tai khoan 4 Piéu 5 cua Nghi
dinh nay.

3. Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh va cdc co quan, don vi
thudc Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh chiu trdch nhiém thi hanh Nghi
dinh nay./.

TM. CHINH PHU

KT. THU TUONG
PHO THU TUONG

Tran Hong Ha



