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THONG TU
Quy dinh chi tiét mdt s6 dicu ciia Luit Nha &

Théng tu b 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 cua B truong Bo
Xéy dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha ¢, ¢ hiéu luc ké tir ngay 01
thang 8 nam 2024, dugc stra doi, bo sung bdi:

Thong tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nam 2025 cta Bo truong Bo
Xay dyng stra doi, bd sung mot sé diéu cua cac Thong tu thude linh vuc quan 1y
nha nudc cua Bo Xay dung lién quan dén sép xép t6 chutrc bo may, thuc hién chinh
quyén dia phuong hai cap va phan cip cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu luc ké
tr ngay 01 thang 7 nam 2025;

Théng tu s6 32/2025/TT-BXD ngay 10 thang 11 nam 2025 cta Bo trudng
Bo Xay dung stra d6i, bd sung mét sé diéu cua Thong tu s6 05/2024/TT-BXD
ngay 31 thang 7 nim 2024 cta Bo truong Bo Xdy dung quy dinh chi tiét mot sb
diéu cua Luat Nha o, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 10 thang 11 nim 2025.

Can cwr Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023,

Can cir Nghi dinh s6 52/2022/NP-CP ngay 08 thing 8 nam 2022 ciia Chinh
phu quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu té chire cia BY Xdy dung;,
Theo dé nghi ciia Cuc truong Cuc quan Iy nha va thi trieong bat dong sdn;

Bo truong Bo Xay dung ban hanh Thong tw quy dinh chi tiet mot sé diéu cua
Ludt Nha ¢ nhu sau’:

! Thong tu $6 09/2025/TT- BXD stra ddi, bd sung mat s6 diéu cua cac Thong tu thudc linh vuc
quan 1y nha nudc cua Bé Xay dung lién quan dén sip xép t6 chirc bo may, thue hién chinh quyén dia
phuong 02 cap va phan cip cho chinh quyén dia phuong ¢6 can cir ban hanh nhu sau:

“Can cw Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 19 thang 02 nam 2025;

Can cir Nghi quyét sé 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 ciia Quoc hdi quy dinh
vé xir Iy mét s6 van dé lién quan dén sdp xép t6 chirc bg mdy nha mede;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-ban-hanh-van-ban-quy-pham-phap-luat-2025-so-64-2025-QH15-639239.aspx
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Chuwong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh
Thong tu nay quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luit Nha ¢ s
27/2023/QH15 (sau ddy goi 1a Luat Nha &), bao gdom:

Can cir Nghi dinh s6 33/2025/ND-CP ngay 25 thang 02 nam 2025 cia Chinh phit quy dinh
chike ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chire ciia B Xdy dung;

Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 ciia Chinh phii quy dinh vé phén
dinh tham quyén cia chinh quyén dia phirong 02 cdp trong linh viee quan Iy nha mede cia Bo
Xay dung;

Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cia Chinh phii quy dinh vé phdn
quyén, phan cap trong linh viee quan 1y nha nwée ciia Bé Xdy dung;

Theo dé nghi ciia Vu truéng Vu Phdp ché;

B truéng Bo Xay dwng ban hanh Thong tw sira doi, bo sung mot sé diéu ciia cdc Thong tw
thude linh vuee quan 1y nha nwée cia Bé Xay dung lién quan dén sdp xép té chire bé mdy, thuc
hién chinh quyén dia phwong hai cdp va phdn cdp cho chinh quyén dia phirong ",

Thong tu s6 32/2025/TT-BXD sira d6i, b6 sung mot sé diéu ciia Thong tu s6 05/2024/TT-
BXD ngay 31 thang 7 nim 2024 cua Bo truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot s6 didu cua
Luat Nha & ¢6 can cir ban hanh nhu sau:

“Can cir Ludt Nha 6 s6 27/2023/QHI5 ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt sika doi, bo sung mét sé diéu cua Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha &
6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat déng san sé 29/2023/0H15, Ludt Cdc t6 chire tin dung
6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 ndm 2024;

Can cir Nghi dinh s6 33/2025/ND-CP ngdy 25 thang 02 nam 2025 ciia Chinh phii quy dinh
chike ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chire ciia B Xdy dung;

Can cir Nghi dinh so 140/2025/NP-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cia Chinh phii quy dinh
Vvé phdn dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cdp trong linh viee quan 1y nha mede ciia
Bo Xay dung;

Can cir Nghi dinh sé 261/2025/ND-CP ngay 10 thang 10 ndm 2025 cia Chinh phii vé sira
doi, bé sung mot sé diéu cia Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP  ngdy 26 thang 7 ndm 2024 ciia
Chinh phit quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt nha & vé phdt trién va qudn Iy nha & xd hoi va
Nghi dinh s6 192/2025/NP-CP ngay 01 thing 7 nam 2025 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét
s6 diéu va bién phdp thi hanh Nghi quyét sé 201/2025/0H15 ngay 29 thing 5 nam 2025 cia
Qu(fc héi thi diém vé mét sé co ché, chinh sach dic thi phat trién nha & xa hi;

Theo dé nghi ciia Cuc truong Cuc quan Iy nha va thi trneong bat dong san,

Bé trwong Bé Xay dung ban hanh Théng tw sira doi, bé sung mot sé diéu cia Thong tir s6
05/2024/TT-BXD ngay 31 thing 7 nam 2024 cia Bé truéng B Xdy dung quy dinh chi tiét mét
s6 diéu ciia Ludt Nha 6.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Nghi-dinh-33-2025-ND-CP-nhiem-vu-quyen-han-va-co-cau-to-chuc-Bo-Xay-dung-644843.aspx
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12. Piém a khoan 2 Diéu 21 vé vin ban thong bao viéc cho thué nha & cua
c4 nhan nudc ngoai s hiru nha & tai Viét Nam voi Uy ban nhan dan cdp xa noi
c6 nha 6.

2. Piém a khoan 3 Diéu 57 vé yéu cau xay dung nha & nhiéu ting nhiéu cin
ho cua ca nhan.

3. Khoan 5 Piéu 57 vé Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu.

4. Khoan 9 Piéu 78 vé miu gidy to ching minh dbi twong quy dinh tai cac
khoan 1,2, 3,4,5,6,8,9, 10 va 11 Piéu 76 cua Luat Nha o; mau gidy to ching
minh diéu kién dé duoc hudng chinh sach hd trg vé nha & xa hoi.

5. Khoan 3 Piéu 191 vé murc kinh phi dé xay dung chuong trinh, ké hoach
phat trién nha & cép tinh.

6. Khoan 4 Diéu 191 vé mau hop ddong mua ban, cho thué mua, cho thué nha
¢ xa hoi, nha & phuc vu tai dinh cu, nha ¢ thudc tai san cong.

7. Khoan 14 Piéu 191 vé chuong trinh khung dao tao, bdi dudng nghiép vu
vé quan ly van hanh nha chung cu.

Diéu 2. Pdi twong ap dung

1. T chirc, ca nhan trong nuoc, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to
chirc, ¢4 nhan nudc ngoai cé lién quan dén cac ndi dung quy dinh tai Thong tu nay.

2. Co quan quan 1y nha nuéc c6 lién quan dén cac ndi dung quy dinh tai
Thong tu nay.

Chuwong 11
QUY PINH CHI TIET MOQT SO NOQI DUNG VE
PHAT TRIEN VA QUAN LY NHA O

Picu 3. Thong bao vé viéc cho thué nha ¢ ciia ca nhin nwéc ngoai sé hiru
nha & tai Viét Nam

1. Trudce khi ky hop dong cho thué nha & thudc s hitu ctia minh, ca nhan nudc
ngoai s¢ hiru nha & tai Viét Nam phai giri van ban thong béo vé viéc cho thué nha

2 Khoan nay dugc stra dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 ctia Thong tu sb
09/2025/TT-BXD stra doi, bd sung mot sé diéu ctua cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha
nuéce ciia Bo Xay dung lién quan dén sip xép t6 chirc bd may, thuc hién chinh quyén dia phuong
hai cdp va phén cép cho chinh quyén dia phuong, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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& dén Uy ban nhan dan cép xa° noi c¢6 nha & cho thué. Noi dung vin ban thong bao
bao goém tén chi s& hitu, dia chi nha & cho thué, thoi gian cho thugé, s6 ky hiéu va
ngay, thang, nam cap gidy ching nhan vé quyén so hiru d6i véi nha & cho thug,
muc dich st dung nha & cho thué va giri kém theo ban sao gidy ching nhan vé
quyén so hitu dbi v6i nha ¢ do.

2. Trong thdi han t6i da 15 ngay, ké tir ngdy chdm dut hop dong cho thué nha
&, ca nhan nudc ngoai phai ¢ van ban thong bao vé viéc cham dut hop dong cho
thué nha gui dén Uy ban nhan dan cap xa* noi ¢6 nha ¢ cho thué biét dé theo dai,
quan ly.

3. Uy ban nhan dan cdp x4 °c6 trach nhiém bdo cdo co quan quan 1y nha & cip
tinh theo dinh ky 06 thang, 01 nim va theo yéu cau dot xuét vé tinh hinh cho thué
nha & cua ca nhan nudc ngoai trén dia ban dé tong hop, bao cao Uy ban nhan dan
tinh, thanh phd truc thudc trung wong (sau day goi chung 1a Uy ban nhan dan cip
tinh)°®,

3 Cym tir “co quan quéan 1y nha & cip huyén” duoc thay thé bai cum tir “Uy ban nhan dan
cap xa” theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 cia ciia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD sira doi, bd
sung mot so diéu ciia cac Thong tu thudc linh vic quan 1y nha nuéce cua Bo Xay dung lién quan
dén sap xép td chuc bd may, thuc hién chinh quyén dia phuong hai cip va phan cap cho chinh
quyén dia phuong, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

4 Cum tir “co quan quan 1y nha & cip huyén” duoc thay thé boi cum tir “Uy ban nhan dan
cap xa” theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 cia ciia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD sira doi, bd
sung mot sb diéu ctia cac Thong tu thude linh vuc quan Iy nha nude cua Bo Xay dung lién quan
dén sap xép td chuc bd may, thuc hién chinh quyén dia phuong hai cip va phan cap cho chinh
quyén dia phuong, ¢ hiéu liuc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025

5 Cum tir “co quan quan 1y nha & cip huyén” duoc thay thé boéi cum tir “Uy ban nhan dan
cap xa” theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 cia ciia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD sira doi, bd
sung mot sb diéu ctia cac Thong tu thude linh vuc quan Iy nha nude cua Bo Xay dung lién quan
dén sap xép t6 chirc bd may, thuc hién chinh quyén dia phuwong hai cap va phan cép cho chinh
quyén dia phuong, ¢ hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025

® Cym tir “va Bo Xay dung” duoc bii bo theo quy dinh tai khoan 4 biéu 2 cua Thong tu
s6 09/2025/TT-BXD sira doi, b6 sung mot sé diéu ctia cac Thong tu thude linh vuc quan Iy nha
nudce ciia Bé Xay dung lién quan dén sip xép t6 chirc bd may, thuc hién chinh quyén dia phuong
02 cAp va phan cap cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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Diéu 4. Yéu ciu vé xAy dung nha & nhiéu ting nhiéu cin hé ciia ca nhén

1. Ca nhan dau tu xay dung nha ¢ tir 02 tAng trd 1én va cd quy md dudi 20 cin
ho ma tai mdi tang co thiét ké, xay dung cin ho dé cho thué thi phai dap ung cac
yéu cau sau day:

a) Phai c6 Gidy phép xay dung kém theo hd so thiét ké, trong d6 phai xac dinh
ro té)ng s6 can ho, sb luong can ho tai tirng tﬁng, dién tich xay dung cua mdi can
ho, khu vuc dé xe, dién tich sir dung chung cia ting tang va cta nha ¢. Trudng
hop thudc dién duoc mién Gidy phép xdy dung thi trude khi xay dung nha 6, ca
nhan phai c6 vin ban théng bao giri Uy ban nhan dan cip xd’ noi c¢6 nha & dugc
xdy dung; trong vin ban thong bao phai néu 16 cac thong tin vé s ting dugc xay
dung, $6 lugng can hg dugc xay dung tai moi tﬁng, dién tich san xay dung mdi can
ho, téng ) lugng can hd cua ca nha ¢ nay, khu vuc dé xe, dién tich st dung chung
clia timg tAng va clia nha 6.

C4 nhan phai xdy dung nha ¢ theo dung Gidy phép xay dung hoic theo dung
van ban théng bao da giri Uy ban nhan dan cap xa noi c6 nha &;

b) Phai dap tmg yéu cau vé phong chay, chira chay theo quy dinh cua phap luat
vé phong chdy, chita chay, yéu cau vé an toan chay theo tiéu chuin quéc gia vé
nha & riéng 18, dap Umg diéu kién vé duong giao thong dé phuong tién chita chay
thuc hién nhiém vu chita chay va yéu cau khac (néu c6) do Uy ban nhan dan cip
tinh quy dinh.

2. Viéc quan 1y van hanh nha & nhiéu tang nhiéu can ho ciia c4 nhan quy dinh
tai khoan 1 Piéu nay dugc thuc hién theo Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu.

Piéu 5. Quy ché quan 1y, sit dung nha chung cw

Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu dugc ban hanh kém theo Thong tu nay.

7 Cum tir “Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran (sau ddy goi chung 1a Uy ban nhéan dén
cap x3)” duoc thay thé bai cum tir “Uy ban nhan dan cap xa” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 2
cua Thong tu 6 09/2025/TT-BXD sira d6i, bd sung mot s6 diéu cua cac Thong tu thudc linh vuc
quan 1y nha nudc cua Bé Xay dung lién quan dén sip xép to chic bd may, thuc hién chinh
quyén dia phuong 02 cip va phan cip cho chinh quyén dja phuong, c6 hiéu luc ké tir ngay 01
thang 7 ndm 2025.
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Chuong II1

MAU GIAY TO CHUNG MINH POI TUQNG VA PIEU KIEN
PE PUQC HUONG CHINH SACH HO TRQ VE NHA O XA HOI

Piéu 6. Miu gidy to chirng minh d6i twong dwoc hwéng chinh sich hd tro
vé nha & xa hoi

1. Mau gidy t& ching minh ddi twong duoc huéng chinh sach hd trg vé nha &
xa hd1 thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Ddi tuong quy dinh tai khoan 1 Diéu 76 cua Luat Nha & thi gidy to ching
minh ddi tuong dugc hudng chinh sach hd tro vé& nha & x4 hoi 14 ban sao ¢o ching
thuc gidy to ching minh nguoi c6 cong véi cach mang hodc ban sao ¢ ching thuc
gidy chimg nhan than nhan liét sy theo quy dinh ctia Phap 1énh Uu dai nguoi co
cong voi cach mang;

b) Péi tuong quy dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 Piéu 76 ctia Luat Nha
& thi gidy to ching minh d6i twong duoc hudng chinh sach hd trg vé nha ¢ x4
hoi 13 ban sao c6 chung thuc gidy chimg nhan hd gia dinh nghéo, can nghéo
theo quy dinh;

¢)® Céac ddi twong quy dinh tai cac khoan 9, 10, 11 Piéu 76 cta Luat Nha & va
dbi tuong quy dinh tai khoan 5 Piéu 76 cua Luat Nha & khong co hop dong lao
dong, khong dugc huong lvong huu do co quan Bao hiém xa hoi chi tra, thuc hién
theo Mau s6 01 tai Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

cl)’ Cac doi tuong quy dinh tai cac khoan 5, 6, 8 Diéu 76 cua Luit Nha &, trir
doi tuong quy dinh tai khoan 5 Piéu 76 cta Luat Nha & khong c6 hop déng lao
dong, khong dugc huong luong huu do co quan Bao hiém x3 hoi chi tra, thuc hién
theo Mau sb Ola tai Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

8 Piém nay duoc stra doi, bd sung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 1 cia Thong tu sb
32/2025/TT-BXD sira d6i, bd sung mot sb diéu cua Thong tu sb 05/2024/TT-BXD ngay 31
thang 7 ndm 2024 ciia BO truong B Xay dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha ¢ ¢o
hiéu lyc ké tir ngay 10 thang 11 nam 2025.

? Piém nay duoc b sung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 1 ctia Thong tu sb 32/2025/TT-
BXD sira d6i, b6 sung mot sé diéu ctia Thong tu sé 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nim 2024
ctia BO truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat Nha &, c¢6 hiéu luc ké tir ngay
10 thang 11 ndam 2025.
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d) Mau gidy to ching minh ddi twong quy dinh tai khoan 7 Piéu 76 cua Luat
Nha ¢ thuc hién theo hudng dan cia Bo truong Bo Qudc phong, B trudng Bo
Cong an.

2. Co quan, don vi, doanh nghi€p thuc hién viéc xac nhan mau giéy to ching
minh dbi tuong d6i véi cac trudng hop sau:

a) Ngudi thu nhap thip tai khu vuc do thi (d6i véi truong hop c6 hop dong lao
dong);

b) Cong nhan, ngudi lao dong dang lam viéc tai doanh nghiép, hop tac xa, lién
hiép hop tac xa trong va ngoai khu cong nghiép;

¢) Can bo, cong chirc, vién chic theo quy dinh cta phap luat vé can bo, cong
chuc, vién chuec.

3. Co quan quan 1y nha ¢ cong vu thuc hién viéc xac nhan mau gidy to chimg
minh ddi v&i ddi tuong da tra lai nha & cong vu.

4. Pai hoc, hoc vién, truong dai hoc, cao déng, day nghé, truong chuyén biét
theo quy dinh ctia phap luat; truong dan tdc nodi trt cong 1ap thuc hi¢n viéc xac
nhan mau gidy to ching minh ddi tuong d6i véi hoc sinh, sinh vién dang hoc tap
tai co s& dao tao, giao duc do minh quan ly.

Piéu 7. Miu gidy to chirng minh diéu kién vé nha ¢ dé dwoc mua, thué
mua nha & xa hoi

Mau gidy t& ching minh diéu kién vé nha & dé dugc mua, thué mua nha & x4
hoi hodc nha & cho luc lugng vii trang nhan dan thuc hién theo Mau sb 02 (déi voil
truong hop chua c6 nha &) hodc Méu sb 03 (d6i véi trudng hop c6 nha o) tai Phy
luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

Truong hop nguoi ding don da két hon thi vo hodc chdng cta ngudi d6 cling
phai ké khai mau gidy to chimg minh diéu kién vé nha ¢ theo Mau sé 02 tai Phy
luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

Diéu 8. Miu gidy to chirng minh diéu kién vé thu nhip dé dwoc mua, thué
mua nha & xa hoi

1.1 Mau gidy to chimg minh diéu kién vé thu nhap dé duoc mua, thué mua
nha & xa hoi thuc hién nhu sau:

10 Khoan nay dugc stra d6i, bd sung theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 1 ctia Thong tu sd
32/2025/TT-BXD sira d6i, bd sung mot sb diéu cua Thong tu sb 05/2024/TT-BXD ngay 31
thang 7 ndm 2024 cia Bo truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Nha &, c6
hiéu lyc ké tir ngay 10 thang 11 nam 2025.
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Mau s6 0la tai Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu ndy, ap dung cho cac ddi
tugng quy dinh tai cac khoan 5, 6, 8 Piéu 76 cua Luat Nha ¢, trir d6i tugng quy
dinh tai khoan 5 Piéu 76 ctia Luat Nha ¢ khong c6 hop dong lao dong, khong dugc
hudng lwong huu do co quan Bao hiém x4 hi chi tra.

Mau s 04 tai Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu nay, ap dung cho ddi
tugng quy dinh tai khoan 7 Piéu 76 ciia Luat Nha o.

Mau s 05 tai Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu nay, ap dung cho ddi
tugng quy dinh tai khoan 5 Piéu 76 ctua Luat Nha ¢ khong c6 hop dong lao dong,
khong duogc huong luong huu do co quan Bao hiém xa hoi chi tra.

Truong hop ngudi ding don diang ky mua, thué mua nha & xa hoi da két hon
thi vo hodc chéng cua nguoi d6 ciing phai ké khai mau gidy to ching minh diéu
kién vé thu nhap theo Mau s6 01a hodc Mau sb 04 hoic Mau s6 05 tai Phu luc I
ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. Co quan, don vi, doanh nghiép noi cac dbi tugng sau ddy dang lam viéc
thue hién viéc xac nhan mau gidy to ching minh diéu kién vé thu nhap dé duogc
mua, thué mua nha & xa hoi:

a) Nguoi thu nhap thap tai khu vue d6 thi (d6i voi trudng hop co hop dong lao dong);

b) Cong nhan, ngudi lao dong dang lam viéc tai doanh nghiép, hop tac xa, lién
hiép hop tac xa trong va ngoai khu cong nghiép;

¢) S quan, quan nhan chuyén nghiép, ha si quan thudc lyc luong vii trang nhan
dan, cong nhan cong an, cong chire, cong nhan va vién chitc quéc phong dang
phuc vu tai ngii; ngudi lam cong tac co yéu, nguoi lam cong tac khac trong to chirc
co yéu hudng luong tir ngan sach nha nude dang cong tac;

d)!! Can bo, cong chirc, vién chirc theo quy dinh cua phap luat vé can bo, cong
chure, vién chrc.

2a.2 Pdi twong quy dinh tai khoan 2 Piéu nay dd nghi huu va duoc huong
luong huu do co quan Bao hiém xa hoi chi tra theo quy dinh cta phap luat vé
bao hiém x3 hoi thi co quan Bao hiém x3 hoi dang chi tra luong huu hodc Uy

' Piém nay duoc stra doi, bo sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 cuia Thong tu sb
32/2025/TT-BXD sira d6i, bd sung mot sb diéu cua Thong tu sb 05/2024/TT-BXD ngay 31
thang 7 nim 2024 cta B¢ truong B Xay dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat Nha g, c6
hiéu luc ké tir ngay 10 thang 11 nam 2025.

12 Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 ctia Thong tu sb 32/2025/TT-
BXD sira d6i, b6 sung mot sé diéu ctia Thong tu sé 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nim 2024
ctia B truong Bo Xy dung quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Nha &, c6 hiéu luc ké tir ngay
10 thang 11 nam 2025.



CONG BAO/SH 1707 + 1708/Ngay 23-12-2025 28

ban nhan dan cép xa noi dang ky thuong trd hodc tam trd hodc noi & hién tai
thwc hién viéc xdc nhan theo Mau sd Ola tai Phu luc I ban hanh kém theo
Thong tu nay.

3. Pbi v6i cac dbi tuong quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Diéu 76 cua Luat
Nha & thi gidy to chimg minh diéu kién vé thu nhap dé dugc mua, thué mua nha &
xa hoi 1a ban sao c6 chimg thuc gidy ching nhan ho gia dinh ngheo, can nghéo.

Piéu 9. Miu gidy to' chirng minh diéu Kkién ciia hd gia dinh, c4 nhan dé
dwoc vay von wu dii thong qua Ngan hang Chinh sich xa hoi, to chirc tin
dung do Nha nwéc chi dinh dé tw xay dung hoic cai tao, sira chira nha &

1. MAu gidy t& ching minh diéu kién vé dat ¢, nha &, dang ky thudng trii cia
ho gia dinh, ca nhan dé duoc vay von wu dii thong qua Ngan hang Chinh sach x3
hoi dé tu xay dung hodc cai tao, stra chita nha & thuc hi¢n theo Mau sd 06 tai Phu
luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. MAau gidy to ching minh diéu kién vé dat &, nha &, dang ky thuong tra cia
ho gia dinh, ca nhan dé duoc vay von wu dii thong qua td chirc tin dung do Nha
nudc chi dinh dé tr xdy dung hoic cai tao, stra chita nha ¢ thuc hién theo Mau sb
07 tai Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

Chuwong IV
MUC KINH PHi XAY DUNG CHUONG TRINH, KE HOACH
PHAT TRIEN NHA O VA CAC MAU HQP PONG VE NHA O

Piéu 10. Mirc kinh phi dé xay dung chwong trinh phat trién nha é cap tinh

1. Mire kinh phi dé xay dung chuong trinh phat trién nha & cip tinh duoc xéac
dinh theo cong thirc sau day:

Cer = Ceni + Cema

Trong do:

Cer: 1a téng mic kinh phi xay dung chuong trinh phat trién nha é.

Ceri: 1a chi phi xay dung chuong trinh phat trién nha o.

Ccr2: 12 chi phi quan 1y nghiép vu xdy dung chuong trinh phét trién nha & cia
co quan quan ly nha ¢ cap tinh.

2. Chi phi xay dung chuong trinh phat trién nha & (Ceri) quy dinh tai khoan 1
Piéu nay duoc xac dinh theo cong thirc sau day:
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CCTI = ch+ Cq1+ Ck + TL + GTGT

Trong do:

Ceg: 1a chi phi cho chuyén gia thyc hién cac cong viéc.

Cyi: 14 chi phi quéan 1y ctia don vi tu van.

Cy: 1a cac khoan chi phi khac bao gém: chi phi di lai, luu tra, vin phong pham
va cac khoan chi phi hop 1y khac theo quy dinh.

TL: 1a thu nhap chiu thué.

GTGT: 1a thué gia tri gia ting.

3. Céc chi phi cau thanh chi phi xdy dung chuong trinh phat trién nha & (Cery)
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay duogc xac dinh nhu sau:

a) Chi phi cho chuyén gia thuc hién cac cong viéc (Cc,) dugc xac dinh theo
cong thuc sau day:

Cce = Don gia ngay cong chuyén gia nhan (x) Pinh mirc ngay cong.

Pon gid ngay cong chuyén gia dugc xac dinh trén co sé muc luong theo thang
ctia chuyén gia tu van trong nuéc chia cho 26 ngay'>.

Muc chuyén gia va dinh mac ngay cong thuc hién cac cong viéc xay dung
chuong trinh phat trién nha & cip tinh dugce quy dinh tai bang s6 01 caa Phu luc II
ban hanh kém theo Thong tu nay;

b) Chi phi quan 1y ctia don vi tu vén (Cq) bao gdm: céc chi phi lién quan dén
hoat dong ctia bd phan quan 1y, diéu hanh t6 chic tu van (tién luong cta bo phan
quan 1y), chi phi duy tri hoat dong ctia t6 chirc tur van; chi phi van phong lam viéc;
chi phi xa hoi (d6ng quy bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép theo
quy dinh thudc trach nhi¢m cua td chuc tu Vén); mua bao hiém trach nhiém nghé
nghiép va cac khoan chi phi quan 1y khac c6 lién quan dén hoat dong cua té chirc
tu van. Chi phi quan 1y cua don vi tu van (Cq) duogc xac dinh bang 25% cua chi phi
cho chuyén gia thyc hién cac cong viéc (Ce,);

13 Cum tir ¢, duoc quy dinh tai bang s6 04 ctia Phu luc II ban hanh kém theo Thong tu nay”
dugc bd theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 1 cua Thong tu $6 32/2025/TT-BXD stra d6i, bd sung
mot sb diéu ctia Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nim 2024 ctua Bo truong Bo
Xay dung quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Nha &, c6 hiéu luc ké tir ngay 10 thang 11 nam
2025.
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¢) Chi phi khac (Cy) bao gdm chi phi di lai, luu trd duoc xac dinh theo hudng
dan cua Bo Tai chinh vé ché do cong tac phi va cac khoan chi phi khac duoc xac
dinh phu hop véi thuc té, tai thoi diém lap du toan;

d) Thu nhap chiu thué (TL) duoc xac dinh bang 6% cua tong chi phi cho
chuyén gia thuc hién cac cong viéc (Cg) va chi phi quan ly quan ly cua don vi tu
van (Cq) can cu theo quy dinh vé x4c dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung;

d) Thué gia tri gia ting (GTGT) duoc xac dinh trén co sé muc thué suit dbi
vo1 hoat dong cung cép dich vu tu vén theo quy dinh.

4. Chi phi quan 1y nghiép vu (Ccr2) quy dinh tai khoan 1 Piéu nay 1a chi phi
cho hoat dong ctia co quan quan 1y nha ¢ cip tinh thyc hién quan 1y qua trinh xay
dung chuong trinh phat trién nha &, bao gébm cac khoan chi phi sau day:

a) Chi phi cho chuyén gia, can by kiém nhiém (C,) dugc x4c dinh trén co s&
cac cong viéc can thyc hién; mic chuyén gia, don gia ngay cong chuyén gia va
dinh muc ngay cong thuc hién hoat dong quan ly nghié¢p vu.

Pon gia ngay cong chuyén gia dugc xac dinh trén co s& muic luong theo thang
ctia chuyén gia tu van trong nudc chia cho 26 ngay'*.

Muc chuyén gia va dinh mac ngay cong thyc hién cic cong viéc quan ly
nghi¢p vu dugc quy dinh tai bang s6 03 cta Phu luc II ban hanh kém theo Thong
tu nay;

b) Chi phi t6 chic cac cude hop, hoi nghi (Cpn) duoc xac dinh theo hudng dan
ctia B9 Tai chinh vé ché do chi hoi nghi;

¢) Chi phi khac (Cy) bao gdm chi phi di lai, luu trd duoc xac dinh theo hudng
dan cta B Tai chinh vé ché d6 cong tac phi; chi phi lya chon don vi tu van (néu
¢6) theo quy dinh cta phap luat vé dau thau va cac khoan chi phi khac dugc xac

dinh phu hop véi thuc té, tai thoi diém xay dung chi phi.

4 Cum tir “, duoc quy dinh tai bang 6 04 cta Phy luc II ban hanh kém theo Thong tu nay”
dugc bd theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 1 caa Thong tu $6 32/2025/TT-BXD stra d6i, bd sung
mot sb diéu ciia Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nim 2024 ctua Bo truong Bo
Xay dung quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Nha &, c6 hiéu luc ké tir ngay 10 thang 11 nam
2025.



CONG BAO/SH 1707 + 1708/Ngay 23-12-2025 31

5. Co so vé xac dinh mirc chi phi 14 cac muc chuyén gia, mirc lvong chuyén
gia cin ctr theo quy dinh ctia Bo truong Bo Noi vu'®, ché do cong tac phi, ché do
chi hoi nghi can ¢t theo quy dinh ctia B truéng Bo Tai chinh'®.

Piéu 11. Mitc kinh phi dé xiy dung ké hoach phat trién nha & cip tinh

1. Mirc kinh phi dé xay dung ké hoach phat trién nha & cip tinh dugc xac dinh
theo cong thirc sau day:

Ckn = Cxnn + Ckmz

Trong do:

Cka: 12 téng mic kinh phi xay dung ké hoach phat trién nha 6.

Cxui: 12 chi phi xay dung ké hoach phat trién nha 6.

Cxup: 12 chi phi quan 1y nghiép vu xay dung ké hoach phat trién nha & cua co
quan quan ly nha ¢.

2. Chi phi xdy dung ké hoach phat trién nha & (Cxui) quy dinh tai khoan 1
bicu nay duoc xéac dinh theo cong thiic sau day:

Ckui = Ceg+ Cqi+ Ck + TL + GTGT

Trong do:

Ceg: 1a chi phi cho chuyén gia thuc hién cac cong viéc xay dung ké hoach phat
trién nha & duoc xac dinh theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 10 cua Thong tu
nay véi muc chuyén gia can sir dung va dinh mtrc ngay cong thuc hién cac cong
viéc xay dung ke hoach phat trién nha & cap tinh dugc quy dinh tai bang s6 02 cua
Phu luc II ban hanh kém theo Thong tu nay.

Cg:: 12 chi phi quan 1y ctia don vi tw van duge xac dinh theo quy dinh tai diém
b khoan 3 DPiéu 10 cua Thong tu nay.

'S Cum tir “B6 Lao dong — Thuong binh va Xa hoi” duoc thay thé bang cum tir “Bo trudng
Bo Noi vu” theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 1 ciia Thong tu s6 32/2025/TT-BXD sira doi, bd
sung mot sd diéu cua Thong tu sb 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 ndm 2024 ctua Bo trudng
Bo Xay dyng quy dinh chi tiét mot s diéu cta Luat Nha &, co hiéu luc ké tir ngay 10 thang 11
nam 2025.

16 Cym tir “B6 Tai chinh” dugc thay thé bang cum tir “Bo trudng Bo Tai chinh” theo quy
dinh tai khoan 8 Piéu 1 cua Thong tu sb 32/2025/TT-BXD sira ddi, bd sung mot s diéu cua
Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 ndm 2024 cta Bo trudng Bé Xay dung quy dinh
chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha &, c6 hiéu luc ké tir ngay 10 thang 11 nam 2025.
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Ck: 1a cac khoan chi phi khac bao gém: chi phi di lai, luu trd, van phong phém
va cac khoan chi phi hop 1y khac theo quy dinh dugc xac dinh theo quy dinh tai
diém c khoan 3 Piéu 10 ctia Thong tu nay.

TL: 1a thu nhap chiu thué, x4c dinh theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 10
cua Thong tu nay.

GTGT: la thué gia tr1 gia tang, xac dinh theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu
10 cua Thong tu nay.

3. Chi phi quan 1y nghiép vu (Ckiz) quy dinh tai khoan 1 Diéu nay 1a chi phi
cho hoat dong clia co quan quan 1y nha ¢ cip tinh thuc hién quan 1y qua trinh xay
dung ké hoach phat trién nha & va duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 4 Piéu
10 cua Thong tu nay.

4. Co so vé xac dinh mirc chi phi 1a cac muc chuyén gia, mirc luong chuyén
gia cdn cir theo quy dinh cua B trudng BO Noi vu!”, ché d6 cong tac phi, ché 3o
chi hoi nghi can ctr theo quy dinh ctia BO trudng Bo Tai chinh'®,

Picu 12. Quy dinh cic miu hop ddng vé nha &

1. Mau hop déng mua ban nha ¢ phuc vu tai dinh cu dugc quy dinh tai Phy luc
III ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. Mau hop ddng cho thué mua nha & phuc vu tai dinh cu duoc quy dinh tai
Phu luc I'V ban hanh kém theo Thong tu nay.

3. Mau hop dong cho thué nha & phuc vu tai dinh cu, nha & cii thudc tai san
cong dugc quy dinh tai Phu luc V ban hanh kém theo Thong tu nay.

4. Mau hop d@)ng mua ban nha & xa hoi duge quy dinh tai mau s6 01 cua Phu
luc VI ban hanh kém theo Thong tu ndy; mau hop déng cho thué mua nha & xa hoi
dugc quy dinh tai mau s6 02 ctia Phu luc VI ban hanh kém theo Thong tu nay; mau

17 Cym tir “Bd Lao dong — Thuong binh va Xa hoi” duoc thay thé bang cum tir “Bo trudng
Bo Noi vu” theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 1 ciia Thong tu s6 32/2025/TT-BXD sira doi, bd
sung mot sd diéu cua Thong tu sb 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 ndm 2024 ctua Bo trudng
Bo Xay dyng quy dinh chi tiét mot s diéu cua Luat Nha &, c6 hiéu luc ké tir ngay 10 thang 11
nam 2025.

'8 Cum tir “Bo Tai chinh” duoc thay thé bang cum tir “B6 truong Bo Tai chinh” theo quy
dinh tai khoan 8 Piéu 1 cua Théng tu sb 32/2025/TT-BXD sira ddi, bd sung mot s diéu cua
Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 ndm 2024 cta Bo trudng Bé Xay dung quy dinh
chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha &, c6 hiéu luc ké tir ngay 10 thang 11 nam 2025.
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hop dé)ng cho thué nha & xa hdi dugc quy dinh tai mau sd 03 cta Phu lyc VI ban
hanh kém theo Thong tu nay.

5. Mau hop ddng mua ban nha ¢ cii thudc tai san cong dugc quy dinh tai Phu
luc VII ban hanh kém theo Thong tu nay.

Chuong V

CHUONG TRINH KHUNG PAO TAO, BOI DUONG
NGHIEP VU VE QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Diéu 13. Boi dudng kién thirc phap luit lién quan dén quén 1y vin hanh,
str dung nha chung cw

Kién thirc phap luat lién quan dén quan 1y van hanh, sir dung nha chung cu
bao gdm 02 bai giang sau day:

1. Bai giang vé kién thirc phap luit chung bao gdm: phap luat nha &, phap luat
xay dung, phap ludt phong chay, chira chay, phap luat dan sy, phap luat dat dai,
phap luat kinh doanh bat dong san lién quan dén nha chung cu;

2. Bai giang vé cac ndi dung cu thé trong quan 1y van hanh, sir dung nha chung
cu.

Piéu 14. Pé cwong bai gidng vé kién thirc phap luit lién quan dén quan ly
van hanh, sir dung nha chung cw

1. Di véi bai giang kién thic phap ludt chung vé quan 1y, st dung nha chung
cu quy dinh tai khoan 1 Diéu 13 ciia Thong tu nay bao gom cac ndi dung sau day:

a) Cac quy dinh chung ctia phap luat vé phap luit nha &, phap luat xay dung,
phap luat phong chéy, chita chdy, phap luat dan su, phap luat dat dai, phap luat
kinh doanh bat dong san lién quan dén nha chung cu;

b) Cac quy dinh c6 lién quan dén hoat dong dau tu xdy dung, cai tao, bao tri
nha chung cu;

¢) Cac quy dinh c6 lién quan dén quyén sir dung dat va quyén s hiru nha
chung cu;

d) Cac quy dinh c6 lién quan dén giao dich vé nha &, hop dong dich vu quan 1y
véan hanh nha chung cu, hop dong béo tri nha chung cu.

2. Dbi véi bai giang quy dinh tai khoan 2 Diéu 13 ctia Thong tu nay bao gdm
cac ndi dung sau day:
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a) Cac quy dinh ctia phap luat nha ¢ vé quan 1y, st dung nha chung cu;

b) Céc noi dung ctia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu.

3. Ngoai cac ndi dung quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay, co so dio tao
c6 thé bo sung thém cac ndi1 dung khéc co6 lién quan theo nhu cau ctia hoc vién.

Piéu 15. Boi dudng kién thirc chuyén mon, nghiép vu quan ly van hanh
nha chung cw

1. Phan hoc 1y thuyét bat budc bao gom 07 chuyén dé sau day:

a) Chuyén dé 1: Nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu;

b) Chuyén d& 2: Quan 1y van hanh hé thong dién, cip thoat nudc, thong gi6 - cap
nhiét trong nha chung cu;

¢) Chuyén dé 3: Quan 1y van hanh hé thong, thiét bi phong chay, chita chay tai
nha chung cu;

d) Chuyén dé 4: Quan 1y van hanh hé théng thang mdy, thang cudn trong nha
chung cu;

d) Chuyén dé 5: Quan 1y vé sinh méi trudng, canh quan nha chung cu va xir Iy
nudc thai;

e) Chuyén dé 6: Quan Iy rui ro, quan 1y an ninh trat ty, hanh chinh va tmg pho
v6i thién tai tai nha chung cu; cac yéu cau vé nép song van minh tai do thi, nha
chung cu (n€u co);

g) Chuyén dé 7: Ung dung cong nghé thong tin trong quan 1y van hanh nha
chung cu.

2. Ngoai 07 chuyén dé quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, co s¢ dao tao co thé bo
sung thém céac chuyén dé dao tao khac theo nhu cau cia hoc vién.

3. Phan hoc thue hanh bit budc bao gém cac ndi dung sau day:

a) Khao sat thuc té hoat dong quan 1y van hanh nha chung cu;

b) Thuc hanh nghi¢p vu bdo v¢, an ninh, cham so6c khach hang, v¢ sinh moi
truong, cong tac an toan phong chdy, chita chay, ciru nan, ctru hg, thao tac st dung
cong ngh¢ s6 va phan mém quan 1y van hanh nha chung cu;

¢) Céc phan thuc hanh khac c6 lién quan dén viéc quan 1y van hanh nha chung
cu theo nhu cau cta hoc vién;

d) Sau khi khéao sat, thuc hanh, cac hoc vién phai viét bai thu hoach bao gé)m
cac nd1 dung sau day: quy ché phdi hop gitra cac t6 chuc, cd nhan lién quan trong
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viéc quan Iy van hanh nha chung cu; danh gia vé nghiép vu bao vé, an ninh, phong
chay, chira chdy, v¢ sinh mdi truong cua nha chung cu va ung dung cong nghé
thong tin trong quan 1y van hanh nha chung cu.

Diéu 16. Pé cwong bai giang cac chuyén dé kién thirc chuyén mén, nghiép
vu quan ly vin hanh nha chung cw

1. Bé cuong chuyén dé& 1 vé nghiép vu quan Iy van hanh nha chung cu bao
gom cac ndi dung sau day:

a) Cac md hinh quan 1y van hanh nha chung cu va phuong thirc, néi dung phéi
hop gitta cac to chic, ca nhan c6 lién quan trong viéc quan 1y van hanh nha chung
cu;

b) Quan 1y, str dung phan dién tich thudc s hitu chung, cac thiét bj thudc phan
sO hiru chung, str dung chung;

¢) Quan 1y viéc ra vao, tiéng dn, an ninh va vé sinh, moi truong tai khu vuc
nha chung cu;

d) Hudng dan viéc sir dung cac dich vu cong cOng cuia nha chung cu va viéc tiép
nhan, xtr Iy cac phan hoi ctia nguoi sir dung dé cai thién chat lugng dich vu cong cong;

@) Quy trinh tiép nhan ban giao va quan 1y vat tu, thiét bi ciia nha chung cu;

e) Nghi¢p vu phuc vu, bao gém cach thuc xac dinh, luu trit va cap nhat thong
tin vé chu s& hitu, nguoi str dung nha chung cu; nguyén tic giao tiép, xu 1y tinh
huéng ctia don vi quan 1y van hanh va phuong phap xu 1y thong tin tac dong tiéu
cuc dén tam 1y ngudi sir dung nha chung cu;

g) Cac van dé khac c6 lién quan theo nhu ciu cta hoc vién.

2. Pé cuong chuyén dé 2 vé quan 1y van hanh h¢ théng dién, cép thoat nuoc,
thong gid - cip nhiét trong nha chung cu bao gdm cac ndi dung sau day:

a) Quan ly van hanh, bao tri hé théng dién, hé théng bao ¢6 su cb va hé théng
chéng sét, tiép dat (néu vi tri, nguyén ly hoat dong, nguyén tic bao tri, bao dudng
hé théng va xtr Iy sy ¢b k¥ thuat trong van hanh);

b) Quan 1y van hanh, bao tri hé théng cip va thoat nudc trong, ngoai nha
chung cu (néu vj tri, nguyén 1y hoat dong, nguyén tic bao tri, bao dudng hé théng
va xir 1y su ¢ k¥ thuat trong van hanh);

¢) Quan 1y van hanh, bao tri hé thdng thong gi6 - cAp nhiét va diéu hoa trong
nha chung cu (néu vi tri, nguyén 1y hoat dong, nguyén tic bao tri, bao dudng hé
thong va xur 1y su ¢6 k¥ thuat trong van hanh);
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d) Trach nhiém va co ché phéi hop giita don vi quan 1y van hanh nha chung cu
v6i chu dau tu, Ban quan tri nha chung cu, chinh quyén dia phuong va nha thau
cung cap thiét bi;

d) Cac van dé khac c6 lién quan theo nhu ciu cta hoc vién.

3. P& cuong chuyén dé 3 vé quan 1y van hanh hé thng, thiét bi phong chay,
chita chay tai nha chung cu bao gdm cac ndi dung sau day:

a) Quan 1y van hanh may moc, thiét bi phong chay, chita chay tai nha chung cu
(néu vi tri, nguyén 1y hoat dong, nguyén tic bao tri, bao dudng hé thong va xir Iy
su c¢b k§y thuat trong van hanh);

b) Trach nhiém va co ché phdi hop giita don vi quan 1y van hanh nha chung cu
v6i chii dau tu, Ban quan tri nha chung cu, chinh quyén dia phuong, co quan
phong chay, chita chdy va ctru nan, ctru ho;

¢) Cac van dé khac co lién quan theo nhu cau cta hoc vién.

4. Bé cuong chuyén dé 4 vé quan 1y van hanh hé théng thang may, thang cuén
trong nha chung cu bao gém cac ndi dung sau day:

a) Quan 1y van hanh hé thong thang may, thang cudn trong nha chung cu (néu
nguyén 1y hoat dong, nguyén tic bao tri, bao dudng hé théng va xu Iy su c¢b ky
thuat trong van hanh);

b) Trach nhiém va co ché phdi hop giita don vi quan 1y van hanh nha chung cu
v6i chu dau tu, Ban quan tri nha chung cu, chinh quyén dia phuwong va nha thau
cung cip thang may, thang cudn;

¢) Cac van dé khac co lién quan theo nhu cau cta hoc vién.

5. Pé cuong chuyén dé 5 vé quan 1y vé sinh méi trudng, canh quan nha chung
cu va xtr Iy nudc thai bao gdm céac ndi dung sau day:

a) Nghiép vu quan 1y v€ sinh, moi trudong ctia nha chung cu;

b) Quan 1y van hanh hé thong xir 1y rac thai, nudc thai trong nha chung cu (néu
c4u tao chinh, nguyén 1y hoat dong, nguyén tic bao tri, bao dudng hé thong va viéc
xtr 1y sy ¢b k¥ thuat trong van hanh);

¢) Quy trinh hoat dong diét con trung va cham soc cay xanh;

d) Trach nhiém va co ché phéi hop giita don vi quan 1y van hanh nha chung cu
v6i chu dau tu, Ban quan tri nha chung cu, chinh quyén dia phuong va co quan
quan ly moi truong do thi;

d) Cac van dé khac co lién quan theo nhu cau ctua hoc vién.
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6. Bé cuong chuyén dé 6 vé quan 1y rui ro, quan 1y an ninh trat tu, hanh chinh
va ing pho vdéi thién tai tai nha chung cu; cac yéu cau vé nép séng van minh tai do
thi, nha chung cu (néu c6) bao gdm céac ndi dung sau day:

a) Quan ly rui ro trong nha chung cu (n€u cac loai rii ro trong quan 1y van
hanh nha chung cu, danh gia xép hang rai ro va to chirc kiém soat rii ro), chinh
sach bao hiém dé han ché rui ro trong nha chung cu va céc loai hop dong bao hiém;

b) T6 chtrc kiém soat an ninh trat ty trong va ngoai nha chung cu (néu quy
trinh kiém soat ngudi, phuong tién giao thong va quy trinh tuan tra trong va ngoai
nha chung cu);

C) Kién thic, nghiép vu vé an toan lao dong, lap ké hoach va duy tru kinh phi
phong chdy, chita chdy, ctru nan, ctru hd va tmg pho thién tai tai nha chung cu;

d) Quén ly hanh chinh trong quan ly van hanh nha chung cu;

d) Cac yéu cau vé nép sdng vin minh tai d6 thi, nha chung cu (néu co);

e) Cac van dé khac co lién quan theo nhu cau cta hoc vién.

7. Dé cuong chuyén dé 7 vé tng dung cong nghé thong tin trong quan 1y van
hanh nha chung cu bao gdm céc ndi dung sau day:

a) Ung dung cong nghé thong tin trong két nbi 1am viéc gitta chii dau tu, Ban
quan tri, don vi quan 1y van hanh, chu s& hitu, nguoi st dung nha chung cus;

b) Ung dung cong nghé thong tin trong cong tac quan 1y van hanh nha chung cu;

c¢) Ung dung cong nghé thong tin trong théng bao, tiép nhan phan anh va gop y
ctia chu s& hiru, ngudi sir dung vé dich vu quan 1y van hanh nha chung cu; khao sat ¥
kién cu dan, danh gia chit lugng dich vy; to chirc Hoi nghi nha chung cu theo hinh
thirc tryc tuyén trong truong hop do dich bénh, thién tai khong thé hop truc tiép;

d) Cac van dé khac c6 lién quan theo nhu cau cta hoc vién.

Picu 17. Pé cwong dao tao, boi dudng Kién thirc cho cic thanh vién Ban
quan tri nha chung cw

Pé cuong dao tao, boi dudng kién thirc cho cac thanh vién Ban quén tri nha
chung cu bao gém cac ndi dung sau day:

1. Kién thtrc phap luat lién quan dén quan 1y van hanh, st dung nha chung cu
quy dinh tai Diéu 13 ctia Thong tu nay.

2. Cac ndi dung co ban cua hop ddng dich vu quan 1y van hanh va hop dong
bao tri nha chung cu; viéc phan loai tranh chap va thim quyén giai quyét tranh
chap hop dong dich vu quéan 1y van hanh, hop ddng bao tri nha chung cu.
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3. Kién thitc co ban vé tiép nhan ho so nha chung cu, xac dinh ban v€ nha
chung cu.

4. Kién thtrc vé quan 1y, thu va st dung kinh phi bao tri phan so hiru chung,
kinh phi tai chinh ctia Ban quan tri nha chung cu, viéc Iya chon don vi béao tri phan
so htru chung, viéc lya chon don vi quan 1y van hanh nha chung cu, cac ndi dung
phéi hop gitra Ban quan tri nha chung cu, chu dau tu, don vi quan 1y van hanh,
chinh quyén dia phuong noi ¢ nha chung cu.

5. Cac van dé khac c6 lién quan theo nhu cau cua hoc vién.

Chuong VI
PIEU KHOAN THI HANH"

19 Piéu 31, Piéu 32 va khoan 1, khoan 2, khoan 3 Diéu 33 cta Thong tu sé 09/2025/ND-CP
sira d6i, bd sung mot s diéu cua cac Thong tu thude linh vue quan 1y nha nudc cua Bo Xay
dung lién quan dén sap xép t6 chirc bd may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cip va phan
cap cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu luc ké tir ngdy 01 thang 7 ndm 2025 quy dinh nhu sau:

“Piéu 31. Hiéu luc thi hanh

Théng tw nay c¢é hiéu liee thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 ndam 2025.”

Diéu 32. Trdach nhi¢m ciia cdc co quan

1. Bo Xay dung

a) Huéng dan Uy ban nhdn ddn cdp tinh thuc hién cdc nhiém vu theo quy dinh cia Théng
nay;

b) Thuc hién viéc kiém tra, giam sat doi véi cac nhiém vy da dwoc phan cdp cho chinh
quyén dia phwong theo quy dinh ciia phdp ludt.

2. Uy ban nhén dén céc cdp

a) Uy ban nhén dén cdp tinh ¢6 trach nhiém bé tri nguon luc, cdc diéu kién dé t6 chire thie
hién cdc nhiém vu theo quy dinh ciia Théng nay; chi dao, huwéng dan Uy ban nhén déan cdp xa
thwee hién nhiém vu, quyén han theo quy dinh. Trong hop phdt sinh vieéng mdc, bdt cdp trong
qud trinh trién khai thi hanh bdo cdo B Xay dung dé kip thoi xit Iy, thdo g6

b) Uy ban nhan dan ccfp Xa ¢6 trach nhiém t6 chirc thuc hién nhiém vu, quyén han duoc
giao theo quy dinh tai Thong tw nay.

Diéu 33. Quy dinh chuyén tiép

1. Van ban, gidy to dd dwoc co quan, chirc danh c6 tham quyén ban hanh, cap triede ngdy
01 thang 7 nam 2025 ma chua hét hiéu luc hodc chwa hét thoi han sir dung thi tié}? tuc dwoc dp
dung, sir dung theo quy dinh cia phdp ludt cho dén khi hét thoi han hodc dwoc sira doi, bo sung,
thay thé, bdi bo, hity bé, thu hoi béi co quan, chire danh tiép nhdn chire nang, nhiém vu, quyén
han hodc co quan, ngwoi c¢é tham quyén.
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2. Poi véi cdc cong viée, hé so thii tuc hanh chinh lién quan dén chinh quyén hai cdp:

Cac cong viéc, hé so thi tuc hanh chinh cia cdc co quan, don vi thuoc chinh quyén dia
phirong cdp huyén dang giai quyét cho cd nhdn, té chirc, doanh nghiép néu dén thoi diém ngdy
01 thang 7 ndm 2025 ma van chwa hoan thanh hodc da hoan thanh truée ngay 01 théang 7 nam
2025 nhuwng sau d6 phdt sinh van dé lién quan can gidi quyét thi Chii tich Uy ban nhdn dan cdp
tinh ¢é tham quyén va trach nhiém phdan cong co quan, don vi thudc chinh quyén dia phwong
cdp xd noi cie tri ciia cd nhan hodc noi ddt tru sé giao dich cia té chite, doanh nghiép dang cé
cong viée, ho so thii tuc hanh chinh can gidi quyét dé tiép tuc gidi quyét bao dam khéng lam
gidn doan cong viéc, khong anh huwéng dén hoat dong binh thwong ciia xd hdi, nguoi din, doanh
nghiép; trieong hop ndi dung cong viéc, ho so thii tuc hanh chinh dé lién quan dén tir 02 don vi
hanh chinh cdp xd méi hinh thanh sau sap xép tré lén hodc ¢6 ndi dung phirc tap thi Chii tich Uy
ban nhdn ddn cdp tinh c¢6 tham quyén va trach nhiém triee tiép giai quyét hodc phdn coéng co
quan chuyén mon, co quan hanh chinh khéc thuéc Uy ban nhén ddn cdp minh tiép tuc gidi quyét
bdo dam khéng lam gian doan cong viéc, khong dnh hwéng dén hoat dong binh thuong ciia xa
hoi, nguoi dan, doanh nghiép.

3. Doi Vi cdc cong viée, ho so thii tuc hanh chinh lién quan phdn cdp nhiém vu, tham quyén

Cdc cong viée, ho so thii tuc hanh chinh dd dwoc co quan c6 tham quyén tiép nhdn ho so
trueGe ngay 01 thang 7 nam 2025 thi co quan c6 tham quyén da tiép nhdn ho so tiép tuc thuce hién
theo quy dinh ciia van ban quy pham phdp ludt tai thoi diém tiép nhdn ho so. Truong hop tra lai
ho so d@é hoan thién thi giri ho so dén co quan dwoc phén cdp theo quy dinh tai Théng tw nay dé
tiép tuc gidi quyét thii tuc hanh chinh theo quy dinh ciia Théng tw nay.”

Diéu 2 va Diéu 3 ciia Thong tu s6 32/2025/TT-BXD stra ddi, bd sung mot sd diéu ctia Thong tur
s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 ndm 2024 ctia BO truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot
s0 diéu ctia Luat Nha &, ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 10 thang 11 nam 2025 quy dinh nhu sau:

“Diéu 2. Diéu khodn thi hanh

1. Théng tw ndy ¢6 hiéu lic thi hanh ké tir ngay 10 thang 11 nam 2025.

2. Trong qud trinh thwc hién néu c6 vuéng mdc, dé nghi phan dnh vé B¢ Xdy dung dé xem
xét, hwéng dan theo tham quyén.

Diéu 3. Piéu khodin chuyén tiép

1. Cdc gidy to ching minh déi twong, diéu kién vé thu nhdp, diéu kién vé nha ¢ da dwoc co
quan cé tham quyén xdc nhan theo quy dinh ciia Théng tw s6 05/2024/TT-BXD thi tiép tuc dwoc
sir dung va cé gid tri trong thoi han 06 thang, ké tir ngay Thong tw nay cé hiéu lwc thi hanh.

2. Péi twong quy dinh tai cdc khodn 5, 6, 8 Piéu 76 ciia Ludt Nha 6, trir nguoi thu nhdp
thap tai khu viee do thi khéng cé hop dong lao dong, khéng dwoc hwong heong huu do co quan
Bdo hiém xd héi chi tra quy dinh tai khodn 5 Piéu 76 cuia Ludt Nha 6, dd ¢ gidy to chirng minh
diéu kién vé thu nhdp va chuwa cé gidy to chitng minh doi tuong theo quy dinh tai Thong twr s6
05/2024/TT-BXD thi gidy to chirng minh diéu kién vé thu nhdp dong thoi la gidy to chimg minh
doi twong va cé gid tri trong thoi han 06 thang, ké tir ngay Thong tw ndy c6 hiéu e thi hanh.”
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Piéu 18. Hoat dong dao tao ciia co s& dao tao, boi dudng nghiép vu quin
ly van hanh nha chung cw

1. Cac truong dai hoc, cao déng, trung cép nghé, co sO dao tao, doanh nghiép
kinh doanh bat dong san c6 chuc nang dao tao néu c6 nhu cau dao tao, boi dudng
nghiép vu vé quan 1y van hanh nha chung cu thi thuc hién dao tao theo nhu cau.

Trén co s chuong trinh khung dao tao, bdi dudng nghiép vu vé quan 1y van
hanh nha chung cu quy dinh tai Chuong V cuia Thong tu nay, cac co s& dao tao thuc
hién x4y dung bai giang va t6 chirc dao tao cho phu hop véi nhu cu cta hoc vién.

2. Céc co sd dao tao, boi dudng nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu thyc
hién cac cong viéc trong hoat dong dao tao bao gém:

a) Xay dung thoi lugng dao tao cu thé; bd tri co s& dao tao ly thuyét va dia
diém thuc hanh bao dam yéu cau dao tao;

b) Lua chon, bé tri giang vién co kién thirc, trinh do phu hop voi cac chuyén
dé dao tao dé thuc hién dao tao dam béao chat luong va ndi1 dung dao tao;

¢) Lap chuong trinh quan 1y, b tri giang vién dao tao, quan 1y hoc vién tham
du, cap Gidy chiung nhan hoan thanh khoa dao tao, bdi dudng kién thirc chuyén
mon, nghi€p vu quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh cua phap luat nha &;

d) Chép hanh cac quy dinh vé thanh tra, kiém tra va xt 1y vi pham cua céc co
quan c6 tham quyén; bao céo két qua dao tao vé co quan quan Iy nha & cap tinh noi
thie hién dao tao theo dinh ky 06 thang hodc khi c6 yéu cau dot xuat cua cac co
quan nay?’;

@) Thuc hién cic quy dinh khac c6 lién quan trong qué trinh ddo tao cap Gidy
chirg nhan hoan thanh khoa dao tao, boi dudng kién thirc chuyén mon, nghiép vu
quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh cua phép luat.

Piéu 19. Trach nhiém ciia dia phuwong

1. Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach nhiém sau day:

a) Chi dao co quan chirc ning cia dia phuong ra soat, stra d6i, bo sung, ban
hanh méi cac quy dinh thudc thdm quyén cta Uy ban nhdn dan cip tinh c6 noi
dung lién quan dén cac quy dinh cta Thong tu nay, bao dam phu hop véi quy dinh
cua Luat Nha & va cac van ban quy dinh chi tiét, hudéng dan thi hanh Luat nay;

20 Cum tir “Bo Xay dung” duoc bii bo theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 2 cua Théng tu s6
09/2025/TT-BXD stra doi, bo sung mot sé diéu cia cac Thong tu thude linh vuec quan 1y nha
nuéce ciia B6 Xay dung lién quan dén sip xép t6 chirc bd may, thuc hién chinh quyén dia phuong
02 cAp va phan cap cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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b) Chi dao t6 chuc trién khai thuc hién cac quy dinh cua phap luat nha ¢ va
Thong tu nay;

¢) To chuc thanh tra, kiém tra va xir Iy theo thim quyén hoic dé nghi co quan
c6 tham quyén xu 1y cac hanh vi vi pham phap luat vé nha & va quy dinh cua
Thong tu nay trén dia ban;

d) T6 chirc tuyén truyén, phd bién, gido duc phap luat vé nha & cho cac to
chire, c4 nhan trén dia ban dé thuc hién;

d) Xur 1y, giai quyét cac vudng méc theo tham quyén trong viéc thyc hién cac
quy dinh ctia Thong tu nay hoic dé nghi co quan c6 thAm quyén giai quyét theo
quy dinh cta phép luat;

e) Thuc hi¢n cac nhi€ém vu khac theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ hoac do Chinh
phu, Thu tuéng Chinh phu giao.

2. Co quan quan 1y nha & cép tinh c6 trach nhiém sau day:

a) Chu tri, phdi hop véi co quan chirc ning cua dia phuong dé xac dinh kinh
phi xdy dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cap tinh, bao cao Uy ban
nhan déan cap tinh xem xét, quyét dinh theo quy dinh ctia Thong tu nay;

b) Theo dbi, bao cao Uy ban nhan dan cap tinh vé tinh hinh cho thué nha & cua
c4 nhan nudc ngoai trén dia ban theo quy dinh cia Thong tu nay?!;

¢) Theo ddi, d6n dbc, tra 101 huéng din cac td chirc, ci nhan vé viée thuc hién
quan ly van hanh, sir dung nha chung cu trén dia ban;

d) Thanh tra, kiém tra, xtr Iy cac hanh vi vi pham theo thim quyén hoic dé
nghi co quan c6 tham quyén xir Iy cac hanh vi vi pham quy dinh ciia Thong tu nay;

d) Thuc hi¢n cac nhiém vu khac theo quy dinh ctia Luat Nha &, do Chinh

3. Uy ban nhan dan cép xa thuc hién cdc nhiém vu dugc giao theo quy dinh
ctia phap luat vé nha &, quy dinh ctia Thong tu nay va theo phap luat vé to chirc
chinh quyén dia phuong?2.

2ICym tir “B6 Xay dung,” duoc bai bo theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 2 cua Théng tu s6
09/2025/TT-BXD sira d6i, bd sung mot sd didu cia cac Thong tu thudc linh vuc quan 1y nha
nuéce ciia B6 Xay dung lién quan dén sip xép t6 chirc bd may, thuc hién chinh quyén dia phuong
02 cAp va phan cap cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

2Cym tur “Uy ban nhan dan cép huyén” dugc bai bo theo quy dinh tai khoan 4 biéu 2
cua Thong tu s6 09/2025/ND-CP sta ddi, bd sung mot s6 diéu cua cac Thong tu thude linh vuc
quan 1y nha nudc cua Bé Xay dung lién quan dén sip xép to chic bd may, thuc hién chinh
quyén dia phuong 02 cp va phan cip cho chinh quyén dja phuong, c6 hiéu luc ké tir ngay 01
thang 7 ndm 2025.
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Diéu 20. Quy dinh chuyén tiép

1. Xtr Iy chuyén tiép d6i voi quy dinh vé mirc kinh phi xay dung chuong trinh,
ké hoach phat trién nha & cap tinh dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop Uy ban nhan dan cip tinh da phé duyét mic kinh phi xay dung,
diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cip tinh trudc ngay Théng tu
nay c6 hiéu luc thi tiép tuc thuc hién theo muc kinh phi da dugc phé duyét;

b) Truong hop co quan quan 1y nha ¢ cép tinh da trinh dé cuong, du toan kinh
phi xay dung, diéu chinh chuong trinh, ké hoach phét trién nha & cap tinh trudc
ngay Thong tu ndy c¢6 hiéu lyc thi hanh nhung Uy ban nhan dan cap tinh chua phé
duyét mic kinh phi nay thi tinh toan lai mirc kinh phi xay dung, diéu chinh chuong
trinh, ké hoach theo quy dinh tai Thong tu nay dé trinh Uy ban nhan dan cip tinh
phé duyét.

2. Trudng hop xay dung nha & c¢6 tir 02 tang tro 1én va c6 quy mo dudi 20 cin
hod ma co thiét ké, xay dung can hg dé cho thué, néu ca nhan da nop ho so dé nghi
cap Giay phép xdy dung nha ¢ trudc ngdy Thong tu ndy co hiéu luc thi hanh
nhung dén ngdy Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh, co quan c6 tham quyén chua
cap Gidy phép xay dung thi phai ra soat, b sung cac yéu cau vé xay dung nha &
theo quy dinh ctia Thong tu nay trudc khi cip Gidy phép xay dung.

Truong hop thude dién duge mién Gidy phép xay dung theo quy dinh cia phap
luat xdy dung ma dang trong qua trinh xay dung nha & nhung dén ngay Théng tu
nay co6 hiéu luc thi hanh chua hoan thanh viéc xay dung thi phai c6 van ban thong
béo cho Uy ban nhan dan cdp xa cac thong tin theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 4
cua Thong tu nay.

3. Trong thoi han t6i da 12 thang, ké tir ngdy Thong tu nay c6 hiéu luc thi
hanh, cac co s¢ dao tao dang td chirc dao tao, bdi dudng nghiép vu vé quan 1y van
hanh nha chung cu phai ra soat dé xay dung ndi dung bai giang, noi dung khao sat,
thue hanh theo chuong trinh khung va bé tri giang vién dao tao, hudng dan thuc
hanh pht hop véi cac chuyén dé vé kién thirc chuyén mon, nghiép vu quan 1y van
hanh nha chung cu theo quy dinh tai Thong tu nay.

4. Cac quy dinh chuyén tiép ddi véi viéc quan 1y, st dung nha chung cu dugc
thue hién theo Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong
tu nay.

5. Trudong hop dang 1am thi tuc ky két hop dong mua ban, thué mua, thué nha
& dé phuc vu tai dinh cu, nha ¢ cii thudc tai san cong trude ngay Thong tu nay cé
hiéu lyc thi hanh nhung dén ngay Thong tu ny c¢6 hiéu lyc thi hanh, cic bén chua
ky két hop dong thi phai thuc hién ky két hop dong theo cic mau hop dong tuong
ung dugce ban hanh kem theo Thong tu nay.
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Picu 21. Hiéu lyc thi hanh

1. Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Bai bo cac Thong tu sau day:

a) Thong tu s6 05-BXD/DT ngay 09 thang 02 nim 1993 cia B Xdy dung
huéng dan phuong phap xac dinh dién tich sir dung va phan cap nha &;

b) Thong tu lién tich sé 13/LB-TT ngiy 18 thang 8 nim 1994 cia By Xay
dung, Bo Tai chinh, Ban vat gia Chinh phu huéng dan phuong phap xac dinh gia
tri con lai cua nha ¢ trong ban nha ¢ thudc s& hitu nha nudc cho nguoi dang thué;

¢) Thong tu s6 11/2008/TT-BXD ngay 05 thang 5 nam 2008 huéng din mot sb
ndi dung cua Quyét dinh s6 17/2008/QD-TTg ngay 28 thang 01 nim 2008 ctia Thi
tuéng Chinh phil vé viéc ban hanh bang gia chuan cho thué nha & thudc so hitu nha
nudc chua dugc cai tao, xay dung lai;

d) Théng tu s6 37/2009/TT-BXD ngay 01 thang 12 nam 2009 cua Bo trudng Bo
Xay dung huéng dan phuong phap xéac dinh va quan 1y gia dich vu nha chung cu;

d) Théng tu s6 09/2015/TT-BXD ngay 29 thang 12 nim 2015 cta Bo trudng
Bo Xay dung huéng dan quan 1y sir dung nha & cong vu;

e) Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 2 nim 2016 cua Bo trudng Bo
X4y dung ban hanh Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu;

g) Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2016 cua B trudng Bo
Xay dyng huéng dan thuc hién mot s6 nodi dung cua Luat Nha & va Nghi dinh )
99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Nha 6;

h) Thong tu sé 28/2016/TT-BXD ngay 15 thang 12 nim 2016 ctua Bo truong
B0 Xay dung sira doi, bd sung mot s6 quy dinh ctua Thong tu sd 10/2015/TT-BXD
ngay 30 thang 12 nam 2015 cua By Xay dung quy dinh viéc dao tao, boi dudng
kién thirc chuyén mon, nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu, Thong tu sb
11/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 nim 2015 ctia B4 Xay dung quy dinh viéc cip
ching chi hanh nghé moi gioi bat dong san; huéng dan viéc dao tao, boi dudng
kién thirc hanh nghé méi gidi bat dong san, diéu hanh san giao dich bat dong san,
viéc thanh 1ap va to chtrc hoat dong cua san giao dich bat dong san va mot s6 quy
dinh ctia Quy ché quan 1y, stt dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu sd
02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 2 nam 2016 cua B0 truéng Bo Xay dung;

i) Thong tu s6 31/2016/TT-BXD ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Bo trudng
Bo Xay dung quy dinh viéc phan hang va cong nhan hang nha chung cu;
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k) Thong tu s6 06/2019/TT-BXD ngay 31 thang 10 nim 2019 ctia Bo truong
B6 Xay dung sura ddi, bd sung mat s6 diéu cua cac Thong tu lién quan dén quan 1y,
su dung nha chung cu;

1) Théng tu sb 07/2021/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2021 cta B truong Bo
Xay dung sira doi, bd sung, bii bé mét sb diéu ctia Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay
30 thang 6 nam 2016 cta Bo truong Bd Xay dung va Thong tu sb 02/2016/TT-BXD
ngay 15 thang 2 nam 2016 ctua Bo truong By Xay dung;

m) Thong tu s6 09/2021/TT-BXD ngay 16 thang 8 nim 2021 cua Bo truong Bo
Xay dung huéng dan thyc hién mot sé ndi dung ctia Nghi dinh s 100/2015/ND-CP
ngdy 20 thang 10 nim 2015 ctia Chinh phu vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi va
Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 niam 2021 ctia Chinh phu stra d6i, bd
sung mot sO diéu ciia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cta
Chinh phu vé phat trién va quan Iy nha & xa hoi;

n) Thong tu s6 03/2023/TT-BXD ngay 28 thang 4 nam 2023 cta Bo truong Bo
Xay dung stra d6i, bo sung Diéu 3 Thong tu s6 09/2021/TT-BXD ngay 16 thang 8
nim 2021 cia Bo truong Bo Xay dung hudéng dan thyc hién mot s6 nodi dung cua
Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ciia Chinh phu vé phat
trién va quan 1y nha & xa hoi va Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nim
2021 ctia Chinh phu stra d6i, b6 sung mot sé diéu ctia Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 nam 2015 ciia Chinh phii vé phat trién va quan 1y nha & x4 hoi.

3. Cac ndi dung thudc pham vi diéu chinh cua Thong tu nay di duoc quy dinh
trong cac van ban quy pham phdp luat do BS truéng Bo Xay dung, cac BO, co
quan trung wong va Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh truéc ngay Thong tu nay
c6 hiéu luc thi hanh ma khac v6i cac quy dinh cua Thong tu nay thi thyc hién theo
quy dinh cia Thong tu nay.

4. Trong qua trinh thuc hién néu c6 vudng méc, dé nghi phan anh vé Bo Xay
dung dé xem xét, hudng dan theo thim quyén./.

BO XAY DUNG XAC THUC VAN BAN HQP NHAT
S6: 21/VBHN-BXD Ha N¢i, ngay 14 thang 11 nam 2025

KT. BQO TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Viin Sinh
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BO XAYDUNG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

QUY CHE
Quan ly, sir dung nha chung cw
(Ban hanh kém theo Théng tir s6 05/2024/TT-BXD
ngay 31 thang 7 nam 2024 cua B¢ truong Bo Xdy dung)

Chuwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy ché nay ap dung dbi véi nha chung cu duoc dau tu xdy dung voi muc
dich dé & va nha chung cu c6 muyc dich sir dung hdn hop dung dé ¢ va sir dung vao
cac muc dich khac (trong d6 c¢6 can ho dung dé &, can ho dung lam co so luu tri du
lich theo quy dinh cua phép luat du lich, cong trinh dich vy, thuong mai, van phong
va cac cong trinh khac), nha ¢ nhiéu ting nhiéu can ho theo quy dinh cta Luat Nha
56 27/2023/QH15 (sau day goi chung 1a Luat Nha &), cu thé la:

a) Nha chung cu thuong mai;

b) Nha chung cu xa hdi, nha chung cu sir dung lam nha & cho luc luong vii
trang nhan dan, trtr nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

¢) Nha chung cu phuc vu tai dinh cu;

d) Nha chung cu cii thudc tai san cong da dugc cai tao, xay dung lai;

d) Nha chung cu l1a nha ¢ cong vy;

e) Nha ¢ nhiéu tAng nhiéu can ho quy dinh tai khoan 1 Piéu 57 ctia Lut Nha o;

g) Nha & nhiéu ting nhiéu cin ho quy dinh tai khoan 3 Diéu 57 ctia Luat Nha
&, dap tng quy dinh vé nha chung cu néu tai Diéu 142 ctia Luat Nha 6.

2. Khuyén khich ap dung cac quy dinh ctua Quy ché nay d6i v6i nha chung cu
cll thudc tai sdn cong ma chua dugc cai tao, xay dung lai hoac nha & nhiéu tﬁng
nhiéu cin ho khong thudc quy dinh tai diém e, diém g khoan 1 Piéu nay.

3. DB6i véi nha chung cu xa hoi chi dé cho hoc sinh, sinh vién thué va nha luu
tri cong nhan & theo hinh thirc ¢ tap thé nhidu ngudi trong mot phong thi khong
thudc pham vi diéu chinh ctia Quy ché nay.



CONG BAO/SH 1707 + 1708/Ngay 23-12-2025 46

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Chu dau tu du 4n dau tu xdy dung nha &; chu s¢ hitu, nguodi st dung nha
chung cu; Ban quan tri nha chung cu; don vi quan 1y van hanh nha chung cu.

2. Co quan quan 1y nha nudc ¢6 lién quan dén viéc quan 1y, st dung nha chung cu.

3. Céc t6 chiic, ca nhan khéc ¢6 lién quan dén viée quan 1y, str dung nha chung cu.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Quy ché ndy, cac tir ngit dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

1. Nha chung cu 1a nha ¢ duge quy dinh tai khoan 3 Piéu 2 ctia Luat Nha 6.

2. Toa nha chung cu 1a mot khdi nha (block) doc 14p hodc nhiéu khéi nha co
chung két cu xay dung hoic chung hé théng ky thuat cong trinh duoc xay dung
theo quy hoach va hd so du 4n do co quan c6 thim quyén phé duyét.

3. Cum nha chung cu 1a tap hop tur 02 toa nha chung cu trd 1én dugc xay dung
theo quy hoach va hd so du 4n do co quan c6 thim quyén phé duyét.

4. Nha chung cu c6 muyc dich dé & 1a nha chung cu duoc thiét ké, xay dung chi
st dung cho muyc dich dé o.

5. Nha chung cu ¢6 muc dich st dung hon hop 1a nha chung cu duoc thiét ké,
xay dung dé sir dung vao muyc dich ¢ va st dung vao muyc dich khac nhu Iam van
phong, dich vy, thuong mai.

6. Chu dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ la td chirc duoc lya chon thuc hién
du an dau tu xdy dung nha & theo quy dinh ctia Luat Nha 0.

7. Chu s& hitu nha chung cu 1 chti s¢ hitu cin ho chung cu, chu s¢ hitu phan
dién tich khéac khong phai can h trong nha chung cu.

8. Nguoi st dung nha chung cu 13 chu s& hitu dang truc tiép s dung nha
chung cu hoic to chie, ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung hop phép cin hg, phan
dién tich khéc trong nha chung cu thong qua hinh thuc thué, muon, & nho, dugc uy
quyén quan 1y, st dung hoidc str dung theo quyét dinh ctia co quan c6 tham quyén.

9. bai dién chu s& hitu can ho hodc dién tich khac khong phai can ho trong nha
chung cu 1a nguoi dai dién cho chil s& hitu cia mdi can hd, mdi phan dién tich
khac khong phai 1a cin ho trong nha chung cu hodc ngudi sir dung hop phép néu
chu sé hiru khong st dung va c6 vian ban ty quyén co chit ky xac nhan caa chu so
hiru can ho hodc phan dién tich khac trong nha chung cu (sau day goi chung 1a dai
dién chu s& hitu can hg).
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10. Nha chung cu c6 mot chu s¢ hitu la nha chung cu chi ¢c6 mot cha s& hiru
dbi véi toan bd nha chung cu va khoéng co phan chia phan sé hitu chung, phan s
hitu riéng.

11. Nha chung cu c6 nhiéu chu s¢ hitu 1a nha chung cu ¢6 tir hai chu s& hitu
tr& 1én, trong d6 c6 phan so hiru riéng cia mdi chu sé hiru va c6 phan sé hitu
chung, st dung chung cua cac chu s¢ hiru.

12. Phén so hitu chung ctia tda nha chung cu 13 phan dién tich, cac hé thong thiét
bi, hé thong ha tang k¥ thuat dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 142 ctia Luat Nha 6.

13. Phéan sé hitu chung ctia cum nha chung cu 14 phan dién tich, cic cong trinh,
hé théng thiét bi, hé théng cong trinh ha tﬁng k¥ thuat thudc sé hiru chung, st dung
chung cua cac chu s¢ hiru cum nha chung cu, bao gém bé nuée, may phat dién, h¢
théng dun nudc nong, diéu hoa st dung chung (néu co), bé phét, may bom nudc,
san chung, vuon hoa, cong vién va cac cong trinh, hang muc khac trong khu vuc
cum nha chung cu dugc xac dinh trong ndi dung dy an dau tu xdy dung nha &
duoc phé duyét dé st dung chung cho nhiéu toa nha nhap vao cum nha chung cu.

14. Khu chirc niing cin ho trong nha chung cu ¢6 muc dich st dung hdn hop
dung dé & va cac muc dich khac 1a khu ¢6 cin ho dé & hodc két hop can ho dé o va
can hd dung lam co s¢ luu tra du lich c6 cac hé¢ théng cép dién, cép, thoat nudc, hé
thong thang may, thang cudn, hé thong phong chdy, chita chay, xir 1y réc thai dugc
xay dung theo ho so thiét ké da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét theo phap
luat vé xdy dung dé phuc vu riéng cho khu cin ho nay. Phan sé hitu chung cta khu
chtrc nang can ho 1a phﬁn dién tich, cac hé théng thiét bi quy dinh tai diém b khoan
2 Piéu 142 cua Luat Nha ¢ nhung chi thudc s hiru chung, sir dung chung cua cac
chu s¢ hiru khu can ho.

15. Khu chtc nang kinh doanh dich vu trong nha chung cu c6 muc dich su
dung hdn hop dung dé & va cac muc dich khac khong phai dé & 13 khu dung dé
kinh doanh van phong, dich vy, thuong mai c6 cac hé théng cép dién, cép, thoat
nuée, hé théng thang may, thang cudn, hé théng phong chay, chita chay, xir 1y rac
thai duoc x4y dung theo hd so thiét ké da dugc co quan c6 thim quyén phé duyét
theo phéap luat vé xay dung dé phuc vu riéng cho khu chirc nang kinh doanh vin
phong, dich vy, thuong mai nay. Phan s& hiru chung cua khu chtc ning kinh
doanh dich vu 1a phan dién tich, cdc hé thong thiét bi quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 142 cua Luat Nha & nhung chi thudc sé hitu chung, st dung chung cta chi
s& hitu khu chirc nang kinh doanh dich vu.
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Piéu 4. Nguyén tic quan ly, sir dung nha chung cw

1. Nha chung cu phai dugc sir dung diing céng ning, muc dich thiét ké va noi
dung du an dugc phé duyét.

2. Viéc quan 1y, st dung nha chung cu duoc thuc hién trén co s tu nguyén
cam két, thoa thuan gitra cac bén nhung khong dugc trai phap luat vé nha &, phap
luat c6 lién quan va dao dtrc xa hdi.

3. Viéc dong kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu dugc thuc hién theo thda
thuan gitta chu s& hitu, nguoi st dung nha chung cu véi don vi quan 1y van hanh
trén co s cac quy dinh ctia phap luat vé nha ¢. Chu sé hitu, ngudi sir dung nha
chung cu phai dong kinh phi bdo tri, kinh phi quan 1y van hanh, kinh phi hoat dong
ctia Ban quén tri nha chung cu (sau day goi tat 1a Ban quan tri) va cac khoan phi, 1
phi khic dé phuc vu cho qué trinh sir dung nha chung cu theo quy dinh ctia Luat
Nha ¢, Quy ché nay va phap luat co lién quan; phai chip hanh noi quy quan 1y, sir
dung nha chung cu, quy dinh cta phap luat vé nha &, Quy ché nay va phap luat c6
lién quan trong qua trinh quén ly, st dung nha chung cu.

Viéc str dung kinh phi quan 1y van hanh, kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung
cua nha chung cu phai bado ddm dung muc dich, cong khai, minh bach.

4. Ban quan tri thay mit cho cac chil s¢ hiru, ngudi sit dung nha chung cu dé
thue hién cac quyén va trach nhiém lién quan dén viéc quan 1y, st dung nha chung
cu theo quy dinh cua phap luat vé nha & va Quy ché nay; trudng hop nha chung cu
khong bat budc phai thanh 14p Ban quan tri theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ thi cac
chu s& hiru, ngudi st dung nha chung cu tu théa thuan phuong 4n quan ly nha
chung cu.

5. Céc tranh chap, khiéu nai lién quan dén viéc quan 1y, sir dung nha chung cu
duoc giai quyét theo quy dinh ctia Luat Nha &, Quy ché nay va phép luét c6 lién quan.

6. Moi hanh vi vi pham quy dinh vé quan 1y, st dung nha chung cu phai dugc
xtr ly kip thoi, nghi€ém minh theo quy dinh cua phap luat.

7. Khuyén khich chi dau tu, Ban quan tri, don vi quan 1y van hanh, chu s¢
hitu, nguot st dung nha chung cu 4p dung tién bo khoa hoc, ky thuat, cong nghé
thong tin trong qua trinh quan ly, stt dung nha chung cu.

Picu 5. Nguyén tic xac dinh dién tich ciin hd, phin dién tich khac trong
nha chung cw

1. Dién tich st dung cdn ho duoc tinh theo kich thudc thong thuy nhu vi du
theo hinh v& dudi day va dugc ghi vao gidy to chimg nhan vé quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha & gan lién véi dat (sau ddy goi chung 1a Gidy chtng nhan) céap
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cho ngudi mua, thué mua, bao gdm ca phan dién tich twong ngin cac phong bén
trong can ho va dién tich ban cong, 16 gia (néu cd) gin lién voi can ho do, khong
tinh dién tich twong bao can ho, tuong phan chia cac can hg, dién tich san co6 cot,
hop k¥ thuat va tudng bao hop k¥ thuat (néu co) nam bén trong cin hd.

Khi tinh dién tich ban cong hodc 16 gia thi tinh toan bd dién tich san dén mép
trong ctia ban cong hoic 16 gia; truong hop ban cong c¢6 phan dién tich tudng
chung thi tinh tor mép trong cua tuong chung nay.

dién tich san c6 cjt e;
Ci o

e em e ey

bancong

ey e o g g s i

EEKNLLi
| 5\_/§'Lb D] !

| ‘ / o
| € _&if | f gi/ /twongchung
dién tich san c6 hop ky thuat

Di¢n tich st dung can hd = (ax b) + (c xd) — (O ei+ 1)
Trong d6: - eila dién tich san c6 cot nam bén trong cin ho

- f 1a dién tich san c6 hdp ky thuat (c6 tinh ca tuong bao hop ky thuat).

2. Khi ban giao can hg, cac bén phai ghi o dién tich st dung can ho thuc té
ban giao va dién tich ghi trong hop déng mua ban, thué mua cin hd di ky vao
trong bién ban ban giao cin hd hodc phu luc hop dong; bién ban ban giao cin hd
hodc phu luc hop déng duoc coi 1a mot bo phan khong thé tach roi cla hop déng
mua ban, thué mua can ho.
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Piéu 6. Ban ndi quy quin ly, sir dung nha chung cw

1. Cac nha chung cu thudc pham vi ap dung ctia Quy ché nay déu phai c6 Ban ndi
quy quan 1y, st dung nha chung cu c6 cac ndi dung quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Ban ndi quy quan 1y, str dung nha chung cu ¢6 cac ndi dung cha yéu sau day:

a) Quy dinh ap dung dbi v6i chil s¢ hiru, ngudi st dung, nguoi tam tra va
khach ra vao nha chung cu;

b) Céc ndi dung khong duoc thuc hi¢n trong quan ly van hanh, sir dung nha
chung cu; cac quy dinh vé bao dam vé sinh mdi trudng, vin hoa tng xir, an ninh
trat tu trong nha chung cu;

¢) Quy dinh vé viéc sir dung phan s& hitu chung cta nha chung cu;

d) Quy dinh vé viéc stra chita cac hu hong, thay d6i thiét bi trong phan s& hitu
riéng va viéc xir Iy khi c¢6 su ¢ trong nha chung cu;

d) Quy dinh vé phong, chéng chay nd trong nha chung cu;

e) Quy dinh vé viéc cong khai cac thong tin c¢6 lién quan dén viéc sir dung nha
chung cu;

g) Quy dinh vé cac nghia vu cta chi s¢ hiru, nguoi st dung nha chung cu trong
dé cé viéc dong kinh phi bao tri, kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu theo quy
dinh va cac bién phap xtr 1y trong truong hop khdng thuc hién nghia vu nay;

h) Cac quy dinh khac tiy thudc vao dic diém cia timg nha chung cur.

3. Trudng hop chua to chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau thi chu dau tu c6
trach nhiém xay dung Béan ndi quy quan ly, st dung nha chung cu theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu nay, dinh kém hop dong mua ban, thué mua cin hd va cong bd
cong khai Ban ndi quy ndy tai khu vuc nha sinh hoat cong dong, sanh thang va khu
vuc 18 tAn cua toa nha chung cu.

4. Khi t6 chtrc Hoi nghi nha chung cu lan dau thi hoi nghi c6 thé xem xét, sira
d6i, bd sung Ban ndi quy quan 1y, sir dung nha chung cu do chi dau tu lap nhung
cac ndi dung sira doi, b6 sung khong dugc trai véi quy dinh cta phap luat vé nha ¢
va quy dinh ctia Quy ché nay. Sau khi hop Hoi nghi nha chung cu 1an dau, Ban quan
tri hodc ngudi dai dién quan 1y nha chung cu ddi voi truong hop khong phai thanh
1ap Ban quan tri ¢o6 trach nhiém cong khai Ban ndi quy nay tai khu vuc nha sinh hoat

cong dong, sanh thang va khu vuc 1€ tan cta toa nha chung cu.
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Piéu 7. Cac hoat déng quan 1y van hanh nha chung cw

1. Hoat dong quan 1y van hanh nha chung cu bao gém céc cong viéc sau day:

a) Diéu khién, duy tri hoat dong, kiém tra thudng xuyén hé thong thang may,
bao dudng may bom nudc, may phat dién, hé thong bao chay tu dong, hé théng
chira chdy, dung cu chira chay, cac thiét bi du phong va cac thiét bi khac thudc
phan s¢ hitu chung, sir dung chung cua tda nha chung cu, cum nha chung cu dé
dam bao cho cac hé thong thiét bi nay hoat dong binh thudng;

b) Cung cép cac dich vu bao v¢, vé sinh modi truong, thu gom rac thai, cham
soc vuon hoa, cdy canh, di¢t con trung va cac dich vu khéc bao ddm cho nha chung
cu hoat dong binh thuong;

¢) Cac cong viéc khac c6 lién quan do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

2. Truong hop nha chung cu phai c6 don vi quan 1y van hanh theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 149 ciia Luat Nha & thi tit ca cac cong viéc quy dinh tai khoan 1
Piéu nay phai do don vi quan 1y van hanh thuc hién; cha so hitu, ngudi st dung
nha chung cu khong duoc thué riéng cac dich vu khac nhau dé thuc hién quan 1y
van hanh. Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu ¢ thé ky hop déng véi don vi
cung cip dich vu dé thuc hién cac cong viéc quan 1y van hanh nha chung cu nhung
phai chiu trach nhiém vé viéc quan 1y van hanh theo ndi dung hop dong dich vu da
ky két v6i Ban quan tri.

Chuwong 11
NOI DUNG QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

Piéu 8. Quin ly phin sé hiru riéng trong nha chung cu c¢6 nhiéu chii s¢ hiru

1. Viéc xac dinh phan sé hitu riéng trong nha chung cu c6 nhiéu chi sé hitu
duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 142 cua Luit Nha 6.

2. Chu s hitu nha chung cu ¢6 thé truc tiép hodc ¢ van ban uy quyén co chir
ky xac nhan cua chu s¢ hiru nha chung cu Gy quyén cho nguoi khac quan 1y phan
s& hitu riéng ciia minh nhung viéc sir dung phan sé hitu riéng nay phai bao dam
dung cong nang thiét ké, dung muc dich di dugc phé duyét va khong duge lam anh
hudng dén phan sé hitu riéng ctia cac cha so hiru khac hodc phan so hitu chung cua
nha chung cu.

3. Truong hop phap ludt c6 quy dinh vé diéu kién st dung, cu tri cta cac chi
s& hitu, nguoi st dung can hg thi phai tuan thu cac quy dinh cia phap luét.
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Piéu 9. Quan Iy phan sé hiru chung, sit dung chung ciia nha chung cw c6
nhiéu chii sé hiru

1. Viéc xac dinh phan sé hitu chung trong nha chung cu c6 nhiéu chu so hitu
dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 142 va diém a khoan 2 Diéu 144
cua Luat Nha o.

2. Péi voi phan so hitu chung ciia toa nha chung cu ¢6 muc dich dé o thi cac
chu s¢ hitu, ngudi st dung nha chung cu ¢o trach nhiém cing quan 1y; néu nha
chung cu phai c6 don vi quan 1y van hanh thi giao cho don vi quan ly van hanh
quan 1y phan so hitu ndy; truong hop khong thudc dién phai ¢ don vi quan 1y van
hanh thi Hoi nghi nha chung cu quyét dinh giao cho Ban quan tri hoic giao cho
don vi khac quan 1y phan so hitu chung nay.

3. Bdi vé6i phan so hitu chung cia toa nha chung cu ¢6 muc dich st dung
hdn hop thi thuc hién quan 1y theo quy dinh sau day:

a) Truong hop khong phan chia riéng biét dugc phan s¢ hiru chung ciia khu
chtrc nang kinh doanh dich vu vé1 khu chirc nang can hg thi cac chu s¢ hiru nha
chung cu co trach nhiém cung quan 1y phan so hiru chung nay; viéc quan 1y vén
hanh phﬁn sO httu chung nay dugc thuc hién theo quy dinh tai khodn 2 biéu nay;

b) Truong hop phan chia riéng biét duoc phan s& hiru chung cta khu chirc
nang kinh doanh dich vu v61 khu chirc nang can ho thi chu s¢ hiru khu chirc ndng
can ho c6 trach nhiém quéan 1y phan so hiru chung ctia khu chtc ning nay; viéc
quan 1y van hanh phan s& hitu chung nay duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
Diéu nay. Di voi phan sd hiru chung ctia khu chire ning kinh doanh dich vu thi do
don vi quan 1y van hanh quan 1y, truong hop khdong thudc dién phai c6 don vi quan
1y van hanh thi do chti s¢ hitu khu chire nang nay thuc hién quan 1y.

Pbi v6i phan sé hiru chung ciia ca toa nha thi cac chii so hitu nha chung cu
c6 trach nhiém cung quan 1y; viéc quan 1y van hanh phan s& hitu chung nay dugc
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

4. Pbi voi nha sinh hoat cong dong cta tdoa nha chung cu thi do cic cha so
hiru hodc Ban quan tri (néu nha chung cu c6 Ban quan tri) hodc don vi quan 1y van
hanh nha chung cu thuc hién quan 1y theo quyét dinh ctuia Hoi nghi nha chung cu.

5. D6i v6i phan so hiru chung ctia cum nha chung cu thi Ban quan trj cta
cum nha chung cu thay mit cac chi so hitu dé quan 1y phan sé hitu chung nay.

Viéc quan 1y van hanh phan s hitu chung ciia cum nha chung cu duoc thyuc
hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 28 ctia Quy ché nay.
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Diéu 10. Lap va ban giao ho so' nha chung cw

1. Chu so hiru nha chung cu phai lap hd so nha chung cu theo quy dinh tai
khoan 2 Dicu 119 ciia Lugt Nha ¢.

2. Chii dau tu c6 trach nhiém 1ap hd so nha chung cu theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung.

D6i v6i nha chung cu khong con hd so luu trit thi cha dau tu phai 1ap lai ho so
hoan cong cua cong trinh nha chung cu theo quy dinh cia phap luat xay dung.
Truong hop khéng con chi dau tu thi Hoi nghi nha chung cu giao Ban quan tri
thué don vi c6 nang luc chuyén mon dé 1ap lai ho so nha chung cu; kinh phi thué
don vi chuyén mon do cac chu s¢ hitu nha chung cu déng gop.

3. Trong thdi han 20 ngay, ké tir ngay Ban quan tri hodc ngudi dai dién quan 1y
nha chung cu (d6i voi truong hop khong phai thanh 1ap Ban quan tri) c6 vin ban
yéu cau cha dau tu ban giao hd so nha chung cu thi chu dau tu ¢ trach nhiém ban
giao 02 bd hd so sao y tir ban chinh cho Ban quan tri. HO so nha chung cu ban giao
cho Ban quan tri bao gém cac gidy td sau:

a) Ban v& hoan cong, ban v& bd tri cong trinh nha chung cu (c6 danh muc ban
v& kém theo) theo quy dinh cta phép luét vé xay dung;

b) Ho so ngudn gde thiét bi, hop dong lap dait thiét bi trong nha chung cu dugc
ky két voi bén lap dat;

¢) Ho so nghiém thu hoan thanh hé théng xtr Iy nudc thai;

d) Quy trinh van hanh, khai thac cong trinh; quy trinh bao tri cong trinh;

d) Thong bao chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh,
cong trinh nha chung cu cta co quan chuyén mén vé xay dung theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung;

¢) Ban v€ mat béng khu vuc dé xe do chu dau tu lap trén co s& ho so dy 4n va
thiét ké da duoc co quan c6 thim quyén phé duyét, trong d6 phan dinh r& khu vuc
dé xe cho cac chi so hitu, ngudi st dung nha chung cu, bao gom chd dé xe thudc
quyén s& hiru chung, quyén sir dung chung cta cac chi s¢ hiru nha chung cu, chd
dé xe 6 t6 va khu vuc dé xe cong cong.

4. Trude khi ban giao hd so nha chung cu, chii dau tu va Ban quan tri hodc
nguoi dai dién quan 1y nha chung cu phai thuc hién viéc kiém dém trang thiét bi,
phan dinh thyc té phan sé hitu chung ciia nha chung cu theo quy dinh cta Luat
Nha ¢; viéc ban giao ho so nha chung cu va ban giao thuc té hién trang phai dugc
1ap thanh bién ban co6 chir ky x4c nhén cua cac bén.
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Truong hop khong thuc hién duoc viée kiém dém trang thiét bi, phan dinh rd
phan sé hitu chung thi chii dau tu va Ban quén tri 13p bién ban ghi nhan hién trang
thiét bi, hién trang quan ly, sir dung phan dién tich s& hitu chung ciia nha chung cu
va thyc hién viéc ban giao hd so nha chung cu; néu cac bén khong lap duoc bién
ban thi mot trong cac bén hodc ca hai bén c6 van ban dé nghi Uy ban nhan dan xa,
phuong, thi tran (sau ddy goi chung 1a Uy ban nhén dan cap x3) noi c6 nha chung
cu to chire kiém dém va lap bién ban dé ban giao cho Ban quan tri.

Picu 11. Tiép nhén va lwu trir hd so nha chung cw

1. Ban quan tri ¢ trach nhiém tiép nhan 02 bo hd so nha chung cu do chu dau tur
ban giao theo quy dinh tai Diéu 10 cia Quy ché nay va lwu trit, quan 1y ho so nay.

Trudong hop nha chung cu phéi c6 don vi quén 1y van hanh theo quy dinh cua
Luat Nha & thi Ban quan trj phai cung cip 01 bo hd so dd nhan ban giao cta chi
dau tu cho don vi quan Iy van hanh, trir truong hop don vi quan 1y van hanh 1a chu
dau tu.

Truong hop don vi quan ly van hanh khong con thyc hién quan 1y van hanh
nha chung cu thi phai ban giao lai hd so nay cho Ban quén trj theo Hop dong dich
vu quan 1y van hanh da ky két.

2. Truong hop chil dau tu ban giao hd so nha chung cu theo ding quy dinh ma
Ban quan tri khong nhan thi trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay ban giao, chil dau
tu bao cdo vé viéc Ban quan tri khong nhan ban giao va gii Uy ban nhan déan cép
x3% noi c6 nha chung cu dé nghi tiép nhan hd so nay.

Trong thoi han tdi da 30 ngay, ké tur ngay nhan dugc don dé nghi tiép nhan ho
so nha chung cu cua chi dau tu, Uy ban nhan dan cip xd%* c6 trach nhiém tiép
nhan hd so nay.

23 Cym tir “Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x, thanh phd thudc tinh, thanh phé thudc thanh
ph truc thude trung wong (sau ddy goi chung 13 Uy ban nhan dan cip huyén)” dugc thay thé bang
cum tir “Uy ban nhan dan cip xa” theo quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 2 cta Thong tu sb
09/2025/TT-BXD sira d6i, bd sung mot sé diéu cua cac Thong tu thude linh vire quan 1y nha nude
ctiia BO Xay dung lién quan dén sap xép t6 chirc bd may, thyuc hién chinh quyén dia phuong 02 cap
va phan cap cho chinh quyén dia phuong, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

24 Cym tir “Uy ban nhéan dan cap huyén” dugc thay thé bang cum tir “Uy ban nhéan déan cap
xa” theo quy dinh tai diém ¢ khoan 5 Diéu 2 ciia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD sira ddi, bd sung
mot s6 diéu cua cac Thong tu thude linh vuce quan 1y nha nuéc cia B6 Xay dung lién quan dén
sap xép to chirc bo may, thuc hién chinh quyén dia phwong 02 cap va phan cp cho chinh quyén
dia phuong, c6 hi¢u lyc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.
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Ban quan trj phai chiu trach nhiém vé cac van dé co lién quan xay ra khi khong
nhan ban giao hd so nha chung cu theo quy dinh cua phap luit.

3. Viéc tiép nhan ho so nha chung cu phai dugc 1ap thanh bién ban; trudng hop
ban giao cho Ban quan tri nha chung cu thi phai c6 chit ky cta cac thanh vién Ban
quan tri hodc thanh vién Ban quén tri dugc Ban quan tri phin cong nhéan ban giao
hd so.

Piéu 12. Cuong ché ban giao ho so nha chung cw

1. Qua thoi han quy dinh tai khoan 3 Piéu 10 cia Quy ché nay ma chu dau tu
khong ban giao hd so nha chung cu thi Ban quan tri c6 van ban dé nghi Uy ban
nhan dan cip x3% noi c6 nha chung cu yéu cau chil dau tu phai ban giao hd so.

2. Trong thoi han 20 ngay, ké tir ngdy nhan duoc van ban ctia Ban quan tri
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, Uy ban nhan dan cdp xa2° phai kiém tra, néu
chu dau tu chwa ban giao hd so nha chung cu theo quy dinh thi phai c¢6 van ban
yéu cau chi dau tu ban giao ho so; trong thoi han 10 ngay, ké tir ngdy nhan dugc
van ban ctia Uy ban nhan dan cip x427 ma chu dau tu khong ban giao hd so nha
chung cu thi bi xtr 1y theo quy dinh caa phap lut vé xir phat vi pham hanh chinh
trong linh vuc quan 1y, st dung nha & va budc phai ban giao hd so nha chung cu

cho Ban quén tri.

25 Cym tir “Uy ban nhéan dan cap huyén” dugc thay thé bang cum tir “Uy ban nhéan déan cap
x3” theo quy dinh tai diém c khoan 5 Diéu 2 cua Théng tu s6 09/2025/TT-BXD stra d6i, bo sung
mdt s6 didu cta cac Thong tu thude linh vyc quan 1y nha nude cua B Xay dung lién quan dén
sap xép to chirc bo may, thue hién chinh quyén dia phuwong 02 cap va phan cp cho chinh quyén
dia phuong, ¢ hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

26 Cym tir “Uy ban nhan dan cap huyén” dugc thay thé bang cum tir “Uy ban nhéan déan cap
xa” theo quy dinh tai diém ¢ khoan 5 Diéu 2ctia Thong tu sb 09/2025/TT-BXD stra doi, bd sung
mdt s6 didu cta cac Thong tu thude linh vyc quan 1y nha nude cua B Xay dung lién quan dén
sap xép t6 chirc bo may, thuc hién chinh quyén dia phwong 02 cap va phan cp cho chinh quyén
dia phuong, c6 hi¢u lyc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.

27 Cym tir “Uy ban nhan déan cip huyén” dugc thay thé bang cum tir “Uy ban nhan dan cap
xa” theo quy dinh tai diém ¢ khoan 5 Diéu 2 ctia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD sira ddi, b6 sung
mot sb diéu ctia cac Thong tu thude linh vire quan 1y nha nude cua Bo Xay dung lién quan dén
sap xép t6 chuc bd may, thuc hién chinh quyén dia phwong 02 cip va phéan cip cho chinh quyén
dia phuong, c6 hi¢u lyc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.
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Piéu 13. Quan Iy vin hanh chd dé xe ciia nha chung cu ¢6 nhiéu chii s6' hiru

1. Dbi v6i nha chung cu c6 mot cha sé hiru thi chd dé xe thude quyén sd hitu,
quan 1y cua chu s¢ hiru nhung phai dugc st dung theo ding ndi dung du an duogc
phé duyét, quy dinh cta Luat Nha & va Quy ché nay. Truong hop nha chung cu
phai c6 don vi quan 1y van hanh thi do don vi quan ly van hanh thyc hién quan ly
chd dé xe nay; néu thudc dién khong phai c6 don vi quan 1y van hanh thi chu s
hitu ty quan 1y hodc thué don vi khac thue hién quan 1y chd dé xe nay.

2. Bdi v6i nha chung cu c6 nhiéu chi s¢ hitu thi chd dé xe thudc so hitu chung
khong phai xe 6 t6 quy dinh tai khoan 3 Piéu nay do don vi quan 1y van hanh thuc
hién quén ly; truong hop nha chung cu khong phai c6 don vi quan ly van hanh
nhung thudc di¢n phai c6 Ban quan tri theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ thi Ho1 nghi
nha chung cu quyét dinh giao cho Ban quan trj hodc don vi khac thay mit cac chu
so hitu dé quan 1y chd dé xe nay; néu nha chung cu khong phai c6 don vi quan 1y
véan hanh va khong c6 Ban quan tri thi cac chu s hitu théng nhét tu t6 chirc quan
1y hodc thué don vi khac thuc hién quan 1y chd dé xe nay.

3. Dbi véi chd dé xe 6 t6 danh cho cac chu sé hitu nha chung cu quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 144 ctia Luat Nha & thi thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop nha chung cu co du chd dé xe 6 t6 danh cho mdi can ho va
ngudi mua can hd c6 nhu cau mua hodc thué chd dé xe nay thi chu dau tu phai giai
quyét ban hoic cho thué chd dé xe ndy nhung phai bao dam nguyén tic mdi cha s
htru can ho hoac phﬁn dién tich khac trong nha chung cu khong duoc mua, thué
vuot qua sd luong chd dé xe dugc thiét ké, xay dung theo du 4n duoc duyét danh
cho mét cin ho hodc mot phan dién tich thudc so hitu riéng trong nha chung cu;

b) Truong hop nha chung cu khong c6 du chd dé xe 6 t6 danh cho mdi can hd
thi cha dau tu giai quyét ban, cho thué chd dé xe nay trén co so thoa thuan cia
nhiing ngudi mua can hd voi nhau; truong hop nhitng ngudi mua can ho khong
thoa thuan duogc thi chu dau tu giai quyét theo phuong thirc boc thim dé dugc
mua, thué chd dé xe nay;

¢) Viéc mua ban, cho thué chd dé xe 6 t6 quy dinh tai diém a khoan nay c6 thé
ghi chung trong hop dong mua béan, thué mua cin ho hodc 1ap mot hop dong riéng;
tién thué chd dé xe duoc tra hang thang hoac theo dinh ky, tién mua chd dé xe
duge tra mot 1an hodc tra cham, tra dan theo thoa thuin cia cac bén. Truong hop
thué chd dé xe thi trach nhiém déng kinh phi quan Iy van hanh, déng phi trong gt
xe do cac bén thoa thuan trong hop dong thué chd dé xe; truong hop mua chd dé
xe thi nguo1 mua phai dong kinh phi quan 1y van hanh, dong phi trong giir xe theo
quy dinh cta phap luat va theo thoa thuan véi nha cung cap dich vu;
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d) Nguoi mua chd d xe 6 t6 néu c6 nhu cau chuyén nhuong hoic cho thué chd
dé xe nay thi chi duoc chuyén nhuong, cho thué cho cac chi so hitu, nguoi dang st
dung nha chung cu d6 hoic chuyén nhuong lai cho chii dau tu (néu con chu dau tu);

d) Truong hop ngudi mua, thué mua cin hd khong mua chd dé xe 6 t6 quy
dinh tai khoan nay thi cac bén phai ghi rd trong hop dong mua béan, thué mua cin
ho 13 phan dién tich nay thudc quyén quan 1y cta cha dau tu; chi dau tu khong
duoc tinh chi phi dau tu xay dung chd dé xe ndy vao gia ban, gia thué mua can ho;
truong hop ngudi mua, thué mua can ho mua, thué chd dé xe 6 to thi chii dau tu
phai tinh riéng gia mua, thué chd dé xe v6i gia mua, thué mua can ho.

Trudng hop chd dé xe 6 t6 quy dinh tai diém nay thudc quyén quan 1y cta chu
dau tu thi chi phi dau tu xay dung ddi v6i phan dién tich nay khong tinh vao gia ban,
gia thué mua can hd va phai dugc don vi kiém toan doc 1ap kiém toan, xac dinh.

4. Viéc quan 1y chd dé xe cong cong cua nha chung cu (chd dé xe danh cho céac
d6i tugng khong phai 1a chi so hitu, nguoi sit dung nha chung cu) dugc thuc hién
theo quy dinh sau day:

a) Truong hop chd dé xe cong cong phuc vu cho khu chic ning kinh doanh
dich vu thi chu s¢ hitu khu chtrc nang kinh doanh dich vu co thé mua va truc tiép
hodc thué don vi quan 1y chd dé xe nay;

b) Truong hop thude sé hitu cta chu dau tu thi chii dau tu ¢6 trach nhiém quan
1y hoac thué don vi quan 1y van hanh dang quan ly van hanh toa nha d6 thyc hién
quan 1y chd dé xe; néu chu sé hiru khu chirc nang kinh doanh dich vu thué ctia chi
dau tu thi viéc quan Iy chd dé xe nay duoc thuc hién theo thoa thuan trong hop
ddng thué chd dé xe;

¢) Truong hop chd dé xe cong cong do Nha nudc quan 1y theo hd so du an
duoc phé duyét thi don vi duogc Nha nudce giao quan 1y co trach nhiém quan 1y chd
dé xe nay.

5. To chire, ca nhan s& hitu chd dé xe theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu
nay c6 trach nhiém dong kinh phi quan 1y van hanh va thyc hién bao tri chd dé xe
nay; truong hop thué chd dé xe thi trach nhiém bao tri chd dé xe dugc thuc hién

theo thoa thudn trong hop dong thué chd dé xe.



CONG BAO/SH 1707 + 1708/Ngay 23-12-2025 58

Chuong II1
TO CHUC VIEC QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

Muc 1
HOQI NGHI NHA CHUNG CU

Picu 14. Hoi nghi nha chung cw

1. Pbi v6i nha chung cu c¢6 mot chu s¢ hiru thi Ho1 nghi nha chung cu 1a héi
nghi cua chu s¢ hitu nha chung cu va nguoi sir dung nha chung cu.

2. Dbi v6i nha chung cu ¢6 nhiéu cha sé hitu thi Hoi nghi nha chung cu 1 hoi
nghi cta cac chi so hitu hodc nguoi sir dung néu chu s hiru khong tham du va c6
van ban ty quyén co chit ky xac nhan cta chu s¢ hitu nay (bao gdm ca truong hop
d3 nhan ban giao can ho hodc phan dién tich khac trong nha chung cu nhung chua
thanh toan hét tién cho cha dau tu, trir trudng hop thudc dién cham dat hop dong
mua ban, thu€ mua can ho).

3. Hoi nghi nha chung cu c¢6 quyén quyét dinh cac ndi dung lién quan dén viéc
quan 1y, str dung nha chung cu theo quy dinh tai khoan 3 hodc khoan 4 Diéu 145
ciia Luat Nha & va quy dinh tai Quy ché nay. Cac quyét dinh ciia Hoi nghi nha
chung cu phai 1ap thanh bién ban c6 chit ky cta céc thanh vién chu tri hdi nghi va
thu ky Hoi nghi nha chung cu.

Piéu 15. Hoi nghi nha chung cw lin diu

1. Biéu kién dé t6 chic Hoi nghi nha chung cu 14n dau duoc quy dinh nhu sau:

a) Hoi nghi cta toa nha chung cu phai dugc t6 chirc trong thoi han 12 thang,
ké tir ngay nha chung cu d6 duoc ban giao dua vao sit dung va c6 tbi thiéu 50% sd
cin ho da dugc ban giao cho ngudi mua, thué mua (khong bao gém sb cin ho ma
chu dau tu gilr lai khong ban, khong cho thué mua hodc chua ban, chua cho thué
mua); truong hop qua thoi han quy dinh tai diém nay ma toa nha chung cu chua cé
du 50% sb can ho duge ban giao thi Ho1 nghi nha chung cu duogc t6 chirc sau khi
c6 du 50% sb can hd duoc ban giao;

b) Ho1 nghi cua cum nha chung cu duogc t6 chirc khi c6 toi thiéu 50% sb can ho
cia moi tda nha trong cum da duoc ban giao cho ngudi mua, thué mua (khong bao
gbm s6 cin ho ma chi dau tu gitr lai khong ban, khong cho thué mua hodc chua ban,
chua cho thué mua) va cé tbi thiéu 50% dai dién cha sé hitu can ho cua tung toa nha
d3 nhan ban giao dua vao sir dung dong ¥ nhép tda nha vao cum nha chung cu.
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2. Piéu kién vé sb luong nguoi1 tham dy cudc hop HO1 nghi nha chung cu lan
dau duoc quy dinh nhu sau:

a) P6i voi Hoi nghi cta toa nha chung cu thi phai c6 téi thiéu 50% dai dién
chu s¢ hitu can ho da nhan ban giao tham du theo hinh thirc quy dinh tai khoan 2
Diéu 145 cta Luat Nha 6. Truong hop khong du sd ngudi tham dy quy dinh tai
diém nay thi trong thoi han 07 ngay lam viée, ké tir ngdy t6 chirc hop hoi nghi
duoc ghi trong thong bdo maoi hop, chu dau tu hodc dai dién chu s& hitu can ho c6
vin ban dé nghi Uy ban nhan déan cap xi noi ¢6 nha chung cu t6 chirc Hoi nghi nha
chung cu;

b) Péi v6i Hoi nghi ctia cum nha chung cu thi phai dam bao sb luong dai dién
chu s6 hitu d3 ddng ¥ nhap tdoa nha vao cum nha chung cu theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu nay tham du theo hinh thirc quy dinh tai khoan 2 Diéu 145 cua Luét
Nha &; trudng hop khong di s6 nguoi tham du theo quy dinh thi trong thoi han 07
ngay lam viéc, ké tir ngay t6 chirc hop hoi nghi dugc ghi trong théng bio moi hop,
chi dAu tu hodc dai dién chu s& hitu cin hd ¢6 van ban dé nghi Uy ban nhan dan
cap x4 t6 chirc Hoi nghi nha chung cu, trir truong hop toa nha trong cum to chirc
hop Hoi nghi nha chung cu riéng theo quy dinh tai diém a khoan nay.

3. Chu dau tu (néu 1a nha chung cu ¢6 nhiéu chu s& hitu) hodc chi so hitu (néu
1a nha chung cu ¢6 mot chii s¢ hiru) ¢6 trach nhiém chuan bi cac ndi dung hop,
thong bao thot gian, dia diém va t6 chirc hop hoi nghi chinh thirc cho cac chu so
hiru, ngudi st dung nha chung cu. Cha dau tu hodc chi s6 hitu c6 thé to chire hop
tri bi dé chuan bi cac noi dung cho Hoi nghi nha chung cu chinh thire. Noi dung
chuan bi t6 chtrc Hoi nghi nha chung cu 1an dau bao gdm cac cong viée sau day:

a) Kiém tra, xac dinh tu cach dai dién chi s& hitu cin ho tham du héi nghi;
truong hop ty quyén thi phai c¢6 van ban ty quyén cta cha sé hitu can hd. Van ban uy
quyén bao gdm céc ndi dung sau: ho, tén va sd dién thoai lién hé (néu c6) ciia nguoi
iy quyén va nguoi duge Gy quyén, dia chi cin ho hodc phan dién tich khac trong nha
chung cu cta ngudi Gy quyén, cac ndi dung ty quyén lién quan dén Hoi nghi nha
chung cu, quyén va trach nhiém cua cc bén iy quyén va duogc iy quyén, van ban ty
quyén phai c6 day du chit ky ctia ngudi iy quyén va ngudi duge ty quyeén;

b) Dy thao quy ché hop Hoi nghi nha chung cu;

¢) Du kién dé xuét sira d6i, bo sung Ban nodi quy quan 1y, st dung nha chung
cur ma chu dau tu di xay dung néu co dé xuét stra doi;
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d) Du thao quy ché bau Ban quan tri, d& xuat tén goi ctia Ban quan trj theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 22 cua Quy ché nay, dé xuit sb luong thanh vién Ban
quan tri, danh sach thanh vién Ban quan tri, du kién co ciu Ban quan tri (néu nha
chung cu thudc dién phai co6 Ban quan tri); du kién ké hoach bdi dudng kién thirc
chuyén mon, nghiép vu quan ly van hanh nha chung cu cho cac thanh vién Ban
quan tri.

Pdi v6i nha chung cu co nhiéu cht s& hiru thi cAn chuén bi thém céc noi dung,
bao gom: dé xudt mirc gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu, du thao ké
hoach bao tri phan so hitu chung ctia nha chung cu, dé xuit don vi quan 1y van
hanh trong truong hop nha chung cu phai ¢6 don vi quan 1y van hanh nhung chu
dau tu khong du diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu hodc ¢o du diéu kién
quan ly van hanh nha chung cu nhung khong tham gia quan ly van hanh; truong
hop nha chung cu phai c6 Ban quan tri thi phai ¢ dy thao quy ché hoat dong, quy
ché thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri;

d) Thong bdo gia dich vu phai tra phi nhu bé boi, phong tap, san tennis, khu
spa va cac dich vu khac (néu co);

e) Cac dé xuat khac co lién quan dén viéc quan 1y, sir dung nha chung cu can
béo cdo dé Hoi nghi nha chung cu 1an dau thong qua.

4. Hoi nghi nha chung cu 1an dau quyét dinh cac ndi dung sau day:

a) Quy ché hop Hoi nghi nha chung cu (bao gdm hop 1an dau, hop thudng nién
va hop bat thuong);

b) Quy ché bau Ban quan tri, tén goi cia Ban quan tri, s lwong thanh vién Ban
quan tri, danh sach thanh vién Ban quan tri, Truéng ban, Pho ban quan tri (néu nha
chung cu c6 thanh 1ap Ban quan tri); néu cha dau tu con so hitu dién tich trong nha
chung cu thi chu ddu tu ctr dai dién 1am Pho ban quan tri, trir truong hop chi dau
tu ¢d van ban thong bao khong cur dai dién tham gia Ban quan tri nha chung cu;

¢) Ké hoach bdi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan 1y van hanh nha
chung cu cho cac thanh vién Ban quan tri;

d) Stra d6i, bo sung Ban ndi quy quan 1y, sir dung nha chung cu (néu cb);

d) Cac nodi dung quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu nay; d6i voi gia dich vu
quan 1y van hanh nha chung cu thi Hoi nghi nha chung cu quyét dinh trén co so

quy dinh ctia Quy ché nay va thoa thuan, théng nhat véi don vi quan 1y van hanh;
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e) Cac khoan kinh phi ma chu sé hitu, nguoi st dung nha chung cu phai dong
gbp trong qua trinh st dung nha chung cu;

g) Ty 1é s luong chi s& hiru, ngudi stir dung nha chung cu tham dy Hoi nghi
nha chung cu thuong nién trong truong hop co it hon 30% s dai dién chu s¢ hitu
tham du theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 17 ctia Quy ché nay;

h) Hinh thtrc lga chon don vi bdo tri, cac hang muc bao tri can giam sat,
phuong thirc thanh toan kinh phi thuc hién bao tri, trir trudng hop bao tri dot xuat
phat sinh khong trong thoi gian t6 chitc Hoi nghi nha chung cu thuong nién hodc
khong t6 chirc Hoi nghi nha chung cu bt thuong;

1) Cac ndi dung khéac phai thong qua Hdi nghi nha chung cu theo quy dinh cua
Quy ché nay hoic cac ndi dung khac 6 lién quan dén quan Iy van hanh nha chung cu.

5. Uy ban nhén dan cdp x3 noi ¢6 nha chung cu co trach nhiém t6 chirc Hoi
nghi nha chung cu 1an dau khi c6 mot trong cac truong hop sau day:

a) Nha chung cu da duogc ban giao dua vao st dung qua thoi han 12 thang va
da c6 dit 50% sb can ho duge ban giao theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay
nhung cht dau tu khong té chire Hoi nghi nha chung cu va c6 don dé nghi cua dai
dién chu s hiru can hg da nhan ban giao;

b) Truong hop khong du sé ngudi tham dy Hoi nghi nha chung cu theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu ndy va c¢6 vin ban dé nghi ctia chit dau tu hodc c6 don dé
nghi cia dai dién chu s& hitu can hd da nhan ban giao;

¢) Cha dau tu chdm dut hoat dong do bi giai thé hodc pha san theo quy dinh
cua phéap luat va c6 don dé nghi cia dai dién chu s& hitu cdn hd da nhan ban giao.

6. Truong hop Uy ban nhan déan cap x4 t6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay thi khong yéu cau phai dap tng ty 1& s6 nguoi
tham dy quy dinh tai khoan 2 Diéu nay; kinh phi t6 chtrc hdi nghi nay do cac chu
s& hitu, nguoi st dung nha chung cu dong gop.

7. Trong thot han 30 ngay, ké tur ngay nhan dugc don cua dai dién chu s& hiru
can hg da nhan ban giao hoac nhan dugc van ban dé nghi cua chu dau tu theo quy
dinh tai khoan 5 Piéu nay, Uy ban nhan dan cép xa ¢0 trach nhiém t6 chic Hoi
nghi nha chung cu 1an dau. Két qua ctia Hoi nghi nha chung cu 1an dau do Uy ban
nhan dan cap xi to chtc co gia tri 4p dung d6i v6i cac chi so hitu, nguoi dang st
dung nha chung cu nhu Hoi nghi nha chung cu 1an dau do chu dau tu to chuc.
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Diéu 16. Hoi nghi nha chung cw bit thuong

1. Ho1 nghi nha chung cu bat thuong duoc td chirc xem xét, quyét dinh mot
trong cac van dé sau day:

a) Bau thay thé Truong ban hodc Pho ban quan tri trong truong hop phai bau
cac vi tri nay theo quy dinh tai diém a khoan 3 hodc diém a khoan 4 Diéu 26 cua
Quy ché nay;

b) Mién nhiém hoic bii nhiém toan bo cac thanh vién Ban quan tri va bau Ban
quan tri mai;

¢) Bau thay thé thanh vién Ban quan tri khong phai 1a Truéng ban, Pho ban do
bi mién nhiém, bai nhiém hodc bi chét, mét tich trong truong hop da to chuc 1ay y
kién cta cac chu sé hitu nha chung cu nhung khong du s6 nguoi dong ¥ theo quy
dinh tai diém b khoan 3 Diéu 26 ctia Quy ché nay hodc bau thay thé thanh vién
Ban quan trj theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 26 cta Quy ché nay;

d) Ban quan tri dé nghi thay thé don vi quan 1y van hanh hodc dé nghi diéu
chinh giéd dich vu quan ly van hanh nha chung cu;

d) Truong hop pha d& dé cai tao, xdy dung lai nha chung cu theo quy dinh cta
phap luat vé cai tao, xay dung lai nha chung cu;

e) Cac ndi dung thudc dién Hoi nghi nha chung cu lan dau quyét dinh va do
chu dau tu t6 chie quy dinh tai khoan 4 Piéu 15 cia Quy ché nay nhung Hoi nghi
nha chung cu d6 chua quyét dinh duoc;

g) Bao cdo viéc bao tri, sira chita cac hang muc dot xuat khong co trong ké
hoach bao tri da dugc Ho1 nghi nha chung cu thong qua hoac stra ddi, diéu chinh
ké hoach bao tri da duoc thong qua;

h) Cac trudng hop khac khi c6 don dé nghi cua ti thiéu 50% dai dién chi so
hitu can ho da nhan ban giao.

2. Piéu kién vé sb lugng nguoi tham du cudc hop Hoi nghi tdoa nha chung cu
bét thuong duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop hop Hoi nghi nha chung cu dé quyét dinh mot trong cac van dé
quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, e hodc g khoan 1 Piéu nay thi phai cé ti thiéu
50% dai dién chu s& hiru can hd da nhan ban giao tham du.

Truong hop quyét dinh viéc pha d& dé cai tao, xay dung lai nha chung cu quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu nay thi thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé cai
tao, xay dung lai nha chung cu;
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b) Truong hop hop Hoi nghi nha chung cu theo dé nghi cta cac cha sé hitu cin
ho quy dinh tai diém h khoan 1 Piéu nay thi phai c6 tdi thiéu 75% s6 nguoi da co
don dé nghi t6 chtrc hop Hoi nghi nha chung cu bat thudng tham dy.

3. Diéu kién vé s6 lugng ngudi tham du cude hop Hoi nghi cum nha chung cu
bat thuong duge quy dinh nhu sau:

a) Truong hop hop Hoi nghi cum nha chung cu dé bau Truéng ban hodc bau
moi toan bd Ban quan tri cum nha chung cu hodc quyét dinh noi dung quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu nay thi phai c6 toi thiéu 50% dai dién chu s¢ hiru cin ho da
nhan ban giao cia cum nha chung cu tham du.

Trong truong hop tai mdéi mot toa nha trong cum c6 mot don vi quan 1y van
hanh riéng ma c6 toa nha dé& xuat thay d6i don vi quan 1y van hanh hodc dé nghi
diéu chinh gia dich vu quan 1y van hanh cta toa nha thi phai c6 téi thiéu 50% dai
dién chu so hitu can hd d3 nhan ban giao cua tdoa nha d6 tham dy va chi td chirc
Hoi nghi nha chung cu bét thuong cta toa nha nay dé quyét dinh;

b) Truong hop hop Hoi nghi cum nha chung cu dé bau Pho ban quan tri khong
phai 1a dai dién cua chi dau tu hodc 13 dai dién cua cha dau tu nhung cha dau tu
khong ctr ngudi tham gia hodc céc thanh vién Ban quan tri 1a dai dién cua toa nha
trong cum nha chung cu thi chi to chtirc Hoi nghi nha chung cu bat thuong cua toa
nha nay dé bau thanh vién khéc thay thé; hoi nghi cua toa nha dugc t6 chirc hop dé
bau nguoi thay thé khi c6 tbi thiéu 50% dai dién chi s¢ hitu cin ho di nhan ban
giao cua toa nha doé tham duy;

¢) Trudong hop t6 chirc Hoi nghi cum nha chung cu theo dé nghi cua cac chi s&
hitu can ho quy dinh tai diém h khoan 1 Biéu nay thi phai c6 t6i thiéu 75% s6 nguoi da
c6 don dé nghi t6 churc hop Hoi nghi cum nha chung cu bat thuong tham du.

4. Ban quan tri c6 trach nhi¢m chuan bi noi dung, thong bao thoi gian, dia
diém va td chuc hop hoi nghi chinh thirc cho céc chu s¢ hitu, nguoi st dung nha
chung cu ddi voi cac ndi dung quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, trir trudng hop quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay.

Thoi gian t6 chtrc bau Ban quan tri hodc thanh vién Ban quan tri trong trudng
hop bi mién nhiém hodc bii nhiém tdi da khong qua 60 ngay, ké tir ngay xuét hién
truong hop bi mién nhiém hodc bai nhiém.

5. Uy ban nhan dan cip xi noi c¢6 nha chung cu ¢6 trach nhiém t6 chirc Hoi nghi
tda nha chung cu, cum nha chung cu bat thuong trong cac truong hop sau day:
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a) Truong hop quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu niy va c6 don cua dai dién chu sé
hitu can ho da nhan ban giao deé nghi t6 chic Hoi nghi nha chung cu bét thuong;

b) Truong hop di t6 chirc Hoi nghi nha chung cu dé quyét dinh mét trong cac
ndi dung quy dinh tai diém a, c, d, e va diém g khoan 1 Piéu ndy nhung khéng co
du sb nguoi tham du theo quy dinh tai diém a khoan 2 hodc diém a khoan 3 Diéu
nay va c6 van ban dé nghi caa Ban quan tri;

¢) Truong hop thudc dién quy dinh tai diém a, ¢, d, e va diém g khoan 1 biéu
nay nhung Ban quan tri khong t6 chirc Hoi nghi nha chung cu hodc cum nha chung
cu va co don cua tbi thiéu 50% dai dién cha sé hitu can hd di nhan ban giao dé
nghi to chitc Hoi nghi nha chung cu bt thuong;

d) Khi Ban quan tri hét nhiém ky hoat dong ma chua lya chon dugc Ban quan
tri nhiém ky méi va cé van ban dé nghi cia Ban quan tri; truong hop Ban quan tri
khong c6 dé nghi thi phai c6 don cia dai dién chu s hitu nha chung cu.

6. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy nhan dugc van ban dé nghi cia Ban
quan tri hoac nhan dugc don cua dai dién chu s& hitu cdn hd quy dinh tai khoan 5
biéu nay, ij ban nhan dan cép X4 co trach nhiém to chuc Hoi nghi nha chung cu
bat thuong. Két qua cua Hoi nghi nha chung cu bat thudng do Uy ban nhan dan
cap x4 to churc co gia tri ap dung d6i v&i cac chu s¢ hitu, nguoi dang st dung nha
chung cu nhu Hoi nghi nha chung cu bét thuong do Ban quan tri to chic quy dinh
tai Diéu nay.

Piéu 17. Hoi nghi nha chung cw thuong nién

1. H61 nghi nha chung cu thuong nién dugc t6 chirc mdi nam mot 1an khi ¢
ti thiéu 30% dai dién chi s¢ hitu cin hd d3 nhan ban giao tham du hodc cé )
luong it hon do cac chi s¢ hiru nha chung cu thong nhét trong Hoi nghi nha chung
cu 1an dau. Hoi nghi toa nha chung cu, cum nha chung cu thuong nién cé cac ndi
dung sau day:

a) Thong qua bao cdo cta Ban quan tri vé két qua hoat dong cua Ban quan tri
va thong qua céc khoan thu, chi hang nam cua Ban quan tri;

b) Xem xét, thong qua quyét toan kinh phi bao tri phan sé hiru chung ctia nha
chung cu trong nim va thong qua ké hoach bao tri phan s¢ hitu chung nha chung
cu cua nam sau do Ban quan tri bao céo;

¢) Xem xét, quyét dinh viéc tiép tuc ky hop ddng véi don vi quan 1y van hanh
nha chung cu trong trudng hop hop dong co thoi han 12 thang;
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d) Quyét dinh cac ndi dung khac theo quy dinh tai diém g khoan 3 Diéu 145
ctia Luat Nha & (néu cd).

2. Dbi v6i Hoi nghi toa nha chung cu thuong nién ma két hop quyét dinh mot
trong cac van dé sau day thi phai co tdi thiéu 50% dai dién chu s& hitu can ho da
nhén ban giao tham duy:

a) Bau thay thé Truong ban hoic Phé ban quan tri trong trudng hop phai bau
cac vi tri nay theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 26 hoic diém a khoan 4 Diéu
26 ctia Quy ché nay;

b) Mién nhiém hoic bii nhiém toan bo cac thanh vién Ban quan tri va bau Ban
quan tri moi;

¢) Bau thay thé thanh vién Ban quan tri khong phai 1a Truong ban, Phé ban do
bi mién nhiém, bai nhiém hodc bi chét, mat tich trong truong hop da to chuc lay y
kién cua cac chi s¢ hiru nha chung cu nhung khong du sd ngudi dong v theo quy
dinh tai diém b khoan 3 Piéu 26 hoic theo quy dinh tai diém b khoan 4 Piéu 26
ctia Quy ché nay;

d) Quyét dinh noi dung quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 16 ctia Quy ché nay
hoac viéc tiép tuc ky hop dé)ng dich vu quan ly van hanh véi don vi dang thuc hién
quan 1y van hanh nhung hét han hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 cua
Quy ché nay.

3. P6i voi Hoi nghi cum nha chung cu thuong nién ma két hop quyét dinh cac
van dé quy dinh tai diém a, b, ¢ va diém d khoan 1 Piéu 16 ciia Quy ché nay thi
phai co ti thiéu 50% dai dién chu sé hitu cin ho da nhan ban giao ciia cym nha
chung cu d6 tham du.

4. Pbi v6i Hoi nghi toa nha, cum nha chung cu thudng nién ma két hop quyét
dinh viéc pha d& dé cai tao xay dung lai nha chung cu theo quy dinh cua phép luét
vé nha & thi thuc hién theo quy dinh ctua phap luat vé cai tao, xdy dung lai nha
chung cu.

5. Ban quan tri c¢6 trach nhiém chuin bi ndi dung, thong béo thoi gian, dia
diém va td chuc hop hoi nghi chinh thirc cho céc chu s¢ hitu, nguoi st dung nha
chung cu; Ban quan tri co thé t6 chuc hop tru bi dé chuén bi cc noi dung cho cudc
hop hoi nghi chinh thuec.

6. Truong hop quyét dinh cac ndi dung quy dinh tai khoan 2 hodc khoan 3
Diéu nay ma khong du s6 ngudi tham dy thi Ban quan tri c6 vin ban dé nghi Uy
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ban nhéan dan cap xa t0 chic Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai khoan 5,
khoan 6 Piéu 16 cia Quy ché nay; dbi vé6i truong hop thudc dién quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu nay ma Ban quan tri khong c6 van ban dé nghi thi phai c6
don cta dai dién chua so hitu giri Uy ban nhan dan cip xa.

7. Truong hop qua giam sat, thao luan tai Ho1 nghi nha chung cu ma chu so
hiru nha chung cu phat hién c6 hanh vi vi pham vé tai chinh ciia Ban quan tri,
thanh vién Ban quan tri thi ty theo mirc d6 vi pham, Hoi nghi nha chung cu c6 thé
quyét dinh bii nhiém mot, mot sd hodc toan bd thanh vién Ban quan tri va bau thay
thé cac thanh vién khac theo quy dinh tai khodn 2 hodc khoan 3 va khoan 6 biéu
nay; truong hop c6 xuat hién hanh vi ¢ lién quan dén phéap luat hinh sy thi Hoi
nghi nha chung cu xem xét, & nghi co quan c6 thAm quyén xir 1y theo quy dinh
cua phap luat.

Trong trudng hop can thiét, Hoi nghi nha chung cu quyét dinh 14p t6 kiém tra
hozc thué don vi c6 chuyén mon dé kiém tra s6 sach va viéc thu, chi tai chinh cta
Ban quan tri; truong hop thué don vi chuyén moén thi cac chu s& hitu, nguoi su
dung nha chung cu phai dong gop kinh phi dé thanh toan chi phi cho don vi nay
theo thda thuan.

Piéu 18. Thanh phan tham du va viéc biéu quyét tai Hoi nghi nha chung cw

1. Pbi véi toa nha chung cu, cum nha chung cu ¢6 mot cha s& hiru thi thanh
phén tham du Ho1 nghi nha chung cu bao gém dai dién chu s& hitu, nguoi st dung
nha chung cu va moi dai dién ctia Uy ban nhan dan cip xi noi c¢6 nha chung cu
tham du.

2. D6i voi toa nha chung cu, cum nha chung cu ¢é nhiéu chii so hitu thi thanh
phan tham du Hoi nghi nha chung cu duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop t6 chitc Hoi nghi nha chung cu 1an d4u thi thanh phan tham dy
bao gé)m dai dién chu dau tu, dai dién chu s hitu cin hd d3 nhan ban giao, dai dién
don vi quan 1y van hanh nha chung cu (néu cd) va moi dai dién caa Uy ban nhén
dan cap x4; truong hop cha dau tu khong t6 chitc Hoi nghi nha chung cu theo quy
dinh tai Piéu 15 ctia Quy ché nay va ciing khong ctr dai dién tham dy thi van phai
chap hanh cac quyét dinh ciia Hoi nghi nha chung cu;

b) Truong hop t6 chirc Hoi nghi nha chung cu bat thuong va Hoi nghi nha
chung cu thuong nién thi thanh phén tham du bao gém dai dién chu so httu can hd
da nhan ban giao, dai di¢n chu dau tu (néu chi dAu tu con sé hitu dién tich trong
nha chung cu), dai dién don vi quan Iy van hanh (néu nha chung cu phai thué don
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vi quan 1y van hanh) va moi dai dién ctia Uy ban nhan dan cip xa; trudong hop cac
thanh phan quy dinh tai diém nay khong cir dai dién tham du thi van phai chap
hanh céc quyét dinh ciia Hoi nghi nha chung cu.

3. Quyén biéu quyét tai Hoi nghi toa nha chung cu, cum nha chung cu dugc tinh
theo dién tich s& hitu riéng ctia chu sé hitu can hg, chu s¢ hitu ph?m dién tich khac
trong nha chung cu theo nguyén tic 1m? dién tich s¢ hitu riéng tuong duong véi 01
phiéu biéu quyét; néu dién tich cin ho c6 sb 1¢ khong du 1m? thi khoéng duoc tinh 01
phiéu dé biéu quyét; truong hop khong thong nhét duge vé dién tich s hiru riéng
ctia chu s¢ hitu nha chung cu thi xac dinh theo dién tich ghi trong hop déng mua
ban, thué mua can ho hoac phﬁn dién tich khac trong nha chung cu.

Cac quyét dinh cua Hoi nghi nha chung cu duge thong qua theo nguyén tic da
s6 phiéu biéu quyét cua cac chu s¢ hiru, ngudi st dung tham dy Hoi nghi nha
chung cu.

4. Viéc biéu quyét tai HO1 nghi toa nha chung cu, cum nha chung cu dugc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 145 cta Luat Nha ¢; truong hop do dich bénh,
thién tai ma khong thé to chiic hop truc tiép thi hop truc tuyén hodc truc tiép két
hop truc tuyén dé biéu quyét nhung phai dap tng du sé lwong va thanh phan tham
du Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh ctua Quy ché nay.

Déi véi chit so hitu, nguoi stir dung 13 nguoi khuyét tat khong thé tham du Hoi
nghi nha chung cu thi 1y phiéu biéu quyét tai dia chi cin ho noi ngudi niy cu tru.

5. Chu s¢ hitu can ho hodc chu sé hiru phan dién tich khac trong nha chung cu
duoc uy quyén cho cha so hitu khac trong nha chung cu d6 hodc nguoi dang st
dung nha chung cu d6 dy hop va thay mit chi s hitu biéu quyét tai Hoi nghi nha
chung cu.

D6i v6i cac can ho thude tai san cong (bao gdm ca cin hd chua co6 ngudi sir
dung) thi co quan dai dién chu s& hiru dy hop va thuc hién quyén biéu quyét.
Truong hop can h§ dang c6 nguoi st dung ma co quan dai dién cha s¢ hiru uy
quyén cho nguoi sir dung cin ho tham gia du hop thi ngudi sir dung can ho duoc
du hop va thyc hién biéu quyét tai HO1 nghi nha chung cu.

6. Truong hop biéu quyét dé thuc hién pha dd, cai tao xay dung lai nha chung
cu thi viéc biéu quyét thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé cai tao, xdy dung
lai nha chung cu.
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Muc 2
BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU

Piéu 19. Ban quén tri nha chung cw

1. B6i voi nha chung cu ¢6 nhiéu chu so hitu ma thudc dién phai thanh 1ap Ban
quan tri theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 146 ctia Luat Nha & thi Ban quan tri ¢ con
dau va tai khoan dé hoat dong theo quy ché hoat dong cta Ban quan tri duoc Hoi
nghi nha chung cu thong qua.

2. B6i voi nha chung cu ¢6 mot chu so hitu hodc nha chung cu c6 nhiéu chi s&
hiru ma c6 dudi 20 can ho thi Hoi nghi nha chung cu quyét dinh thanh lap Ban
quan tri hodc khong thanh 13p Ban quén tri. Truong hop thanh 1dp Ban quan tri thi
nguyén tic hoat dong ctia Ban quan tri duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop nha chung cu c6 mdt chu s& hitu thi Ban quan tri hoat dong
theo mé hinh tu quan theo quy ché hoat dong do Hoi nghi nha chung cu quyét
dinh; Ban quan tri thuc hién cac quyén, trach nhiém quy dinh tai khoan 2 Diéu 147
va khoan 2 Diéu 148 cta Lugt Nha &;

b) Truong hop nha chung cu ¢6 nhiéu chu so hitu thi nguyén tic hoat dong cta
Ban quan tri duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Ban quan tri quy dinh tai khoan 1, khoan 2 biéu nay c6 nhiém ky hoat dong
03 nam, ké tr ngdy co quyét dinh cong nhan cia Uy ban nhan dan cdp xd va
duogc bau lai tai Hoi nghi nha chung cu thuong nién cua nam cudi nhiém ky, trur
truong hop phai hop Hoi nghi nha chung cu bat thuong dé bau thay thé Ban quan
tri do bi mién nhiém hozc bai nhiém khi chua hét nhiém ky theo quy dinh tai Diéu
26 ctiia Quy ché nay.

4. Truong hop sau khi duge co quan c6 thim quyén cong nhan ma cé thanh
vién Ban quan tr1 thudc dién bi mién nhiém hodc bai nhiém hodc bi chét, mat tich
thi giai quyét nhu sau:

a) D6i voi Ban quan tri toa nha chung cu néu thiéu 01 thanh vién thi Ban quan
tri van tiép tuc hoat dong cho dén khi bau duoc thanh vién Ban quan tri méi va

28 Cym tir “Uy ban nhan dan cap huyén hodc” duoc bii bo theo quy dinh tai diém d khoan 5
Diéu 2 cta Thong tu s6 09/2025/TT-BXD stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua céac Thong tu thude
linh vic quan 1y nha nuéc cua Bo Xdy dung lién quan dén sip xép to chirc b may, thuc hién
chinh quyén dja phuong 02 cp va phan cdp cho chinh quyén dia phuong, ¢ hiéu luc ké tir ngay
01 thang 7 nam 2025.
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duoc cong nhan theo quy dinh tai Diéu 23 ctia Quy ché nay; néu thiéu tir 02 thanh
vién tr¢ 1én thi thanh vién Ban quan tri con lai phai td chire hop H6i nghi nha
chung cu theo quy dinh tai Piéu 16 hodc Piéu 17 ciia Quy ché nay dé bau bo sung
cac thanh vién con thiéu;

b) Dbi v6i Ban quan tri cum nha chung cu néu thiéu 02 thanh vién thi Ban
quan tri van tiép tuc hoat dong cho dén khi bau duoc thanh vién Ban quan tri modi
va dugc cong nhan theo quy dinh tai Pidu 23 ctia Quy ché nay; néu thiéu tir 03
thanh vién tré 1én thi cac thanh vién Ban quan tri con lai phai td chirc hop Hoi nghi
nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 16 hodc Diéu 17 ctia Quy ché nay dé bau bd
sung cac thanh vién con thiéu;

¢) Truong hop thiéu thanh vién quy dinh tai diém a hodc diém b khoan nay la
Trudéng ban thi Pho ban quan tri nha chung cu d6 thyc hién nhiém vu cia Trudng
ban cho dén khi bau dugc Truong ban quan tri méi; trudng hop Ban quén tri c6 02
Pho ban thi phai thong nhét cir 01 Pho ban lam nhiém vu ctia Trudng ban;

d) Pbi voi truong hop Ban quan tri cia toa nha chung cu thiéu 02 thanh vién
hodc Ban quan tri cum nha chung cu thiéu tir 03 thanh vién tré 1én ma trong thoi
gian chua bau bo sung va chua dugc co quan c6 thAm quyén cong nhén thi cac
thanh vién con lai cia Ban quan tri phai ¢6 vin ban bao cao Uy ban nhan din cip
xd noi c6 nha chung cu dé phdi hop thyuc hién cac cong viée cua Ban quan tri.

Truong hop thiéu Phé ban quan tri do cha dau tu ctr tham gia thi Ban quén tri
c6 vin ban dé nghi chu dau tu cir thanh vién khéc thay thé; néu chu dau tu khong
ctr thanh vién thay thé thi Ban quan trj to chirc biu b sung thanh vién khac theo
quy dinh tai diém a khoan 3 hodc diém a khoan 4 Piéu 26 ciia Quy ché nay.

5. Cac quyét dinh ctia Ban quan tri néu vuot qua quyén han quy dinh tai Diéu
147 ctia Luat Nha & thi khong co gia tri phap 1y; truong hop giy thiét hai dén
quyén va loi ich hop phap cua céc to chiic, ca nhén thi cac thanh vién Ban quan tri
phai chiu trach nhiém bdi thudng theo quy dinh cua phap lut.

6. Ban quan tri chiu trach nhi€ém nhén ban giao hd so nha chung cu, tiép nhan
quy bao tri phan s¢ hitu chung cta nha chung cu tir cht dau tu du 4n theo quy dinh
cua Luat Nha & va thuc hién cac cong viéc theo phan cong tai quy ché hoat dong
cua Ban quan tri d2 dugc HO1 nghi nha chung cu thong qua; truong hop khong
nhén ban giao kinh phi bao tri theo quy dinh thi Ban quan tri phai chiu trach nhi¢ém
vé cac van dé c6 lién quan xay ra khi khong nhan ban giao kinh phi bao tri nay
theo quy dinh ctua phap luat.
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7. Ban quan tri ¢6 kinh phi hoat dong do chu s¢ hiru, nguoi st dung nha chung
cu dong gop hang nam trén co sd quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu; kinh phi
nay dugc ghi rd trong quy ché hoat dong ciia Ban quan tri va dugc quan 1y thong
qua mot tai khoan hoat dong riéng cua Ban quan tri; Ban quan tri phai str dung
kinh phi hoat dong dung muc dich, khong dugc dung dé kinh doanh va phai bao
cao vi¢c thu, chi tai cudc hop Hoi nghi nha chung cu thuong nién.

8. Ban quan tri khi hét nhiém ky phai c6 trach nhiém ban giao hd so nha chung
cu dang luu gitt, cac ho so, gidy to lién quan dén viée thu, chi cac kinh phi hoat
dong, kinh phi bao tri, ban giao tai khoan dang duoc giao quan 1y, con ddu va cc
hé so, gidy to c6 lién quan sang cho Ban quéan tri mdi trong thoi han téi da 15
ngay, ké tir ngay Ban quan tri méi dugc co quan co tham quyén cong nhan va c6
vin ban dé nghi ban giao; trudng hop Ban quan tri bi bai nhiém, mién nhiém thi
van phai tiép tuc thuc hién cic quyén va trach nhiém véi don vi quan 1y van hanh
cho dén khi bau duoc Ban quan tri moi.

9. Muc thu lao cua cac thanh vién Ban quan tri do cdc chu sé hitu, nguoi su
dung nha chung cu déng gdp theo quyét dinh ciia Hoi nghi nha chung cu. Hoi nghi
nha chung cu c6 thé tham khao mirc lwong t6i thiéu ving theo quy dinh ctia phép
luat dé xem xét, quyét dinh vé muc tha lao tuong xung voi trach nhiém, nghia vu
cua cac thanh vién Ban quan tri trén co s& diéu kién cu thé cua ting toa nha, cum
nha chung cu va timg dia phuong, trir trudng hop thanh vién Ban quan tri tir chdi
nhan thu lao.

Truong hop nha chung cu ¢6 don vi quan ly van hanh theo quy dinh cua Luat
Nha & va Quy ché nay thi chu s hiru, ngudi dang sir dung nha chung cu c6 trach
nhiém dong thu lao qua don vi nay dé chi tra cho cac thanh vién Ban quan tri;
khoan tién nay khong phai hach toan vao hoat dong kinh doanh ctia don vi quéan 1y
van hanh. Néu nha chung cu khong c6 don vi quan 1y van hanh theo quy dinh cta
Luat Nha ¢ va Quy ché nay thi thu lao ndy do Ban quén tri thu va chi tra cho timg
thanh vién.

Piéu 20. Yéu ciu déi véi thanh vién Ban quan tri

1. B6i véi nha chung cu c6 nhiéu cht s& hiru va c6 tir 20 can ho trd 1én thi phai
thanh 1ap Ban quan tri; thanh vién Ban quan tri bao gé)m dai dién cac chu sé hiru,
nguoi sir dung nha chung cu néu cha s hitu khong tham dy, chu dau tu du an dau
tu xay dung nha & con sé& hiru dién tich trong nha chung cu, tror truong hop chu
dau tu du an khong cu dai dién tham gia Ban quan tri.
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D6i v6i nha chung cu ¢6 mot cha so hitu thi thanh vién Ban quén tri 13 dai dién
chu sé hiru va nguoi dang st dung nha chung cu.

2. Sau khi dugc co quan c6 thim quyén cong nhan Ban quan tri theo quy dinh
tai Piéu 23 ctia Quy ché nay thi trong thoi han khoéng qua 03 thang, ké tir ngay
duogc cong nhan, cac thanh vién Ban quan tri phai tham gia khoa dao tao, boi
dudng kién thirc chuyén mon, nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu va duoc
cap Gidy ching nhan hoan thanh khoéa dao tao, bdi dudng kién thirc chuyén mén,
nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh cta phép lut vé nha 6.

3. Khuyén khich ngudi c6 kinh nghiém, kién thirc vé xay dung, kién tric, tai
chinh, phap luat, phong chdy, chita chdy tham gia Ban quén tri. Trudong hop thanh
vién Ban quén tri 12 nguoi nudce ngoai thi phai 1a nguoi st dung dugce tiéng Viét
trong qua trinh thuc hién cdc nhi€ém vu cua Ban quan tri.

Piéu 21. S6 lwgng, thanh phan Ban quén tri

1. S6 luong thanh vién Ban quén tri tda nha chung cu, cum nha chung cu do
Hoi nghi nha chung cu quyét dinh theo nguyén tic sau day:

a) Di voi toa nha chi c6 mot khdi nha (block) doc 1ap thi ¢6 tdi thiéu 03 thanh
vién Ban quan tri; trudng hop toa nha co nhiéu khdi nha (block) quy dinh tai khoan
2 Piéu 3 cua Quy ché nay thi mdi khéi nha (block) c6 téi thiéu 01 thanh vién Ban
quan tri;

b) DPdi véi mot cum nha chung cu thi c6 ) lugng tdi thiéu 06 thanh vién Ban
quan tri.

2. Thanh phan Ban quan tri tda nha chung cu, cum nha chung cu c6 nhiéu chi
sO httu dugc quy dinh nhu sau:

a) Ban quan tri ctia toa nha chung cu bao gébm 01 Trudng ban, 01 hodc 02 Pho
ban va cac thanh vién khac dang sinh séng trong nha chung cu d6 do Hoi nghi nha
chung cu quyét dinh.

Truong hop ch dau tu con so hitu dién tich trong nha chung cu thi dai dién do
chi dau tu cir ¢6 thé duoc Hoi nghi nha chung cu bau lam Trudng ban quan tri;
néu khong duogc bau 1am Trudng ban thi dugc cir [am Phé ban quan trj ma khong
phai bau thanh vién nay; truong hop chu dau tu khong cir dai dién tham gia Ban
quan tri thi Hoi nghi nha chung cu bau mét trong cac chu sd hitu ctia toa nha
chung cu dé 1am Pho ban quan tri thay thé cho Phé ban quan tri ctia chi dau tu.

b) Ban quan tri cia cum nha chung cu bao gém 01 Trudng ban; mdi toa nha
trong cum td chuc hop dé ctr 01 hodc 02 dai dién lam Phé ban va cac thanh vién
khac do Hoi nghi cum nha chung cu quyét dinh.
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Truong hop chii dau tu con s¢ hitu dién tich trong cum nha chung cu thi dai
dién cua chi dau tu co thé duoc Hoi nghi cum nha chung cu bau 1am Trudng ban
quan tri cum nha chung cu. Mdi tdoa nha trong cum nha chung cu ma chu dau tu
con sé hitu dién tich thi chil dau tu dugc cir dai dién tham gia lam Pho ban quan tri
cua cum, tru truong hop dai dién chu dau tu cua toa nha d6 dugc bau lam Trudng
ban quan tri cia cum nha chung cu.

3. Thanh phﬁn Ban quan tri toa nha, cum nha chung cu c6 mét chu sé hiru bao
gé)m 01 Truong ban, 01 hoac 02 Pho ban va cac thanh vién khac do Hoi nghi toa
nha, cum nha chung cu quyét dinh.

Piéu 22. H6 so' dé nghi cong nhian Ban quan tri

1. Péi voi Ban quan tri duoc bau tai Hoi nghi nha chung cu 1an dau thi hd so
dé nghi cong nhan Ban quan tri bao gom:

a) Van ban dé nghi cia chu dau tu, trong d6 néu rd tén Ban quan tri da dugc
Hoi nghi nha chung cu thong qua; néu thanh 1ap Ban quan tri cua toa nha chung cu
thi tén Ban quan tri dugc dat theo tén hoac s6 toa nha; néu thanh 1ap Ban quan tri
ctia cum nha chung cu thi tén Ban quan tri do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh;

b) Bién ban hop Hdi nghi nha chung cu vé viéc bau Ban quan tri;

¢) Danh sach céc thanh vién Ban quén tri, trong do néu chirc danh Trudng ban,
Pho ban quan tri;

d) Quy ché hoat dong cuia Ban quan trji d3 duoc Hoi nghi nha chung cu thong qua.

2. Trudng hop bau lai Ban quan tri khi hét nhiém ky, bau Ban quan tri méi do
bi mién nhiém, bii nhiém theo quy dinh hodc bau thay thé thanh vién Ban quan tri,
bau thay thé Trudng ban, bau thay thé Phé ban quan tri khong phai 1a dai dién cta
cht dau tu hodc do chii dau tu khong cir dai dién thay thé thi hd so dé nghi cong
nhan Ban quan trj bao gdm:

a) Van ban dé nghi cua Ban quan tri duoc bau;

b) Ban gdc quyét dinh cong nhan Ban quan tri;

¢) Bién ban hop Hoi nghi nha chung cu vé viéc bau lai, bau thay thé Ban quan
tr1 hodc thanh vién Ban quan tri hoac bau thay thé Truong ban, Phé ban quan tri;
truong hop bau thay thé thanh vién Ban quan trj theo hinh thuc xin ¥ kién cac chu
so hitu can ho thi phai c6 bién ban theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 26 cua
Quy ché nay;

d) Danh sach cac thanh vién Ban quan tri, trong d6 néu chirc danh Trudng ban,
Pho ban quan tri;
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d) Quy ché hoat dong ctia Ban quan tri d& duwoc Hoi nghi nha chung cu thong
qua (néu c6 stra doi, bo sung quy ché nay).

3. Truong hop tach Ban quan tri cum nha chung cu theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 27 ctia Quy ché nay thi ho so dé nghi cong nhan Ban quan tri dugc quy dinh
nhu sau:

a) Truong hop dé nghi cong nhan Ban quan tri cta toa nha sau khi tach khoi
cum nha chung cu thi hd so bao gdm cac gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
kém theo bién ban théng nhat tach khoi cum nha chung cu cua dai dién cac chu so
hitu nha chung cu theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 27 cua Quy ché nay;
truong hop thudc dién quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 27 cta Quy ché nay thi
phai c6 thém ban gbc quyét dinh cong nhan Ban quan tri;

b) Truong hop dé nghi cong nhan Ban quan tri ctia cum nha chung cu sau khi
6 toa nha tach khéi cum thi hd so bao gé)m van ban dé nghi ctia Ban quan tri cum
nha chung cu, ban gbc quyét dinh cong nhan Ban quén tri cum nha chung cu, danh
sach cac thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu con lai (ghi 6 ho, té€n va chuc
danh trong Ban quan tri); trudng hop phai bau lai Trudng ban quan tri cum nha
chung cu theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 27 cta Quy ché nay thi phai kém
theo bién ban hop Hoi nghi nha chung cu vé viéc bau Trudng ban va danh sich
ngudi duge bau.

4. Truong hop nhap Ban quan tri theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 27 ctia Quy
ché nay thi ho so dé nghi cong nhan Ban quan tri cum nha chung cu duoc quy dinh
nhu sau:

a) Truong hop dé nghi cong nhan Ban quan trj cum nha chung cu sau khi nhap
cac Ban quan tri ciia cic toa nha thi ho so bao gom cac gidy to quy dinh tai khoan
1 Piéu nay, bién ban dé nghi tap thé cta dai dién cac chi s& hitu nha chung cu
theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 27 ctia Quy ché ndy va ban gbc cac quyét
dinh cong nhan cac Ban quan tri toa nha chung cu;

b) Truong hop dé nghi cong nhan Ban quén tri cum nha chung cu do nhap Ban
quan tri ciia toa nha vao Ban quan tri ctia cum nha chung cu thi hd so bao gém van
ban d& nghi ctia Ban quén tri cum nha chung cu kém theo cac bién ban hop quy
dinh tai diém b khoan 3 Piéu 27 ctia Quy ché ndy, danh sach cac thanh vién Ban
quan tri ctia cum (bao gdm ca thanh vién méi cta toa nha nhap vao cum) va ban
gbc quyét dinh cong nhan Ban quan tri toa nha, cum nha chung cu.
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Piéu 23. Thii tuc cong nhin va thong bio hoat dong ciia Ban quan trj

1. Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngdy c6 bién ban bau Ban quan tri hodc thanh
vién Ban quan tri theo quy dinh (bao gdm trudng hop bau Ban quan tri 1an dau,
bau Ban quan trj khi hét nhiém ky, bau Ban quan trj khi bi bai nhiém, mién nhiém,
bau Ban quan tri méi khi tach, nhap Ban quan tri), Ban quan tri ¢6 trach nhi€ém nop
truc tiép hodc qua dich vu buu chinh hoac truc tuyén 01 bo hd so dé nghi cong
nhan Ban quan tri quy dinh tai Diéu 22 cua Quy ché nay tai Uy ban nhan dan cip
x3% noi c6 nha chung cu.

2. Trong thoi han 07 ngay lam viée, ké tir ngdy nhan day du hod so dé nghi cua
Ban quan tri, *°Uy ban nhan dan cip xa noi c¢6 nha chung cu kiém tra hd so va ban
hanh quyét dinh cong nhan Ban quan tri.

3. Noi dung quyét dinh cong nhan Ban quan tri bao gom:

a) Tén Ban quan tri;

b) So lugng thanh vién Ban quan tri;

c¢) Danh séach céac thanh vién Ban quan tri, trong d6 néu chirc danh Trudéng ban,
Pho ban quan tri;

d) Nhiém ky hoat dong cia Ban quan tri;
@) Trach nhiém thi hanh quyét dinh ctia cac t6 chtrc, ¢4 nhan c6 lién quan;
e) Thay thé quyét dinh cong nhan trude d6 (néu co).

4. Sau khi c6 quyét dinh cong nhan Ban quan tri ciia *'Uy ban nhan dan cap
x4, Ban quan tri dugc cong nhan co trach nhi¢m 1ap tai khoan hoat dong cua Ban

2% Cum tir “Uy ban nhan dan cip huyén” duoc thay thé bang cum tir “Uy ban nhan déan cép
x3” theo quy dinh tai diém c khoan 5 Diéu 2 cua Théng tu s6 09/2025/TT-BXD stra d6i, bo sung
mot s6 diéu cua cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nuéc cia Bé Xay dung lién quan dén
sap xép to chirc bo may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cip va phéan cap cho chinh quyén
dia phuong, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

30 Cym tir “Uy ban nhan dan cap huyén c6 trach nhiém kiém tra va ban hanh quyét dinh
cong nhan Ban quan tri hodc Gy quyén cho” duoc bii bo theo quy dinh tai diém d khoan 5 Diéu 2
cua Thong tu 6 09/2025/TT-BXD sira d6i, bd sung mot s6 diéu cua cac Thong tu thudc linh vuc
quan 1y nha nudc ciia B6 Xay dung lién quan dén sip xép t6 chic bd may, thuc hién chinh
quyén dia phuong 02 cp va phan cip cho chinh quyén dja phuong, c6 hiéu luc ké tir ngay 01
thang 7 ndm 2025.

31 Cum tir “Uy ban nhan dan cap huyén” duoc bii bo theo quy dinh tai diém d khoan 5 Diéu
2 cua Thong tu s& 09/2025/TT-BXD sira ddi, bd sung mot sd diéu ciia cac Thong tu thude linh
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quan trj; trudng hop nha chung cu c6 nhiu chu so hitu thi Ban quan trj phai 1ap tai
khoan quén 1y kinh phi bao tri phan sé hitu chung theo quy dinh ctia phap luat vé
nha &, Quy ché nay va diang ky con diu theo quy dinh ctia phap luat vé dang ky
quan 1y con d4u (tén Ban quan tri khac trén con ddu phai tring véi tén Ban quan tri
da dugc cong nhan), trir trudng hop Ban quan tri dd c¢6 con diu va co tai khoan
duogc lap theo quy dinh.

5. Ban quan tri c6 mot chii s¢ hiru duoc hoat dong ké tir khi dugc Uy ban
nhan dan cép xa cong nhan. Ban quan tri cé nhiéu chu sé hiru duge hoat dong ké tir
khi ¢6 con ddu dugc ding ky theo quy dinh ctia phap luat va c6 cac tai khoan dugc
lap theo quy dinh ciia Quy ché nay.

Pdi v6i Ban quan tri co nhiéu chu s& hitu da c6 con diu, c6 tai khoan duoc 1ap
theo quy dinh ma khong thudc truong hop doi tén Ban quan tri thi phai co vin ban
thong bao cho to chirc tin dung noi di mé tai khoan kém theo ban sao cé chimng
thue quyét dinh cong nhan Ban quan tri dé thuc hién cac giao dich véi t6 chire tin
dung theo quy dinh.

6. Truong hop thay thé mot hodc mot s6 thanh vién Ban quan tri thi Ban quan
tri chi dé xuét cong nhan cac thanh vién dugc bau thay thé va co quan co tham
quyén quy dinh tai khoan 4 Diéu nay ban hanh quyét dinh cong nhin Ban quan tri
moi dé thay thé cho quyét dinh cong nhan da ban hanh trudc do.

Diéu 24. Quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh ciia Ban quan tri

1. Quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh cta Ban quan tri toa nha
chung cu, cum nha chung cu do Hoi nghi nha chung cu thong qua, bdo dam cong
khai, minh bach, tuan tha quy dinh ctia Quy ché nay, quy dinh cua phap luat vé
nha & va phap luat c6 lién quan.

2. Quy ché hoat dong ctia Ban quan trj tda nha chung cu, cum nha chung cu
bao gdm cac ndi dung sau day:

vuc quan 1y nha nude cua Bé Xay dung lién quan dén sap xép to chirc bd may, thuc hién chinh
quyén dia phuong 02 cap va phan cip cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu luc ké tir ngay 01
thang 7 nam 2025.

32 Cum tir “Uy ban nhan dan cap huyén” duoc bii bo theo quy dinh tai diém d khoan 5 Diéu
2 cua Thong tu s& 09/2025/TT-BXD sira d6i, bd sung mot sd diéu ciia cac Thong tu thude linh
vue quan 1y nha nudc cua Bé Xay dung lién quan dén sap xép to chirc bd may, thuc hién chinh
quyén dia phuong 02 cip va phan cip cho chinh quyén dja phuong, c6 hiéu luc ké tir ngay 01
thang 7 ndm 2025.
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a) Mo hinh hoat dong cua Ban quan tri dugc td chttc theo mo hinh tu quan néu
1a nha chung cu c6 mot chi so hitu; trudng hop nha chung cu ¢ nhiéu chi so hitu
thi duoc t6 chiic theo mo hinh hoi déng quan tri ciia cong ty c¢6 phan hoic mo hinh
hoi ddng quan trj cua hop tac xa; viéc phdi hop giita cac thanh vién Ban quén trj,
giita Ban quan tri véi Uy ban nhan dan cp x4 noi ¢ nha chung cu va cac co quan,
t6 chtrc ¢6 lién quan trong qua trinh quan 1y, st dung nha chung cu;

b) Nguyén tic to chirc hop Ban quan tri, bao gdm quy dinh vé nguoi triéu tap
hop, diéu kién hop, nguoi chu tri hop, ndi dung bién ban hop, cach thic biéu quyét,
quyét dinh cac van dé thudc quyén han, trach nhi¢m cta Ban quan tri, hi€u luc cac
quyét dinh cua Ban quan tri; cach thirc lam viéc cua Ban quan tri;

c) Quyén, trach nhiém cua Ban quan tri va trach nhiém cu thé cua tung thanh
vién Ban quan tri, trong d6 néu rd trach nhiém ky cac van ban ctia Ban quan tri,
chuan bi hd so moi don vi quan ly van hanh, hd so moi don vi thuc hién bao tri,
giam sat viéc thuc hién bao tri (néu c6), ky két hop ddng voi don vi quan 1y van
hanh, don vi bao tri phﬁn s& hiru chung nha chung cu, du kién ké hoach bao tri nha
chung cu; trach nhiém diéu hanh, ky van ban khi ving mat Truéng ban hoic Pho
ban quan tri; trach nhiém quan 1y con ddu cua Ban quan tri (néu c6 con dau); ky
két hop ddng khai thac cac tién ich dbi v6i phan so hitu chung;

d) Quyén duoc cung cap thong tin va trach nhiém cung cip thong tin giita cac
thanh vién Ban quan tri, gitta Ban quan tri voi cac chu s¢ hiru, nguoi st dung nha
chung cu, gitta Ban quan trj va co quan quan 1y nha nudc vé nha & trén dja ban;

d) Viéc tiép nhan, phan hdi cac kién nghi cta chi s hiru, ngudi sir dung nha
chung cu, viéc xur 1y cac truong hop lién quan dén viéc bai nhiém, mién nhiém
thanh vién Ban quan tri va trach nhiém boi thuong thiét hai cua nguoi ¢6 hanh vi
vi pham;

e) Co ché bao céo, thong qua quyét dinh céc khoan chi ctia Ban quan tri; ngudi
chiu trach nhiém quan ly ho so, giéy to hoat dong ctia Ban quan tri;

g) Xt Iy cac quyén va trach nhiém cta thanh vién Ban quan tri trong trudng
hop bi mién nhiém, bdi nhiém ma chua bau thay thé duoc thanh vién nay;

h) Xt 1y trong truong hop Ban quan tri bi mién nhiém, bii nhiém ma chua bau
duoc Ban quan tri méi dé ban giao hd so nha chung cu va tai khoan hoat dong cta
Ban quan tri;

1) Kinh phi hoat dong cua Ban quén tri;
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k) Céc ndi dung khéc tiry thudc vao dic diém cia timg toa nha, cum nha chung cu.

3. Quy ché thu, chi tai chinh cta Ban quan tri tdoa nha chung cu, cum nha
chung cu bao gém cac ndi dung sau day:

a) Quy dinh vé cac khoan thu do Ban quan tri quan 1y, tén nguoi ding chu tai
khoan hoat dong, tai khoan quan 1y kinh phi bao tri phan so hitu chung do Ban
quan tri quan 1y, quy dinh vé ky han tién gui kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung
cua nha chung cu;

b) Quy dinh vé mirc thu lao ciia timg thanh vién Ban quan tri va cac chi phi
phuc vu cho hoat dong cuia Ban quan tri;

¢) Phan cong trach nhiém trong viéc thu kinh phi, thay mat Ban quan tri dé ky
duyét chi cac kinh phi hoat dong ciia Ban quan tri, ky vin ban dé nghi rat kinh phi
bao tri phan s¢ hitu chung ciia nha chung cu va ky cac gidy to thanh quyét toan
kinh phi v61 don vi bao tri, don vi quan 1y van hanh;

d) Quy dinh quy trinh rat tién va cac hd so gidy to cu thé dé lam thu tuc rat
tién tai cac tai khoan do Ban quan tri dang quan 1y;

d) Phan giao trach nhiém ghi chép, quan 1y s6 sach, hoa don ching tir thu, chi
tai chinh cua Ban quan tri;

e) Quy dinh muc tién mit tdi da Ban quan tri dugc rat dé truc tiép thanh toan
cho don vi thuc hién bao tri phan s¢ hitu chung cta nha chung cu; quy dinh mirc
kinh phi Ban quan tri duoc st dung dé bao tri cic cong viéc dot xuat ma khong
phai hop Hoi nghi nha chung cu hodc xin y kién cuia cac chii so hitu nha chung cu
dé quyét dinh;

g) Quy dinh hinh thic xtr Iy vi pham khi c6 hanh vi chi ti€u sai muc dich hoac
chiém dung kinh phi do Ban quan tri quan 1y hodc c6 sai pham trong ghi chép,
quan 1y s6 sach hoa don, ching tir thu, chi tai chinh;

h) Quy dinh cac ndi dung khéc co 1ién quan.

Diéu 25. Biéu quyét thong qua cic quyét dinh ciia Ban quén tri

1. Cac quyét dinh cua Ban quan tri tda nha chung cu, cum nha chung cu duoc
thong qua bang hinh thuc biéu quyét hodc bo phiéu theo quy ché hoat dong cua
Ban quan tri, dugc 1ap thanh bién ban, c¢6 chit ky cua thu ky cudc hop, cac thanh
vién Ban quan tri du hop va c6 dong dau cua Ban quan tri (d6i véi truomg hop c6
con dau). Truong hop ty 1& biéu quyét tan thanh dat 50% sb thanh vién Ban quan
trj thi két qua cudi cung duoc xac dinh theo biéu quyét ciia Truong ban hoic Phé
ban chu tri cudc hop (néu vang Trudng ban), trir trudng hop quy dinh tai khoan 2,
khoan 3 Diéu nay.
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2. B6i voi nha chung cu ¢ nhiéu chi so hitu thi cac dé xuat sau day chi dugc
thong qua khi c6 tbi thiéu 50% tong s thanh vién cua Ban quan tri nha chung cu,
cum nha chung cu tan thanh:

a) Dé xuat thay d6i don vi quan 1y van hanh;

b) Pé xuét hinh thire lya chon don vi bao tri, trir truong hop bao tri dot Xuat
phat sinh khong trong thoi gian t6 chitc Hoi nghi nha chung cu thudng nién hoic
khong t6 chirc Hoi nghi nha chung cu bat thuong;

c) Dé xuét thay ddi gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu;

d) Cac dé xuat, yéu cau cua Ban quan trj d6i voi chu dau tu trong qua trinh
quan ly, st dung nha chung cu;

d) Cac trudong hop khac do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

3. Ddi v6i quyét dinh chi tiéu kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung cta nha
chung cu ¢6 nhiéu cha s& hitu thi thuc hién biéu quyét theo quy dinh sau day:

a) Trudong hop Ban quan trj toa nha chung cu quyét dinh viéc bao tri phan s
hiru chung cua toa nha chung cu thi phai duge 75% tong sb thanh vién Ban quan
tri déng v

b) Truong hop Ban quan tri cum nha chung cu quyét dinh viéc bao tri phan s&
hitu chung ctia ca cum nha chung cu thi phai dugc 75% tong sb thanh vién Ban
quan tri cum nha chung cu ddng ¥; néu chi bao tri phan s¢ hitu chung ctia mot
hodc mot sb toa nha trong cum thi phai dugc Truong ban va 75% tong sb thanh
vién Ban quan trj 1a dai dién ctia mot hodc mot sb toa nha d6 dong y.

Piéu 26. Mién nhiém, bii nhiém thanh vién Ban quén tri hodic toan bd
Ban quan tri

1. Viéc mién nhiém thanh vién Ban quan tri toa nha chung cu, cum nha chung
cu dugc thuc hién khi c6 mot trong cac truong hop sau day:

a) Thanh vién Ban quan tri thoi tham gia Ban quan tri hodc xin mién nhiém;

b) Thanh vién Ban quan tri khéng con truc tiép cu tra tai nha chung cu do;

¢) Trudng ban quan tri cua toa nha chung cu tach khoi cum nha chung cu trong
truong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 27 cta Quy ché nay;

d) Thanh vién Ban quén tri cia tdoa nha nhidp vao cum nha chung cu trong
truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 27 ctua Quy ché nay.
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2. Viéc bai nhi€ém Ban quan tri, thanh vién Ban quan tri tda nha chung cu, cum
nha chung cu dugc thuc hién khi c6 mdt trong cac truong hop sau day:

a) Ban quan tri khong bao cdo két qua hoat dong cho Hoi nghi nha chung cu
theo quy dinh ctia Quy ché nay;

b) Ban quan tri khong hoat dong sau khi dugc bau;

¢) Thanh vién Ban quan tri khong thuc hién cadc nhiém vu duoc giao trong quy
ché hoat dong cta nha chung cu hodc khong tham gia cac hoat dong ctia Ban quan
trj trong 03 thang lién tiép hodc khong tham du tbi thiéu 30% tong sb cac cudc hop
cua Ban quan tri trong 01 nam,;

d) Thanh vién Ban quén tri vi pham quy ché hoat dong hodc quy ché thu, chi
tai chinh cua Ban quan tri;

d) Thanh vién Ban quan tri bi xtr phat vi pham hanh chinh do vi pham quy
dinh vé quan ly, st dung nha chung cu hodc bi truy ctru trach nhi€ém hinh sy;

e) Khi c6 don dé nghi bai nhiém cé chir ky cta tbi thiéu 50% dai dién cha so
hitu can ho da nhan ban giao.

3. Viéc bau thay thé thanh vién Ban quan tri toa nha chung cu trong trudng
hop bai nhiém, mién nhiém hoac bi chét hodc mét tich dugc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop bau thay thé Ban quan tri hodc bau thay thé Truong ban hodc
Phé ban quan tri thi phai t6 chitc Hoi nghi nha chung cu bat thudng dé quyét dinh
theo quy dinh tai Diéu 16 ctia Quy ché nay hodc Hoi nghi thuong nién tai Diéu 17
ciia Quy ché nay dé quyét dinh; truong hop mién nhiém hoic bai nhiém Phé ban
quan tri 1a dai dién cua chu dau tu thi chu dau tu ct dai dién khéc thay thé ma
khong phai to chirc Hi nghi nha chung cu; truong hop chu dau tu khong ctr thanh
vién khéc thay thé ma trong Ban quan tri con c6 Pho ban quén tri khac thi khong
phai t6 chirc Hoi nghi nha chung cu dé bau thay thé.

Truong hop sau khi Ban quan tri duoc céng nhan ma chu dau tu ¢6 vin ban
xin thoi tham gia lam Phé ban quan tri ma trong Ban quan tri khong c6 Pho ban
khac thi to chirc Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 16 hodc biéu 17
ciia Quy ché nay dé bau mot trong cac chu sé hitu cta toa nha chung cu lam Pho
ban quan tri; chu dau tu van phai chiu trach nhiém vé cac ndi dung lién quan dén
k¥ thuét trong viéc bao hanh, bao tri nha chung cu theo quy dinh cua phéap luat vé
nha &;
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b) Truong hop bau thanh vién Ban quan tri khong thudc d6i tuong quy dinh tai
diém a khoan nay thi Ban quéan tri d& xuat nguoi thay thé va giri xin ¥ kién bang
van ban cua céac dai dién cha s& hitu can ho; néu duoc tdi thiéu 50% dai dién chu
sO& hiru can hg da nhan ban giao hodc co $6 lugng it hon theo quyét dinh da duoc
Hoi nghi nha chung cu 1an dau hoic Hoi nghi nha chung cu trude d6 thdng nhat thi
nguoi duge dé xuat duoc cong nhan 14 thanh vién Ban quan tri; truong hop khong
c6 du sé nguoi déng v theo quy dinh tai diém nay thi phai hop Hoi nghi nha chung
cu bat thudng cta toa nha dé bau nguoi thay thé theo quy dinh tai Piéu 16 ctua Quy
ché nay.

Viéc lay ¥ kién bau thanh vién Ban quan tri quy dinh tai diém nay ciing phai
1ap thanh bién ban c6 chit ky clia cac thanh vién chu tri viée lay ¥ kién.

4. Viéc bau thay thé thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu trong trudng
hop bai nhiém, mién nhiém hoic bi chét hodc mét tich dugc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop bau thay thé Ban quan tri cum nha chung cu hodc bau thay thé
Truong ban quan tri hodc Phé ban quan tri thi phai t6 chirc Hoi nghi cum nha
chung cu bat thuong dé quyét dinh theo quy dinh tai Diéu 16 hodc Hoi nghi
thudng nién tai Diéu 17 cua Quy ché nay; truong hop mién nhiém hodc bii nhiém
Ph6 ban quan tri 12 dai dién ciia cha dau tu thi chu dau tu cir dai dién khac thay thé
ma khong phai té chire Hoi nghi nha chung cu; trudng hop chii dau tu khong ctr
thanh vién khac thay thé ma trong Ban quan tri con c6 Phé ban quan tri khac thi
khong phai to chirc Hoi nghi nha chung cu dé bau thay thé.

Truong hop sau khi Ban quan tri duoc cong nhan ma cha dau tu c¢6 van ban
xin thoi tham gia lam Phé ban quéan tri ma trong Ban quan tri khong c6 Pho ban
khac thi to chirc Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai biéu 16 hoic Piéu 17
ctiia Quy ché nay dé bau mot trong cac chu so hitu ciia cum nha chung cu 1am Phé
ban quan tri; chu dau tu van phai chiu trach nhiém vé cac ndi dung lién quan dén
k¥ thuat trong viéc bao hanh, bao tri nha chung cu theo quy dinh cua phéap luat vé
nha ¢;

b) Truong hop bau thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu khong thudc doi
tugng quy dinh tai diém a khoan nay thi Ban quan tri dé xuit ngudi thay thé va giri
Xin 'y kién béng van ban cua cac dai dién chu s& hiru can hd cua toa nha c6 thanh
vién Ban quan trj can thay thé; néu dugc toi thiéu 50% dai dién chu s& hitu can ho
d3 nhan ban giao cta toa nha ndy hoic c¢6 sd lugng it hon theo quyét dinh da dugc
Hoi nghi nha chung cu lan dau hodc Hoi nghi nha chung cu trudc do théng nhét thi



CONG BAO/SH 1707 + 1708/Ngay 23-12-2025 81

nguoi duoc dé xuat duoc cong nhan 1 thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu;
truong hop khong co du s6 nguoi dong ¥ theo quy dinh tai diém nay thi phai hop
Ho6i nghi nha chung cu cta tda nha ndy dé bau nguoi thay thé theo quy dinh
tai Diéu 16 hoic Piéu 17 ctua Quy ché nay.

Viéc 1ay y kién bau thanh vién Ban quan tri quy dinh tai diém nay ciing phai
1ap thanh bién ban c6 chit ky cua cac thanh vién chu tri viée 13y ¥ kién.

5. Khi d& nghi bau thanh vién Ban quan tri méi thay thé thi Ban quan tri da
duoc cong nhan van tiép tuc hoat dong theo quy ché hoat dong dén khi co quan ¢
tham quyén céng nhan Ban quan tri méi; truong hop bau lai Ban quan tri do bi
mién nhiém, bai nhiém thi Ban quan tri m&i duwoc Hoi nghi nha chung cu bau phdi
hop voi Uy ban nhan dan cdp x3 noi ¢6 nha chung cu va don vi quan 1y van hanh
thuc hién cac quyén han, trach nhiém cia Ban quan tri cho dén khi co quan cé
tham quyén cong nhan Ban quan tri méi.

Piéu 27. Tach, nhap Ban quan tri

1. Viéc tach, nhap Ban quan tri quy dinh tai Diéu nay chi ap dung ddi véi nha
chung cu c6 nhiéu cha so hitu va da thanh 1ap Ban quan trj.

2. Viéc tach Ban quan tri ciia cum nha chung cu duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop dai dién céc chu s¢ hitu can hd cua toa nha trong cum nha
chung cu ¢6 nhu cau tach khoi cum nha nay dé thanh 14p Ban quan tri cua toa nha
riéng thi phai t6 chirc hoi nghi cta toa nha dé lay v kién cta cac chi sé hitu nha
chung cu; néu c6 toi thiéu 50% dai dién chu sé hitu cin hd di nhan ban giao cua
tdoa nha ndy dong y (thong qua bién ban dé nghi tap thé) thi thanh vién Ban quan tri
la dai dién cua toa nha nay gui bi€n ban dé nghi tap thé dén Ban quan tri cum nha
chung cu.

Sau khi giri bién ban dé nghi cho Ban quan tri cum nha chung cu biét, cac chu
sO hitu cua toa nha dé nghi tach khoi cum théng nhét ctr ban t6 chirc 1am thoi dé to
chtrc Ho1 nghi nha chung cu lan dau theo quy dinh tai cadc khoan 1, 2,3 va 4 biéu
15 cua Quy ché nay; viéc bau, x4c dinh thanh phﬁn, $6 lugong va mo hinh hoat dong
cua Ban quéan tri toa nha duogc thuc hi¢n theo quy dinh tai Muc nay. Pai dién cua
toa nha dang la thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu s€ khong duogc cong
nhan 1a thanh vién Ban quan tri cua cum nha nay sau khi Ban quan tri toa nha
chung cu duogc thanh lap; Ban quéan tri cum nha chung cu phai td chirc hop dé
théng nhat cach thic ban giao hd so, kinh phi bao tri cho Ban quan tri tda nha tach riéng.
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b) Truong hop toa nha chung cu tach khoi cum ma dai dién cua toa nha nay
dang 1a Truong ban quan tri cua cum nha chung cu thi sau khi Ban quan tri cta toa
nha dugc thanh 1ap, Ban quan tri cum nha chung cu phai to chirc hop Hoi nghi cum
nha chung cu bét thuong dé bau thay thé Trudng ban quan tri cum nha chung cu
theo quy dinh tai Diéu 16 ctia Quy ché nay;

¢) Trudng hop dai dién chil s¢ hitu can ho cac tdoa nha trong cum cé nhu cau
tach thanh cac Ban quan tri cua timg toa nha riéng biét thi sau khi cac tda nha to
chtrc Hoi nghi tdoa nha chung cu dé co bién ban dé nghi tap thé theo quy dinh tai
diém a khoan nay, Ban quan tri cum nha chung cu phai to chic hop dé thong nhét
cach thic ban giao hd so, kinh phi bao tri cia timg toa nha cho cac Ban quén tri
toa nha mai sau khi duge thanh 1ap.

Sau khi dai di¢n cua toa nha guri bién ban dé nghi tap thé dén Ban quan tri cum
nha chung cu, cac tda nha tién hanh t6 chirc hoi nghi cua toa nha chung cu theo
quy dinh tai diém a khoan nay;

d) Thu tuc cong nhan Ban quan tri ctia toa nha chung cu quy dinh tai khoan
nay duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 23 ctia Quy ché nay.

3. Viéc nhip Ban quan tri toa nha vao Ban quan tri cum nha chung cu duoc
quy dinh nhu sau:

a) Truong hop cac toa nha chung cu da c6 Ban quan tri dang hoat dong doc lap
va c6 du diéu kién dé thanh lap cum nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché nay
thi cac Ban quan tri tda nha nay phai té chirc hop dé théng nhét thanh 1ap Ban quan
tri cum nha chung cu; bién ban hop phai néu rd phuong 4n nhap Ban quan tri cum
nha chung cu, viéc chuyén giao hd so cta toa nha, hd so hoat dong ctiia Ban quan
tr1 va cac khoan kinh phi dang do cac Ban quan tri toa nha quan 1y.

Ban quan tri timg toa nha phai to chirc hop 1ay ¥ kién cta cac chu s hitu toa
nha; néu c6 tbi thiéu 50% dai dién chi s¢ hitu cin ho di nhan ban giao ctia moi toa
nha déng y nhap toa nha vao cum nha chung cu (théng qua bién ban dé nghi tap thé)
thi cac Ban quan tri ciia cac toa nha nay co trach nhiém phdi hop dé to chirc Hoi
nghi cum nha chung cu lan dau. Viéc hop H61 nghi cum nha chung cu 1an dau phai
tuan thu cac quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 Diéu 15 va Piéu 26 cua Quy ché nay;

b) Truong hop toa nha chung cu da c6é Ban quan tri dang hoat dong ddc lap ma
¢6 nhu cau nhap vao Ban quan tri cia cum nha chung cu da dugc thanh 13p thi Ban
quan trj toa nha va Ban quan tri cum nha chung cu phai t6 chirc hop va c6 bién ban
thong nhat vé viéc nhap Ban quan tri tda nha vao Ban quan tri cum nha chung cu.
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Sau khi c6 bién ban théng nhat quy dinh tai diém nay, Ban quan tri cum nha
chung cu phai to chirc hop lay y kién cta cac chu so hiru trong cum nha chung cu,
Ban quan tri ciia toa nha phai t6 chtc hop 14y ¥ kién cua cac chu so hitu cia toa
nha dé; néu c6 tdi thiu 50% dai dién chi s¢ hitu cin hd da nhan ban giao cua cum
nha chung cu va 50% dai dién chu s& hiru can ho da nhan ban giao cua toa nha
chung cu dong ¥ nhap vao cum nha chung cu (thong qua bién ban thdng nhit tap
thé) thi Ban quan tri tda nha nay phai to chic hop hoi nghi toa nha dé ctr dai dién
tham gia vao Ban quan tri cum nha chung cu.

Sd lugng, thanh phﬁn dai di¢n cua toa nha tham gia vao Ban quan tri cum nha
chung cu dugc xac dinh nhu ddi véi cac toa nha khac trong cum nha chung cu nay;
truong hop c6 dai dién cia chii dau tu dang 1a Phé ban quan tri cta toa nha thi dai
dién nay dugc tham gia lam Pho ban quan tri cia cum nha chung cu;

¢) Thu tuc cong nhan Ban quan tri cia cum nha chung cu quy dinh tai khoan
nay dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 23 ctia Quy ché nay.

4. Viéc ban giao, quan 1y hd so lién quan dén toa nha, hd so hoat dong ctia Ban
quan tri va ban giao cac khoan kinh phi c6 lién quan d6i véi truong hop quy dinh
tai khoan 2, khoan 3 Diéu nay duogc thuc hién nhu sau:

a) D6i voi trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi trong thoi han 07
ngay lam viéc, ké tir ngady Ban quan tri tda nha moi c6 vin ban dé nghi, Ban quan
tri cum nha chung cu ¢6 trach nhiém ban giao ho so va toan bd cac khoan kinh phi
c6 lién quan dén toa nha da tach khoi cum sang cho Ban quan tri méi cia toa nha
quan ly theo quy dinh;

b) Dbi v6i truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu ndy thi trong thoi han 07
ngay lam viéc, ké tir ngay Ban quan tri cum nha chung cu méi c6 vian ban dé nghi,
Ban quan tri cua tda nha c6 trach nhiém ban giao hd so cua toa nha, hd so hoat
dong ctia Ban quan tri va chuyén giao toan bo cac khoan kinh phi ¢6 lién quan cta
toa nha nay sang cho Ban quan tri cum nha chung cu quan 1y theo quy dinh;

c¢) Ban quan tri tda nha chung cu hoac cum nha chung cu c¢6 van ban dé nghi
kém theo ban sao c6 chimg thuc quyét dinh cong nhan Ban quan tri cua **Uy ban

33 Cym tir “Uy ban nhén dén cip huyén hoic” duoc bai bo theo quy dinh tai diém d khoan 5
Diéu 2 cta Thong tu s6 09/2025/TT-BXD stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua céac Thong tu thude
linh vic quan 1y nha nudc cua Bo Xdy dung lién quan dén sip xép to chirc b may, thuc hién
chinh quyén dja phuong 02 cp va phan cdp cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu luc ké tir ngay
01 thang 7 nam 2025.
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nhan dan cip xa gui t6 chtc tin dung noi dang quan 1y kinh phi bao tri ciia cum
nha hozc toa nha chung cu dé nghi chuyén kinh phi nay sang cho Ban quan tri méi
quan ly;

d) Sau khi nhan dugc hd so dé nghi quy dinh tai diém ¢ khoan nay, t6 chirc tin
dung dang quan 1y kinh phi ¢6 trach nhiém chuyén toan bo s6 kinh phi con lai theo
quy dinh tai diém a, diém b khoan nay cho Ban quan tr1 mdéi; viéc ban giao ho so
hoat dong ctia Ban quan tri va chuyén giao cac khoan kinh phi quy dinh tai khoan
nay phai dugc 1ap thanh bién ban c6 chit ky cta cac bén c¢6 lién quan; viéc quan ly,
st dung céac khoan kinh phi sau khi ban giao cho Ban quan tri méi dugc thyc hién

theo quy dinh ctia phap luat vé nha & va Quy ché nay.

Muc 3
TO CHUC QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Diéu 28. Pon vi thie hién quan 1y van hanh nha chung cw

1. Bon vi quan Iy van hanh nha chung cu c6 thé 1a chu dau tu hodc don vi khéc
c¢6 ¢6 du diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu thyc hién viéc quan 1y van hanh
nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 150 ctia Lut Nha 6.

2. Khi chua to chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau thi chi dau tu co trach
nhiém t6 chirc viée quan 1y van hanh nha chung cu. Truong hop nha chung cu c6
thang may ma chi dau tu khong c6 dii dicu kién quan 1y van hanh nha chung cu
theo quy dinh tai Piéu 150 cua Luat Nha & thi phai thué don vi c6 du diéu kién
quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh dé thyc hién viéc quan 1y van hanh
nha chung cu do.

3. Khi t6 chic Hoi nghi nha chung cu 1an dau, viéc lwa chon don vi quan 1y
van hanh nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop nha chung cu khong c6 thang may thi Ho1 nghi nha chung cu tu
quyét dinh viéc quan ly van hanh theo hinh thirc tu quan hodc thué don vi ¢6 du
diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu;

b) Trudng hop nha chung cu c6 thang may ma cha dau tu c¢6 da diéu kién quan
ly van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 150 cua Luat Nha & va co nhu
cau tham gia quan 1y van hanh thi Ban quan tri va chu du tu thuong thao dé chu
dau tu tiép tuc ky hop dong dich vu quan 1y van hanh nha chung cu;
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¢) Truong hop nha chung cu ¢ thang may ma cha dau tu khong co du diéu
kién quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 150 cua Luat Nha ¢
hodc ¢6 du diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu nhung khong dap tng dugc
cac yéu cau theo thoa thuan trong hop dong dich vu quan 1y van hanh thi Hoi nghi
nha chung cu quyét dinh lya chon don vi khac c¢6 du diéu kién quan 1y van hanh
nha chung cu theo quy dinh dé thyuc hién quan 1y van hanh.

4. Mdi tdoa nha chung cu chi ¢6 01 don vi quan 1y van hanh dé quan 1y van
hanh phén so hitu chung cta tdoa nha. Di voi cum nha chung cu thi ¢ thé c6 mot
don vi quan 1y van hanh chung cho céac toa nha trong cum hodc ¢6 nhiéu don vi
thie hién quan 1y van hanh riéng cho timg toa nha theo quyét dinh ciia Hoi nghi
cum nha chung cu. Trudng hop mdi toa nha trong cum cé mot don vi quan 1y van
hanh riéng thi Ban quan tri cum nha chung cu théng nhat véi cac don vi quan ly
van hanh dé thyc hién quan 1y van hanh céc cong trinh, hé thong k¥ thuat dung
chung cho cum nha chung cu.

5. Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu dugc quan 1y van hanh nhiéu nha
chung cu tai mot hodc nhiéu dia ban khac nhau nhung phai dép tng cac diéu kién
trong hop dong dich vu quan 1y van hanh ky véi Ban quan tri. Pon vi quan 1y van
hanh nha chung cu c6 thé ky két hop dong voi cac doanh nghiép cung cap dich vu
dé thuc hién cac dich vu quan ly van hanh nha chung cu nhung phai chiu trach
nhiém vé chét luong cung cip dich vu theo ndi dung hop dong da ky két voi Ban
quan tri.

Diéu 29. Hop ddng dich vu quan 1y van hanh nha chung cw

1. Viéc quan ly van hanh nha chung cu phai dugc thuc hién thong qua hop
ddng dich vu quan 1y van hanh nha chung cu ky giita don vi quan 1y van hanh va
Ban quan tri. Trong truong hop bau Ban quan tri méi tai Hoi nghi nha chung cu
lan dau ma chwa duoc co quan c6 tham quyén céng nhan Ban quan tri theo quy
dinh tai Diéu 23 ctia Quy ché nay thi cic bén thuc hién quyén va trach nhiém quan
1y van hanh theo ndi dung da dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua. Sau khi Ban
quan tri dugc cong nhan thi théa thuan, thong nhét ky hop dong dich vu quan ly
van hanh nha chung cu theo quy dinh cua phép luat.

Hop dong dich vu quan 1y van hanh nha chung cu c6 thoi han téi thiéu 12
thang, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay va tbi da c6 thoi han bang
nhiém ky ctia Ban quén tri quy dinh tai khoan 3 Piéu 19 cua Quy ché nay; trudng
hop hop dong dich vu quan 1y van hanh co thoi han 12 thang thi khi hét thoi han
nay, viéc tiép tuc ky hoic khong ky tiép hop ddng dich vu quan 1y van hanh do Hoi
nghi nha chung cu quyét dinh trén co sé théng nhat v6i don vi quan Iy van hanh.
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Truong hop ky hop ddng dich vu quan 1y van hanh theo nhiém ky cia Ban
quan tri nhung Ban quan tri méi chua dugce thanh 13p va chua dugc cong nhan thi
don vi quan 1y van hanh tiép tuc thuc hién viéc quan 1y van hanh dén khi Ban quan
tri m&i duge cong nhan va ky hop dong véi don vi quan 1y van hanh méi, trix
truong hop thudce dién don phuong chdm dat hop dong do mot hodc cac bén vi
pham noi dung thudc dién cham dut hop dong.

2. Truong hop don vi quan 1y van hanh nha chung cu dang thuc hién quan ly
van hanh theo hop déng dich vu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay ma bi phé san hoac
giai thé hodc bi nging hoat dong cung voi thoi gian két thuc nhiém ky cta Ban
quan tri thi thuc hién cham dirt hop dong va phai ban giao hd so nha chung cu cho
Ban quan tri theo quy dinh; trudng hop nhiém ky hoat dong ctia Ban quan tri van
con thi don vi quan 1y van hanh phai tiép tuc thuc hi¢n viéc quan 1y van hanh cho
dén khi Ban quan tri ky két hop dong voi don vi quan Iy van hanh méi; don vi
quan 1y van hanh thay thé méi dugc ky két hop dong theo thoi han twong tmg véi
nhiém ky hoat dong con lai cua Ban quan tri.

3. Hop dong dich vu quan 1y van hanh nha chung cu ¢ cc ndi dung sau day:

a) Ho tén, dia chi, ngudi dai dién tham gia ky két hop dong;

b) Quy md, dién tich cic bo phéan trong va ngoai nha chung cu thudc phan so
hitu chung can quan 1y van hanh;

¢) Noi dung va yéu ciu vé chét lugng, thoi gian, dia diém cung cép dich vu
quan ly van hanh;

d) Gia dich vu quan ly van hanh tinh theo don vi mét vudng (m?) sur dung;
phuong thuc dong cac khoan phi;

d) Thoi han thyc hién hop dong dich vu;

e) Cac trudng hop chdm dit hop ddng, thoi gian va trach nhiém thong bao cia
cac bén trudc khi cham dut hop dong;

) Quyén va nghia vu cta cac bén; trach nhiém phdi hop cua cac bén; viée xir
1y cac tranh chap vé noi dung cta hop dong;

h) Céc thoa thuan khac;

i) Hiéu luc cua hop dong.

4. Viéc nghiém thu, thanh toan, quyét toan va thanh 1y hop dong dich vu quan
1y van hanh nha chung cu dugc thuc hién theo thoa thuan trong hop dong va theo
quy dinh cta phép luat dan su.
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5. B6i voi nha ¢ nhiéu ting nhiéu cin ho quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 ctia Quy
ché nay thi cha sé hitu nha & c6 thé thué don vi c6 du diéu kién quan 1y van hanh
quy dinh tai Diéu 28 ctia Quy ché nay thuc hién quan 1y van hanh hodc tu quan Iy
van hanh. Trudng hop tu quan 1y van hanh thi nguoi truc tiép quan 1y van hanh
phai co kién thirc nghiép vu phong chay, chita chay theo quy dinh ctia phap luat vé
phong chay, chira chay va c¢6 Gidy chimg nhan di hoan thanh khoa dao tao, boi
dudng kién thirc chuyén mon, nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu theo quy
dinh ciia phap luét vé nha o.

Piéu 30. Kinh phi quén 1y van hanh nha chung cw

1. Kinh phi quan ly van hanh nha chung cu do céc chu sé hitu, nguoi st dung
nha chung cu dong hang thang hodc theo dinh ky (bao gdm ca truong hop d nhan
ban giao can ho, dién tich khac trong nha chung cu ma chua sir dung) dé don vi
quan 1y van hanh thyc hién cac cong viéc trong hop dong dich vu quéan 1y van hanh
nha chung cu.

2. Kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu dugc tinh bang gia dich vu quan 1y
van hanh va duoc tinh trén mdi m? dién tich str dung cin ho hoic phﬁn dién tich
khac khong phai can hg trong nha chung cu nhan (x) voi1 dién tich sir dung cua can
ho hodc phan dién tich khac trong nha chung cu do.

3. Dién tich st dung can ho hoac phén dién tich khac khong phai can ho trong
nha chung cu 1am co s& dé tinh kinh phi quan Iy van hanh dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop da duoc cip Gidy chung nhan thi xac dinh theo dién tich ghi
trong Gidy chung nhan;

b) Truong hop chua duoc cip Gidy ching nhan thi xac dinh dién tich sir dung
theo hop déng mua ban, thu€ mua can ho hoac bién ban ban giao can hg.

4. P6i voi nha chung cu thudc tai san cong thi viéc thu kinh phi quan 1y van
hanh duogc thuc hién theo quy dinh tai diém a khoan 7 Piéu 151 cta Luat Nha 6.

Muc 4
BAO TRi NHA CHUNG CU CO NHIEU CHU SO HUU

Piéu 31. Nguyén tic bao tri nha chung cw

1. Cha s¢ hitu nha chung cu c6 trach nhiém béo tri phan so hitu riéng va dong
g6p kinh phi dé bao tri phan so hitu chung cta nha chung cu dé duy tri chat luong
cua nha ¢ va bdo dam an toan trong qua trinh str dung nha chung cu.
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2. Viéc bao tri phan sé hiru riéng khong duoc lam anh huéng dén phan sé hitu
riéng cua cac chu s hitu khac va cac h¢ théng cong trinh, thiét bi thudc s& hitu
chung, st dung chung cua nha chung cu.

3. Viéc bao tri phan sé hitu chung cia nha chung cu ¢6 muc dich dé ¢ va nha
chung cu ¢6 muc dich sir dung hdn hop nhung khong phan chia riéng biét thi phan
s& htru chung ctua khu chirc nang can ho, khu chirc nang kinh doanh dich vu duoc
thue hién theo ké hoach bao tri do Hoi nghi nha chung cu thong qua va theo quy
trinh bao tri tda nha, quy trinh bao tri thiét bi da duoc lap theo quy dinh ctia Quy
ché nay.

4. Viéc bao tri phan so hitu chung cia nha chung cu c6 muc dich sir dung hdn
hop ma phan chia riéng biét dugc phan sé hitu chung cta khu can hd va khu chic
nang kinh doanh dich vu dugc thuc hién theo nguyén tc sau day:

a) Dbi voi phan sé hitu chung ciia khu can ho thi cac chu s¢ hitu khu can ho
nay thyc hi¢n bao tri theo ké hoach hodc theo quyét dinh da dugc Hoi nghi nha
chung cu thong qua va quy trinh bao tri da duogc lap;

b) Péi voi phan so hitu chung cta khu kinh doanh dich vu thi cha sé hitu khu
chtrc ndng nay thyc hién bao tri theo quy trinh bdo tri toa nha va quy trinh bao tri
hé thong thiét bi da duoc 1ap theo quy dinh;

¢) Péi vai phan so hitu chung cta ca toa nha thi cac chii s hitu nha chung cu
c6 trach nhiém thuc hién bao tri theo ké hoach hodc theo quyét dinh da duoc Ho1

nghi nha chung cu thong qua va quy trinh bao tri da dugc lap.

5. Viéc bao tri phan s¢ hitu chung ctia cum nha chung cu do cac chil s hiru,
nguoi st dung cum nha chung cu thuc hi¢n.

6. Chu sé hitu, Ban quan tri chi dugc thué c4 nhan, don vi c6 du diéu kién,
nang luc twong tmg voi cdng viée can bao tri theo quy dinh dé thyuc hién bao tri.

7. Viéc lua chon don vi thuc hién bao tri cac hé théng trang thiét bi, phﬁn SO
hitu chung ma thudc truong hop quy dinh tai diém a va diém c khoan 4 Piéu nay
thi ¢c6 thé duoc thue hién theo hinh thirc chao gia canh tranh hodc theo cac nguyén
tdc ddu thau hodc hinh thirc lya chon khéc, hinh thtc thuc hién c6 thé theo thoa
thuan khoan tron goi hodc tach riéng gitta chi phi nhan céng va chi phi mua sim

vt lidu, thiét bi do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.
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Piéu 32. Bio tri nha chung cw

1. Hoat dong bao tri phan s& hitu chung cua nha chung cu bao gdm viéc kiém
tra, quan trac, kiém dinh chét lugng, stra chita nho, stra chira dinh ky va stra chira
16n phan xay dung nha chung cu; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong chay,
chita chdy va cc phan s& hiru chung khac ctia nha chung cu; thay thé cac linh kién
hodc cac thiét bi st dung chung cua toa nha, cum nha chung cu va céac vi¢c bao tri
khac theo quy dinh cta phap luat vé xay dung.

2. Chu sé hitu nha chung cu ¢ trach nhiém bao tri phan so hitu riéng va dong
gop kinh phi dé thuc hién bao tri phan s hitu chung ctia nha chung cu theo quy
dinh cta Luat Nha & va Quy ché nay.

Truong hop c6 hu hong phan so hitu riéng ma anh huéng dén cac chu so hitu
khac thi chu s& hitu c6 trach nhiém stra chita cac hu hong do, néu chu sé hitu
khong thuc hién stra chita thi don vi quan 1y van hanh hodc ngudi dugc giao quan
1y nha chung cu dugc tam ngimg hodc dé nghi don vi cung cp dich vy tam ngimng
cung cap dich vu dién, nudc sinh hoat ddi véi phan s& hitu riéng nay; trudng hop
c6 hu hong phan so hiru chung trong khu vuc thudc so hiru riéng thi chi s¢ hitu
phén sO hiru riéng c6 trach nhiém tao diéu kién va hd trg don vi quan ly van hanh
nha chung cu, don vi thi cong sura chira cac hu hong nay.

3. Viéc bao tri phan xay dung nha chung cu phai do don vi ¢6 ning luc theo
quy dinh cua phép luat vé xay dung thuc hién; viéc bdo tri cac hé théng thiét bi cia
nha chung cu phai do don vi c6 nang luc tuong ung véi cong viéc bao tri thuc
hién. Truong hgp don vi quan ly van hanh nha chung cu cé nang lyc bao tri thi co
thé thué don vi nay thuc hién bao tri.

4. Trong thoi gian chua to chirc hop Hoi nghi nha chung cu lan dau, viéc bao
tri phén sO htru chung cua nha chung cu dugc thuc hién theo ké hoach bao tri quy
dinh tai khoan 3 Piéu 33 cia Quy ché nay.

5. Sau khi d3 t6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau, viée béo tri phﬁn s& hiru
chung ctia nha chung cu c6 nhiéu chii s¢ hitu phai thuc hién theo ké hoach bao tri
quy dinh tai khoan 3 Piéu 33 ctia Quy ché nay va ké hoach bao tri hang nim do Hoi
nghi nha chung cu thong qua theo quy dinh ciia Quy ché nay; truong hop c6 hu
héng dot xuat hodc hu hong do thién tai, hoa hoan thi Ban quan tri nha chung cu
quyét dinh viéc bao tri theo quy dinh ciia Quy ché nay va phap luat c6 lién quan
nhung phai bao cao Hoi nghi nha chung cu tai cudc hop gan nhét.

6. Viéc thuc hién bao tri phan s hiru chung cta nha chung cu duge thuc hién
theo quy dinh tai Muc 4 Chuong III ctia Quy ché nay.
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Piéu 33. Ké hoach bao tri phén sé hiru chung ciia nha chung cw

1. Ké hoach bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu do Hoi nghi nha
chung cu thong qua dé ap dung dbi véi cac truong hop quy dinh tai khoan 3 va
diém a, diém c khoan 4 Diéu 31 ciia Quy ché nay.

2. Chu dau tu ¢6 trach nhiém lap ké hoach bao tri dé bao cao Hoi nghi nha
chung cu 1an dau thong qua; ddi véi Hoi nghi nha chung cu cac 1an ké tiép thi Ban
quan tri c6 trach nhiém phdi hop voi don vi quan 1y van hanh hodc don vi c6 ning
I bao tri 1ap ké hoach bao tri dé bao cao Hoi nghi nha chung cu thong qua.

3. K& hoach béo tri phan s¢ hitu chung cta nha chung cu 4p dung cho cac
truong hop quy dinh tai khoan 1 DPiéu nay duoc 1ap va thong qua trén co sé quy
trinh bao tri phan xay dung cta toa nha, quy trinh bao tri hé thong thiét bi do chu
dau tu cung cap va hién trang phan so hitu chung ctia nha chung cu.

4. Noi dung ké hoach bao tri phan sé hitu chung ctia nha chung cu 4p dung cho
cac truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu nay bao gom:

a) Cac hang muc s€ thuc hi¢n bao tri trong nam va du kién cho 03 dén 05 nam
sau do;

b) Thoi gian va tién d6 thuc hién ddi véi ting hang muc can bao tri trong nam,;

c) Du kién kinh phi dé thuc hién tung hang muc bdo tri;

d) Trach nhiém hd trg, tao diéu kién cta cac chil s¢ hitu c6 lién quan dén khu
vuc can béo tri; traich nhiém kiém tra, giam sat va nghiém thu cong viéc bao tri cia
Ban quan tri;

d) Cac van dé khéc c6 lién quan.

5. Trudng hop ¢ cac hang muc, thiét bi thudc phan sé hitu chung ma phai bao
tri dot xut, khong c6 trong ké hoach quy dinh tai khoan 4 Piéu ndy ma cac hang
muc can bao tri nay phat sinh trong thoi gian hodc trudc ngay thoi gian to chirc
Hoi nghi nha chung cu (bao gdm bat thudng hodc thuong nién) thi Ban quan tri
phai bao cao Hoi nghi nha chung cu quyét dinh; truong hop khong phat sinh trong
thoi diém nay thi Ban quan tri dugc thuc hién bdo tri nhung phai bdo cdo tai Hoi
nghi nha chung cu gin nhit; viéc bao tri ndy phai dap tmg cac quy dinh vé thanh
toan va c6 day du gidy to ching minh viéc thanh toan theo quy dinh tai Piéu 37
ctia Quy ché nay.
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6. Hoi nghi nha chung cu quyét dinh mirc tién thanh toan cho cong viéc bao tri
thudc dién phai chuyén khoan va thudc dién phai tra tién mat dé bao dam tranh that
thoat kinh phi béo tri.

Piéu 34. Cac hang muc ciia nha chung cw dwoc sir dung kinh phi bao tri
phan sé hiru chung dé bio tri

1. Bao tri cdc hang muyc, trang thiét bj va phén dién tich thudc sé hiru chung
quy dinh tai khoan 2 Diéu 142 cta Luat Nha 6.

2. Bao tri hé thdng ha tang k¥ thudt bén ngoai két ndi véi nha chung cu, cac
cong trinh cong cong quy dinh tai diém c, diém d khoan 2 Piéu 142 cta Luat Nha 6.

3. Xt ly nudc thai & nghet, hit bé phot dinh ky; cdy vi sinh cho hé thong nuée
thai ctia nha chung cu.

4. Cac hang muyc va trang thiét bi khac cua nha chung cu thudc quyén sé hiru
chung ctia cac chu sé hiru nha chung cu theo théa thuan trong hop dong mua ban,
thué mua can hd hoac theo quy dinh cua phap luat vé nha & hodc do Hoi nghi nha
chung cu quyét dinh.

Piéu 35. Ky két hop dong bio tri va thwc hién bao tri phan sé hitu chung
cua nha chung cw

1. Ban quéan tri, cha s& hiru khu chtrc nang kinh doanh dich vu lya chon va ky
két hop dong bao tri theo quy dinh sau day:

a) Poi véi phan xdy dung cia toa nha thi tryc tiép thué don vi quan 1y van
hanh thuc hién bao tri (néu nha chung cu c6 don vi quan Iy van hanh va don vi nay
c6 nang luc bao tri); trudng hop nha chung cu khong yéu cau phai ¢6 don vi quan
Iy van hanh hodc c¢6 don vi nay nhung khong c6 nang luc bao tri thi thué don vi
khac c6 nang luc bao tri thuc hi¢n bao tri;

b) Ddi véi hé thong thiét bi thudc s hiru chung thi c6 thé thué hodc uy quyén
cho don vi quan 1y van hanh thué don vi cung cap thiét bi hodc don vi khac co
nang lyc bao tri thiét bi 6 thuc hién bao tri; truong hop phai thay méi thiét bi do
hét thoi han bao hanh va khong dam béao str dung binh thudng thi thuc hién thay
thé thiét bi dé bao dam cho nha chung cu dugc van hanh an toan.

2. Pon vi béo tri phai thuc hi¢n bao tri theo quy trinh bao tri da duoc 1ap theo quy
dinh, phai bdo dam an toan cho chi s¢ hitu va nguoi st dung trong qua trinh bao tri,
phtl hop véi ké hoach bao tri nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 33 ctia Quy ché
nay, phai tuan thu tién do va cac thoa thuén trong hop dong bao tri da ky két.
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3. Hop ddng bao tri dugc 1ap va ky két gitta Ban quan tri hodc chu so hitu khu
chtrc nang kinh doanh dich vu vé1i don vi thuc hién bao tri theo quy dinh cia phap
ludt. Truong hop nha chung cu khong phai c6 Ban quan tri thi dai dién chu sé hitu
quan 1y nha chung cu ky hop dong véi don vi c6 nang luc bao tri.

4. Khi két thiic cong viéc bao tri, cac bén phai t6 chirc nghiém thu hoan thanh cong
viéc bao tri; viéc thanh, quyét toan kinh phi bao tri dugc thuc hién theo thoa thuan trong
hop ddng va phai co day di hoa don, chimg tir theo quy dinh cta phép luét.

Diéu 36. Lap, ban giao va quan 1y kinh phi béo tri phin sé hitu chung cia
nha chung cu ¢6 nhiéu chii s¢ hiru

1. B6i véi nha chung cu c6 muc dich dé &, nha chung cu c6 muc dich st dung
hdn hop dé & va str dung vao muc dich khac nhung khong phan chia riéng biét
duoc phan so hitu chung cua khu chirc ning cin hd va khu chic nang kinh doanh
dich vu thi sau khi t& chirc Hoi nghi nha chung cu lan dau, viéc 1ap tai khoan, ban
giao va quan 1y kinh phi bao tri phan sé hitu chung dugc thyc hién nhu sau:

a) Ban quan tri nha chung cu mé tai khoan tai t6 chirc tin dung, chi nhanh ngan
hang nudc ngoai dang hoat dong tai Viét Nam (goi tat 14 t6 chuc tin dung) dé quan
ly, str dung kinh phi bao tri phan s hitu chung ciia ca toa nha chung cu;

b) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay Ban quan tri c6 van ban dé nghi chuyén
giao kinh phi bao tri, chii dau tu va Ban quan tri c¢6 trach nhiém quyét toan sb liéu
kinh phi bao tri & chuyén sang tai khoan do Ban quan tri 14p theo quy dinh tai
diém a khoan nay dé quan 1y, sir dung theo quy dinh cuia phap luat;

¢) Chu tai khoan tién guri kinh phi bao tri di v6i nha chung cu ¢6 muc dich dé
& c6 thé do mot thanh vién Ban quan tri hodc nhiéu thanh vién Ban quén trj dtng
tén ddng chu tai khoan do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

Chu tai khoan tién guri kinh phi bao tri d6i véi nha chung cu c6 muc dich sir
dung hén hop c6 téi thiéu 1a 03 thanh vién Ban quan trj ding tén dong chu tai
khoan, s6 lwong thanh vién tdi da do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh. Cac thanh
vién tham gia dong chu tai khoan nay phai co it nhat 01 dai dién chu sé hiru khu
can ho, 01 dai dién chi s¢ hitu dién tich khac (néu c6), 01 dai dién chu dau tu (néu
c¢6) va mot sd thanh vién khac do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh (néu co).

Ky han giri tién va viéc dimg tén dong chu tai khoan tién gti kinh phi bao tri
quy dinh tai khoan ndy duoc quy dinh trong quy ché thu, chi tai chinh ctua Ban
quan tri do Ho1 nghi nha chung cu thong qua.
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2. Dbi v6i nha chung cu ¢6 muc dich st dung hdn hop ma phan chia duoc
riéng biét cac khu chirc ning khac nhau trong cing mot toa nha chung cu, bao gdm
khu chirc ning cin ho, khu chirc ning kinh doanh dich vu va mdi khu chirc ning
nay c6 phan so hitu chung dugc tach biét véi phan s hitu chung cila ca toa nha
chung cu, dugc quan ly van hanh ddc 1ap thi sau khi td chire Hoi nghi nha chung
cu 1an dau, viéc 1ap tai khoan, ban giao va quan 1y kinh phi bao tri phan s& hitu
chung dugc thuc hién nhu sau:

a) Ban quan tri nha chung cu mé tai khoan tai to chirc tin dung dé quan 1y, st
dung kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung ctia khu cin hd va kinh phi bao tri phan
sO hitu chung cua ca tda nha chung cu;

b) Ky han tién gui va chu tai khoan tién gtri kinh phi bao tri quy dinh tai diém
a khoan nay duoc xac dinh nhu d6i voi trudng hop nha chung cu ¢6 muc dich dé &
quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu nay;

¢) Chua so hitu phan dién tich khu chtc ning kinh doanh dich vu cé trach
nhiém tu quan ly kinh phi dugc dé lai theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 155 cua Luat
Nha & dé bao tri phan s hitu chung ctia khu chiic ning nay;

d) Viéc ban giao kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung cta nha chung cu quy
dinh tai khodn nay dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

3. Viéc ban giao, quan 1y kinh phi bao tri ddi véi truong hop quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay duoc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay hoan thanh viéc quyét toan kinh phi bao
tri phan so hitu chung theo quy dinh tai Piéu 39 cia Quy ché nay, chii dau tu co
trach nhiém chuyén giao kinh phi bao tri d3 thu ciia ngudi mua, thué mua va kinh
phi bao tri ma cha dau tu phai nop d6i voi phan dién tich cin ho khong ban, khong
cho thué mua hoac chua ban, chua cho thué mua theo quy dinh tai khoan 2 biéu
152 ctia Luat Nha & sang tai khoan do Ban quén tri d4 1ap theo quy dinh tai diém a
khoan 2 Piéu nay dé quan 1y, sir dung theo quy dinh;

b) DP6i voi phan kinh phi bao tri ma cha dau tu phai ndp cho phan dién tich
kinh doanh dich vu thi chii dau tu chuyén phan kinh phi theo ty 1¢ da thong nhat
v6i ngudi mua, thué mua trong hop dong mua ban, thué mua cin h quy dinh tai
khoan 4 Diéu 155 cua Luat Nha ¢ sang tai khoan do Ban quan tri 1ap quy dinh tai
diém a khoan 2 Diéu nay dé quan 1y, bao tri phan s¢ hitu chung cua ca toa nha; d6i
v6i phan kinh phi bao tri con lai thi chii dau tu dugc tu quan 1y va st dung theo
quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu nay.
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4. Truong hop thanh 1ap cum nha chung cu thi can ctr vao muc dich str dung cta
timg toa nha, Ban quan tri cum nha chung cu phai lap cdc tai khoan riéng dé quan Iy
kinh phi bao tri cho timg toa nha theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay.

5. Bén ban giao va bén nhan ban giao kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung cia
nha chung cu quy dinh tai Diéu nay co trach nhiém lam thu tuc quyét toan so liéu
kinh phi nay trudc khi tién hanh viéc ban giao kinh phi. Tai liéu quyét toan kinh phi
bao tri phan so hitu chung dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 39 cia
Quy ché nay.

Piéu 37. Sir dung kinh phi bio tri phin sé hitu chung ciia nha chung cu c6
nhiéu chii s¢ hitu

1. Ban quan tri phai thong béo cong khai tai Hoi nghi nha chung cu thong tin vé
tai khoan tién giri kinh phi bao tri da lap, khong dugc thay doi tai khoan nay va dinh
ky 06 thang mot 1an thong bao cong khai trén bang tin cta nha chung cu vé cac
khoan chi tiéu tién giri kinh phi bao tri (néu c6). Viée str dung kinh phi bao tri phan
s& hitu chung cta nha chung cu phai theo ding quy dinh ctia Luat Nha &, Quy ché
nay va phai c6 sb sach, hoa don, chimg tir theo quy dinh dé theo ddi, quan 1y.

2. Déi véi trudng hop phai 1ap tai khoan quéan 1y kinh phi béo tri theo quy dinh
tai diém a khoan 2 Diéu 36 cua Quy ché nay thi Ban quan tri cung véi chu dau tu
thong nhat phan chia ty 1& kinh phi ding dé bao tri phan s¢ hitu chung cua ca toa
nha va kinh phi ding dé bao tri phan s¢ hitu chung cuia khu can ho.

Khi can bao tri phén sO hiru chung cua khu can ho thi Ban quan tri chi dugc st
dung kinh phi trong sb kinh phi da théng nhat phan chia dé bao tri; trong trudng hop
st dung hét s6 kinh phi nay thi cac chu so hitu khu ¢n ho ¢ trach nhiém cing dong
gop. D6i véi phan kinh phi da phéan chia dé bao tri phan so hitu chung cua ca toa nha
thi chi dugc ding dé bao tri phan sd hitu chung cia ca toa nha; trong truong hop st
dung hét s6 kinh phi nay thi cha s& hitu khu can ho va chu so hitu khu chirc ning
kinh doanh dich vu ¢6 trach nhiém cing déng gop. Chu dau tu va Ban quan tri nha
chung cu c6 thé théng nhat 1ap 02 tai khoan khac nhau dé quéan 1y 02 khoan kinh phi
quy dinh tai khoan nay.

3. T6 chirc tin dung dang quan 1y tai khoan tién gui kinh phi bao tri phan s hitu
chung ctia nha chung cu ¢6 trach nhiém chuyén tién vao tai khoan ctia bén thyc hién
bao tri trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan dugc hd so dé nghi thanh
toan cua Ban quan tri. H6 so dé nghi chuyén tién bao gdm céc gidy to sau day:
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a) Van ban dé nghi ctia Ban quan tri, trong d6 néu 16 1y do dé nghi chuyén tién
va sb tién can chuyén cho bén thuc hién bao tri;

b) Bién ban cudc hop Ban quan tri vé ndi dung rat kinh phi béo tri;

¢) Ké hoach béo tri da duoc Hoi nghi nha chung cu théng qua; truong hop bao
tri dot xuat thi thuc hién theo quy dinh tai khodn 5 Piéu 33 cla Quy ché nay;

d) Hop dong bao tri ky v6i ca nhan, don vi c6 ning luc bao tri theo quy dinh
tuong ung voi cac cong viéc bao tri.

4. Viéc thanh toan tién cho cac cong viéc bao tri bang chuyén khoan hoic tién
mat cho don vi bao tri dugc thyuc hién theo quyét dinh cia Hoi nghi nha chung cur.

5. Trudng hop phét sinh cong viéc bao tri dot xuat ma dugc phép chi theo quy
ché thu, chi tai chinh thi Ban quan tri c6 vin ban dé nghi chuyén tién kém theo
bién ban hop Ban quan tri vé ndi dung rit tién va hop dong bao tri da ky gui to
chtrc tin dung noi mé tai khoan tién gui kinh phi bao tri; cin ctr vao hd so dé nghi,
t6 chirc tin dung co trach nhiém chuyén tién cho bén thyc hién bao tri trong thoi
han 03 ngay lam viéc; viéc chuyén tién qua tai khoan hoic thanh toan bang tién
mat dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu nay.

6. Pbi voi viéc bao tri phan so hitu chung cia cac tdoa nha trong cum nha
chung cu thi stt dung kinh phi bao tri theo quy dinh sau day:

a) Truong hop phét sinh céng viéc bao tri phan so hitu chung ctia ca cum nha
chung cu thi trich déu tir kinh phi bao tri phan s hitu chung cua timg toa nha trong
cum dé bao tri;

b) Truong hop phat sinh cong viéc bao tri phan s& hitu chung ciia mot so toa
nha trong cum thi trich déu tir kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung cia cac toa nha
c6 lién quan dé bao tri;

¢) Viéc rat kinh phi dé bao tri phan s¢ hitu chung quy dinh tai diém a va diém
b khodn nay duogc thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 3,4 va 5 biéu nay.

Diéu 38. Giam sat hoat dong bio tri phén sé hitu chung ciia nha chung cw

1. Ban quén tri thyc hién gidm sat hoat dong bao tri phan so hitu chung cta
nha chung cu; truong hop viée bao tri ¢ yéu cau vé ky thuat, chuyén moén ma Ban
quan tri khong cé nang luc giam sat thi bao cio Hoi nghi nha chung cu quyét dinh
thué don vi tu van co du nang luc dé giam sat; truong hop thude dién bao tri dot
xuat thi Ban quan tri giam sat hodc thué don vi tu van c6 du nang lyc dé thuc hién
giam sat nhung phai bao cio Hoi nghi nha chung cu gan nhat; kinh phi thué don vi
tu van do cac cha so hitu nha chung cu déng gop.
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Noi dung giam sat bao gdm: bao tri thang may, hé théng dién, nudc, xir 1y chét
thai, hé thong phong chdy, chita chay, cac hé thong khac thudc phan sd hitu chung
ctia nha chung cu va cac ndi dung khac do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

2. Viéc thué tu vAn giam sat hoat dong bao tri duoc thuc hién theo quy dinh
ctia phap luat vé xay dung.

3. Phuong 4n lya chon va chi phi thué tu van giam sat do Hoi nghi nha chung
cu quyét dinh va duoc thuc hién déng thoi khi 1ap ké hoach bao tri nha chung cu.

Piéu 39. Lap, quyét toan sb liéu, ban giao kinh phi bio tri nha chung cw

1. Bén ban giao va bén nhan ban giao kinh phi bao tri phan sé hitu chung cia
nha chung cu c6 trach nhiém 1am thu tuc quyét toan s liéu kinh phi bao tri nay
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 153 ctia Luat Nha & trude khi tién hanh viéc
ban giao kinh phi.

2. Tai liéu quyét toan kinh phi bao tri phan s& hitu chung bao gdm:

a) Bién ban kiém dém, bién ban nhén ban giao hd so nha chung cu, bién ban
xéc dinh cac phan dién tich, thiét bj thudc so hiru chung ctia nha chung cu theo quy
dinh tai khodn 2 Diéu 142 ctia Lugt Nha &;

b) Bién ban xac dinh téng s kinh phi bao tri da thu theo quy dinh cua phap
luat vé nha ¢, trong d6 xac dinh rd sb tién da thu cua ngudi mua, thué mua va so
tién cha dau tu phai ban giao theo quy dinh; tén, sb tai khoan, noi mo tai khoan
tién guri kinh phi bao tri ma chi dau tu dang quan 1y;

¢) Bang ké cac cong viéc bao tri phan s¢ hitu chung theo quy trinh bao tri da
1ap theo quy dinh cua phap luat xay dung ma chil dau tu di thuc hién kém theo hoa
don, chimg tir ching minh s6 tién bao tri di thanh toan cho don vi bao tri va sd
liéu kinh phi bao tri con lai sau khi trir s6 kinh phi ma cha dau tu da thuc hién cac
cong viée bao tri (néu cb).

Dbi v6i cac cong viée bao tri thudc ndi dung phai bao hanh va con trong thoi
han bao hanh nha & theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ thi chu dau tu khong duoc khau
trir vao tién bao tri phai chuyén giao cho Ban quan tri nha chung cu.

3. Trong thoi han 30 ngdy, ké tir ngay c6 van ban dé nghi ctia Ban quan tri nha
chung cu, chii dau tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ va Ban quan tri nha chung cu
phai thong nhat quyét toan sb liéu kinh phi bao tri dé 1am co s¢ ban giao kinh phi
bdo tri.



CONG BAO/SH 1707 + 1708/Ngay 23-12-2025 97

4. Sau khi quyét toan kinh phi bao tri theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi
cht dau tu va Ban quan tri tién hanh ban giao kinh phi bao tri phan sé hitu chung
ctia nha chung cu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 153 Luét Nha 6.

Truong hop thude dién quy dinh tai khoan 4 Diéu 155 ctia Luat Nha ¢ nhung
chi dau tu va ngudi mua, thué mua can hg, dién tich khac trong nha chung cu chua
c6 thoa thuan phan chia trong hgp dong mua ban thi cac bén lap phu luc hop dong
dé thdng nhit phan chia ty 1¢ kinh phi bao tri.

(Xem tiép Cong bao s6 1709 + 1710)
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