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VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

CHINH PHU

Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024
quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Luat Kinh doanh bat dong sin

(Tiép theo Cong bao s6 939 + 940)

Phu luc V
HQP PONG MUA BAN, HOP PONG THUE MUA
PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG
(Kém theo Nghi dinh sé 96/2024/NP-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

M4iu s6 Va: Hop dong miu ap dung trong ban, cho thué mua phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xiy dung cé cong ning phuc vu hén hep

Piéu 2. Pic diém ciia phan dién tich san xiy dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong,
thwong mai, dich vu, cong nghié€p va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
hon hgop dwgec mua ban/thué mua

Bén ban/bén cho thué mua dong y ban/cho thué mua va Bén mua/bén thué mua
ddng y mua/thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xiy dung c6 cong ning phuc vu hdn hop
véi dic diém nhu sau:

1. Pic diém cua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu muc dich giado duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xiy dung c6 cong ning phuc vu hdn hop

mua ban/thué mua:
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a) Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu,
cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu hdn hop sb............... tai
tANG. v, (tang c6 phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xdy dung c6
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong
mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdon hgp),
thudc Toa nha..........cc.c......... duong/phé (néu cé), thudc phudng/Xa...........ooeee...... ,
quan/huyén/thi xa.............. , tinh/thanh pho ......................... ;

b) Dién tich sir dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich giado duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong
mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu hon hop:

Cac bén thoa thuan dé xac dinh dién tich st dung cua phﬁn dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoda, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay
dung c6 cong naANg phuc VI hON NOP:....cvvoveieeeeeee et

(Céc bén c6 thé dung cac ndi dung dudi day dé thoa thuan, xac dinh, ghi trong hop
ddng vé dién tich sir dung cua Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
¢6 cong nang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop:

Dién tich sit dung phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6
céng ndang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong
mai, dich vu, céng nghiép va céng trinh xdy dung cé céng ning phuc vu hén hop
lac.ccenn... m?. Dién tich nay dwoc tinh theo kich thudc thong thity (goi chung la
dién tich thong thiy) theo quy dinh tai khodn 7 Diéu 1 ciia hop dong nay va la cdn
cir dé tinh tién mua ban/thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xdy dung c6 céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin
phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xday dung co cong nang
phuc vu hon hop quy dinh tai Piéu 3 ciia hop dong nay;

Hai bén nhdt tri rang, dién tich sir dung ghi tai diém nay chi la tam tinh va cé
thé tang lén hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao phd‘n dién tich
san xdy dung trong cong trinh xay dung co cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, van héa, van phong, thiong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xdy dung cé cong nang phuc vu hon hop. Bén mua/bén thué mua cé trach nhiém
thanh todn soé tién mua/thué mua phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy
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dung c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu
hon hop cho Bén ban/bén cho thué mua theo dién tich thuc té dwoc do dac khi ban
giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuwong mai, dich vu, céng
nghiép va cong trinh xay dung cé cong ndng phuc vu hon hop; trong truong hop
dién tich sir dung thuc té chénh léch cao hon hodc thap hon............. % (...... phan
tram) so véi dién tich ghi trong hop dong nay thi hai bén khong phdi diéu chinh lai
gid bdn/gid thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé
céng ndang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thwong
mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xdy dung c6 cong ndng phuc vu hon hop.
Néu dién tich sir dung thuc té chénh léch vuwot qud... ... % (...... phan tram) so voi
dién tich ghi trong hop dong nay thi gia ban/gid thué mua Phdan dién tich san xdy
dung trong céng trinh xdy dung c6 cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy
dung co cong nang phuc vu hon hop sé dwoc diéu chinh lai theo dién tich do dac
thuc té khi ban giao phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung cé
céng ndang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thwong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu hon hop.
Trong bién ban ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung
6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thiong
mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xdy dung cé cong ndng phuc vu hén hop
hodic trong phu luc ciia hop dong, hai bén nhdt tri sé ghi ré dién tich sir dung thuc té
khi ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 céng ndng
phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vu,
cong nghiép va céng trinh xdy dung cé céng ndng phuc vu hon hop, dién tich sir
dung chénh léch so véi dién tich ghi trong hop dong mua ban/thué mua da ky (néu
¢6). Bién ban ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6
cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong
mai, dich vu, céng nghiép va cong trinh xdy dung cé cong ning phuc vu hon hop va
phu luc ciia hop dong mua ban/thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin
phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong nang phuc
vu hon hop la mét bo phdn khong thé tich roi cia hop dong nay. Dién tich phan
dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich
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gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thiong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu hon hop dwoc ghi vao Gidy chimg nhdn
cd'p cho Bén mua/bén thué mua duoc xdc dinh theo dién tich su dung thuc té khi ban
giao phdn dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé céng ndang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong
nghiép va céng trinh xdy dung cé céng nang phuc vu hon hop).

c¢) Dién tich san xay dung la:................ m?. Dién tich nay duoc xac dinh theo
quy dinh tai khoan 6 Piéu 1 ctia hop dong nay;

d) Muc dich str dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6
cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong
mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu hdn hop:
.......... (phdi ghi ré, cu thé theo diing cong nang sir dung dwoc ghi trong ho so quy
hoach, thiét ké ciia Toa nha dwoc phé duyét theo quy dinh phdp ludt);

d) Nam hoan thanh xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xay dung Toa nha).......;

e) Phan dién tich khac duoc mua/thué mua cing v6i can ho (nhu chd dé xe,
dién tich san thuong mai, dich vu, ................ ) LTS (truwong hop cdc bén co
théa thudn mua ban/thué mua cdc phan dién tich khdc trong toa nha gan véi viéc
mua bdn/thué mua phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thirong mai,
dich vu, céng nghiép va céng trinh xdy dwng cé céng ndng phuc vu hén hop tai hop
dong nay thi cdc bén cé thé théa thudn, ghi nhdn chi tiét cdc néi dung, théng tin vé
Vi tri, dién tich, cong nang sw dung, gid mua ban/thué mua/viéc thanh toan, diéu
kién sir dung, ban giao, ding ky quyén so hiwu................. tai phu luc cia hop dong);

2. bic diém vé dat xdy dung Toa nha co phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung cd cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hdn hop néu tai khoan 1 Diéu nay:

a) Thura AAt SO, hoac 6 SO uveeereeereeennn., hoac 10 86:eemeerreran ;
b) TO bAN dd S8:.e.veeeeeeeeeeeeeee. do cO quaN......cccvveeeiiieeeee e lap;
c) Dién tich dat sir dung chung:...................... m? (dién tich ddt sir dung chung

bao gom ddt trong khudn vién thi ghi dién tich dat cia toan bg khudn vién Toa nha
d6, néu Toa nha khéng cé khudn vién thi ghi dién tich dat xdy dung Toa nha dé);
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3. Gidy to phap 1y cta phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop: Bén ban/bén cho thué mua cung cip cho Bén mua/bén thué mua céc
thong tin, ban sao gidy to sau day:

- H6 so, gidy to vé dat dai: Quyét dinh giao dat, cho thué dat hodc Gidy chimg
nhan quyén su dung GAL CUA QU ATyttt s e eee e

4. Thyc trang cac cong trinh ha tﬁng, dich vu lién quan dén phﬁn di¢n tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 coéng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoéa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc v hdn hop:.......coveeveeeeeveeeeeans (Ghi théng tin vé viéc hoan thanh
xay dung cac hang muc ha tdng ky thuat, ha tdng xa hoi theo dy an dwoc phé duyét).

5. Cac han ché vé& quyén so hiru, quyén st dung phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung co

6. CAC thONG tin KNAC (18U CO)..vrverereeeeeeee et

Piéu 3. Gia ban/gia thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung cé cong nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van héa, van
phong, thwong mai, dich vu, cong nghi€p va cong trinh xay dung cé cong nang
phuc vu hon hgp, kinh phi bdo tri, phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Gia ban/gia thué mua:

a) Gia ban/gia thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop duoc tinh theo cong thic 14y don gia 01 m? dién tich sir dung phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong
trinh xay dung c6 céng ning phuc vu hdn hop (x) véi tong dién tich sir dung phan

dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
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gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh x4y dung co cong niang phuc vu hdn hop mua ban/thué mua; cu thé
lac.oonn. m? ST dung (X)....cccovevereevennanns d6ng/01 m? sirdung = ................. dong.

(BANEG CHIT: e ).

Gia ban/gia thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong
mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu hon hop
quy dinh tai diém nay d3 bao gdm gia tri quyén sir dung dat, tién sir dung dat, thué
gié tri gia ting va kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia Toa nha, trong do:

- Gia ban/gia thué mua (da bao gdm gid tri quyén sir dung dét, tién st dung

- Kinh phi bao tri phan so hitu chung ctia Toa nha: cde bén théa thudn vé mirc
kinh phi bao tri toa nha phdi dong.

b) Gia ban/gia thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop quy dinh tai diém a khoan nay khéng bao gdm céc khoan sau:

- Cac khoan 1€ phi trudce ba, phi va I¢ phi theo quy dinh cua phap luat lién quan
dén viéc thuc hién cac thu tuc xin cép Giéy ching nhan cho Bén mua/bén thué
mua. Cac khoan I¢ phi trudc ba, phi va 1€ phi nay do Bén mua/bén thué¢ mua chiu
trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két ndi, lap dat cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, van hoa, van phong, thuwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu hdn hop gém: dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh,
vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén mua/bén thué mua str dung cho
riéng phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dung c6 cong niing phuc vy hdn hop. Cac chi phi nay Bén
mua/bén thué mua thanh toan truc tiép cho don vi cung tng dich vu;
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- Kinh phi quan 1y van hanh Toa nha hang thang. Ké tir ngay ban giao phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu hon hop cho Bén mua/bén thué mua theo thoa
thuén tai Diéu 8 cua hop déng nay, Bén mua/bén thué¢ mua c6 trach nhi€ém thanh
toan kinh phi quan 1y van hanh Toa nha theo thoa thuan tai hgp dong nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thoa thuan (N €O)........eveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

¢) Hai bén thong nhat ké tir ngay ban giao phan dién tich san xiy dung trong cong
trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin
phong, thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu hdn hop va trong sudt thoi han so hiru, sir dung phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 céng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa,
van phong, thuong mai, dich vu, cong nghi€p va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hon hop da mua thi Bén mua/bén thué mua phai ndp cac nghia vu tai chinh
theo quy dinh hi¢n hanh, thanh toan kinh phi quéan ly, van hanh Toa nha hang thang
va cac loai phi dich vu khac do viéc st dung cac ti¢n ich nhu: khi dbt, dién, nudc,
dién thoai, truyén hinh Cap,......ccceveverierieieieieienee cho nha cung cép dich vu.

2. Phuong thtrc thanh toan: thanh todn bang tién Viét Nam, thong qua ngan
hang hoac hinh thtrc khac theo quy dinh phép luat.

3. Thoi han thanh toan:

a) Thoi han thanh toan tién mua/thué mua phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cdng nang phuc
vu hén hop (khong bao gdm kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung.............cc.eeeeean.. %):
..................... (Cac bén thoa thudn cu thé tién dé thanh todn tién mua/thué mua phdn
dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, céng nghiép va
cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu hon hop, ké ca thoi han thanh todn
trong trieong hop c6 chénh 1éch vé dién tich sir dung thiee té khi ban giao phan
dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xdy dung cé cong ndng phuc vu hon hop, nhung viéc thanh todn trude
khi ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé cong ning
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phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuwong mai, dich
vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung cé céng ning phuc vu hén hop phdi theo
diing quy dinh ciia Ludt Kinh doanh bat dong sdan, Ludt Nha 0, .................. ).

Viéc mua ban/thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung
cO6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop hinh thanh trong twong lai theo phuong thirc thanh toan nhiéu lan thi phai
thue hién theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 (Viéc thanh
toan trong mua ban/thué mua phan dién tich san xdy dwng trong céng trinh xdy
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu
hon hop hinh thanh trong twong lai dwgc thiee hién nhiéu lan, lan dau khéng qud
30% gid tri hop dong, nhitng lan tiép theo phdi phii hop véi tién do xdy dung bdt
dong san nhung tong soé khéng qud 70% gid tri hop dong khi chua ban giao céng
trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru cho khach hang;
trieong hop Bén ban/bén cho thué mua la doanh nghiép cé von dau tw mede ngodi
thi tong s6 khéng qud 50% gid tri hop dong).

Trieong hop thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung
c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong,
thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu
hon hop thi cdc bén théa thudn dé xdc dinh gid thué mua va sé tién bén thué mua
phdi tra lan dau; so tién con lai thi chia cho tong sé thang thué dé nép theo hang
thang dén khi hét thoi gian phdi nép tién thué theo thang.

b) Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phan s& hitu chung tuong duong
.............. % gia ban/gia thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu

Piéu 4. Chat lwgng cong trinh

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chat luong cong trinh Toa nha,
trong d6 c6 phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 céng ning
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich
vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop néu tai
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Piéu 2 hop dong nay theo dung thiét ké da duoc phé duyét va sir dung dung (hoic
tuong duong) cac vat liéu xdy dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin
phong, thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hdn hop ma hai bén di cam két trong hop dong nay.

2. Tién d6 xay dung: Hai bén théng nhit Bén ban/bén cho thué mua cé trach
nhiém thyc hién viéc xay dung Toa nha, phﬁn dién tich san xdy dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hdn hop theo dung tién d6 thoa thuan dudi day: (chi théa thudn trong
trieong hop mua bdn/thué mua phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu
hon hop hinh thanh trong twong lai):

Q) oottt e e esee

3. Bén ban/bén cho thué mua phai thuc hién xay dung cic cong trinh ha tang k¥
thut va ha tang xa hoi phuc vu nhu cau str dung tai khu Toa nha ctia Bén mua/bén
thué mua theo diing quy hoach, thiét ké, noi dung, tién d6 dy an da duoc phé duyét va
bao dam chat luong theo diing quy chuan, tiéu chudn xay dung do Nha nudc quy dinh.

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha
tang phuc vu nhu cau st dung thiét yéu cua Bén mua/bén thué mua tai Toa nha
theo ndi dung du an va tién do di dugc phé duyét trude ngay Bén ban/bén cho thué
mua ban giao phan dién tich san xay dung trong coéng trinh xay dung cé cong ning
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuwong mai, dich
vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu hon hop cho Bén
mua/bén thué mua, bao gdm: hé thong dudng giao thong; hé théng dién chiéu sang
cong cong, di¢n sinh hoat; hé théng cung cép nudc sinh hoat, nudc thai; hé théng
cung cap chat dot; hé théng thong tin lién lac (néu cé thoa thudn Bén ban/bén cho
thué mua phai Xay dung)............cceeeeeeeecrvenennn. : hé théng cong trinh ha tang xa hoi
nhu:............. (Cdc bén phdi théa thudn cu thé cdc cong trinh ma Bén ban/bén cho
thué mua cé trach nhiém phdi xdy dwng dé phuc vu nhu cau sir dung binh thuong
ctia Bén mua/bén thué mua theo tién do ciia dw an da dwoc phé duyét).



CONG BAO/Sb 941 + 942/Ngay 16-8-2024 11

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban/bén cho thué mua
1. Quyén cua Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén mua/bén thué mua tra tién mua/thué mua phan dién tich san
xay dyng trong cong trinh xay dung c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu hdn hop theo ding thoa thuan tai Diéu 3 cua hop dong
va dugc tinh 13i sudt trong truong hop Bén mua/bén thué mua cham thanh toan
theo tién do thoa thuan tai Piéu 3 cua hop doéng nay. Viéc tinh 13i suat cham thanh
toan dugc quy dinh cu thé tai khoan 1 Diéu 12 cua hop déng nay;

b) Yéu cau Bén mua/bén thué mua nhan ban giao phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung cé cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoéa, van phong, thuwong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu hdn hop theo dang thdi han thoa thuan ghi trong hop dong nay;

¢) Puogc quyén tir chdi ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin
phong, thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hén hop hoic ban giao ban chinh Gidy chimg nhan ciia Bén mua/bén thué
mua cho dén khi Bén mua/bén thué mua thanh toan tién theo thoa thuan trong hop
dong nay;

d) C6 quyén ngimng hodc yéu cau nha cung cip ngimg cung cip dién, nudc va
cac dich vu tién ich khac néu Bén mua/bén thué mua (hodc bén nhan chuyén
nhugng hop déng mua ban/thué mua Phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin
phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hon hop tir Bén mua/bén thué mua) vi pham Ban ndi quy quan 1y sir dung
Tda nha dinh kém theo hop dong nay.

d) Puoc quyén thay d6i trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Toa nha co
gia tri chat lugng tuong dwong theo quy dinh cta phap luat vé xay dung; truong
hop thay doi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu hdn hop thi phai c6 thoa thuan bing vin ban véi Bén

mua/bén thué mua;
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e) Thuc hién cac quyén va trach nhiém cta Ban quan tri Toa nha trong thoi
gian chua thanh 14p Ban quan tri Toa nha; ban hanh Ban ndi quy Toa nha; thanh
1ap Ban quan tri Toa nha; lua chon va ky hop dong v6i doanh nghiép quan 1y, van
hanh Toa nha dé quan 1y van hanh Toa nha ké tir khi dua Toa nha vao sir dung cho
dén khi Ban quan tri Toa nha dugc thanh lap;

) Pon phuong chdm dit hop dong mua ban/thué mua phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoda, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu hdn hop theo thoa thuan tai Pidu 15 cta hop dong nay;

h) Yéu cdu Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop ddng hodc bdi thuong
thiét hai khi vi pham céc thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thuong

trong hop ddng nay hoic theo quyét dinh cia co quan nha nudc c6 tham quyén;

2. Nghia vu ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cap cho Bén mua/bén thué mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach
chi tiét, thiét ké Toa nha va thiét ké phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu hdn hop dd dugc phé duyét. Cung cip cho Bén mua/bén thué mua kém theo hop
dong nay 01 ban vé thiét ké mat bang phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu hdn hop ban/cho thué mua, 01 ban vé& thiét ké mit bang tang nha c6 phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghi€p va cong
trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hdn hop ban/cho thué mua, 01 ban vé& thiét ké
mat bang Toa nha c6 phan dién tich san xdy dung trong cong trinh x4y dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hda, vin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vy hdn hop ban/cho
thué mua da duoc phé duyét va cac gidy to phap 1y co lién quan dén viéc mua
ban/thué mua phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich vu,

cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cdng ning phuc vu hon hop;
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b) Xay dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hdn hop va cac
cong trinh ha tﬁng theo dung quy hoach, noi dung ho so du 4n va tién d6 da duoc
phé duyét, dam bao khi ban giao phan dién tich san xy dung trong cong trinh x4y
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop thi Bén mua/bén thué mua co thé sur dung va sinh hoat binh thuong;

¢) Pam bao chat lugng xdy dung, kién trac ki thuat va my thudt Toa nha theo
dung tiéu chuan thiét ké, tiéu chuén k¥ thuat hién hanh;

d) Béo quan phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung cé cong ning
phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu,
cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu hén hop trong thoi gian
chua ban giao cho Bén mua/bén thué mua; thuc hién bao hanh Phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xdy dung c¢6 céng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu hon hop va Toa nha theo quy dinh tai Piéu 9 cua hop dong nay;

d) Ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop va cac
gidy to phap 1y ¢ lién quan dén phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hon hop ban/cho thué mua cho Bén mua/bén thué mua theo dung thdi han thoa
thuan trong hop dong nay;

e) Hudng dan va hd trg Bén mua/bén thué mua ky két hop dong st dung dich
vu v6i nha cung cp dién nude, vién thong, truyén hinh Cap............cceevveeevenn.... ;

g) Nop tién st dung dat va cac khoan thué, phi, 1& phi khac lién quan dén viéc
ban/cho thué mua Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop theo
quy dinh cua phap luét;

h) Lam tha tuc dé co quan nha nudc c6 thim quyén cap Gidy ching nhan cho
Bén mua/bén thué mua. Trong trudong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua sé co
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vian ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan dé
Bén ban/bén cho thué mua lam thii tuc d& nghi cip Gidy chimg nhan cho Bén
mua/bén thué mua.

Trong thot han............coceeeeee. ngay, ké tir ngdy nhan duoc thong bao ctia Bén
ban/bén cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khong ndp ddy du cac gidy to
theo thong bao ma khdong c6 1y do chinh dang thi coi nhu Bén mua/bén thué mua
tu nguyén di 1am tha tuc cAp Gidy chiung nhan. Khi Bén mua/bén thué mua tu
nguyén lam tha tuc dé nghi cip Gidy ching nhan thi Bén ban/bén cho thué mua
phai hd tro va cung cip day du ho so phap 1y vé phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu hoén hop ban/cho thué mua cho Bén mua/bén thué mua;

i) T6 chirc Hoi nghi Toa nha lan dau dé thanh 1ap Ban Quan trj Toa nha noi ¢o
Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 coéng ning phuc vu muc
dich giao duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop ban/cho thué mua; thuc hién cac
nhiém vu ctia Ban Quan tri Toa nha khi Toa nha chua thanh 1ap duoc Ban Quan tri;

k) Hd trg Bén mua 1am cac thu tuc thé chip phan dién tich san x4y dung trong
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hon hop da mua tai to chirc tin dung khi ¢6 yéu cau ctia Bén mua;

1) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén mua/bén thué
mua khi vi pham céc thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc bdi thudng theo
hop ddng nay hoic theo quyét dinh cua co quan nha nudc c6 tham quyén;

m) Nop kinh phi bdo tri........ % theo thoa thuan giita cac bén tai hop dong nay
va theo quy dinh cua phap luat ddi voi phan dién tich thudc sé hitu riéng cua Bén
ban/bén cho thué mua vao tai khoan mé ddc 1ap tai ngdn hang thuong mai theo quy
dinh cua phap luat va hop dong nay dé Ban Quan tri Toa nha tiép nhan, quan 1y
sau khi Ban Quan tri Toa nha dugc thanh 1ap theo dung thoa thuan tai diém b
khoan 3 Piéu 3 cua hop dong nay va quy dinh phap luat.

n) Cac nghia vu khac do cac bén thoa thuan (cdc thoa thudn nay phai khong
trai ludt va khong trai dao @urc Xa ROT)............ccooooeveeeiiieiiiiiieecieeee e,

Dieu 6. Quyeén va nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua

1. Quyén cuia Bén mua/bén thué mua:
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a) Nhan ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung co
cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xiy dung c6 cong ning phuc vu hdn hop
quy dinh tai Piéu 2 cua hop déng nay co chat luong voi céac thiét bi, vat liéu néu
tai bang danh muc vat li¢u xay dung ma cac bén da thoa thuan kem theo hop déng
nay va ho so phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich
vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu hon hop theo diing
thoa thuan trong hop ddng nay;

b) Puogc st dung..................... chd dé xe 6 to/xe may trong bai dd xe ctia Toa
nha tai vi trf $6..vvve.. (cac bén thoa thudn cu thé noi dung nay);

¢) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua lam thu tuc dé nghi cap Gidy chimg nhan
theo quy dinh cua phép luat (trir truong hop Bén mua/bén thué mua ty nguyén thuc
hién thu tuc nay theo thoa thudn tai diém i khoan 2 Piéu 5 ctia hop dong nay);

d) Puoc toan quyén sO hitu, st dung va thuc hién cac giao dich ddi véi phﬁn
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hon hop dd mua/thué mua theo quy
dinh cta phép luat, déng thoi duge st dung céac dich vu ha tﬁng do doanh nghiép
dich vu cung cap truc tiép hodc thong qua Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhin
ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy,
cong nghiép va cdng trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop theo quy dinh
vé st dung cac dich vu ha téng cua doanh nghiép cung cép dich vu;

d) Nhan Gidy chtng nhan sau khi da thanh toan di 100% tién mua/thué mua
phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 céng ning phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop va cac loai thué, phi, 18 phi
lién quan dén phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuwong mai, dich
vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cdng ning phuc vu hon hop mua/thué
mua theo thoa thuan trong hop dong nay va theo quy dinh cua phap luat;

e) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha
tang k¥ thuat va ha tang xa hoi theo diing ndi dung, tién do dur an da duoc phé duyét;
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g) C6 quyeén tir chdi nhan ban giao phan dién tich san xiy dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hdn hop néu Bén ban/bén cho thué mua khong hoan thanh viéc xay dung
va dua vao st dung cac cong trinh ha tAng phuc vu nhu cau sir dung thiét yéu, binh
thuong cua Bén mua/bén thué mua theo dung thoa thuan tai khoan 4 Diéu 4 cua
hop dong nay hoic trong trudng hop dién tich sir dung phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoéa, van phong, thwong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay dung co
cong nang phuc vy hdn hop thuc té nhé hon/1én hon.............. % so voi dién tich st
dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuwong mai, dich vy, cong
nghiép va cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu hdn hop ghi trong hop dong
nay. Viéc tir chdi nhan ban giao phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop trong truong hop nay khong bi coi 1a vi pham céac diéu kién ban giao phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh x4y dung c6 cong niang phuc vu hdn hop cia Bén mua/bén thué mua doi
v61 Bén ban/bén cho thué mua;

h) Céac bén thoa thuan vé viéc thanh 1ap Ban quan tri Toa nha;

i) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hd trg thu tuc thé chap phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop da mua tai t6 chirc tin dung trong trudng
hop Bén mua/bén thué mua c6 nhu cau thé chip phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hdn hop tai t6 chuc tin dung;

k) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua ndp kinh phi bao tri Toa nha theo dung
thoa thuan tai diém b khoan 3 Piéu 3 cua hop dong nay;

1) Cac quyén khac do hai bén thoa thuin (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi
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2. Nghia vu ctia Bén mua/bén thué mua

a) Thanh toan dy du va dang han s tién mua/thué mua phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay dung
c¢6 cong nang phuc vu hdn hop va kinh phi bao tri phan sé hitu chung............... %
theo thoa thuan tai Diéu 3 ctia hop dong nay khong phu thudc vao viéc co hay khong
c6 thong bao thanh todn tién mua/thué mua phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, vin hoa, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu hon hgp ctia Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhan ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung co
cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xiy dung c6 cong ning phuc vu hdn hop
theo thoa thuan trong hop dong nay;

¢) Ké tir ngdy ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
cO6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hon hop, Bén mua/bén thué mua hoan toan chiu trach nhiém ddi vai phﬁn dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc,
y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xdy dyng c6 cong ning phuc vu hon hop da mua/thué mua va tu chiu trach nhiém
vé viéc mua/thué mua, duy tri cac hop déng bao hiém can thiét ddi v&i moi rui ro,
thiét hai lién quan dén phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung cd
cong nang phuc vu muc dich giado duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xiy dung c6 cong ning phuc vu hdn hop
va bao hiém trach nhiém déan sy pht hop véi quy dinh ciia phép luat;

d) Ké tir ngdy ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung
c6 cong nang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, van hda, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop, ké ca truong hop Bén mua/bén thué mua chuwa vao st dung phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghié¢p va cong trinh
xay dung c6 cong niang phuc vu hdn hop thi phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
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ning phuc vu hon hop s& dugc quan 1y va bao tri theo ndi quy quan Iy sir dung Toa
nha va Bén mua/bén thué mua phai tuin thu cac quy dinh dugc néu trong Ban noi
quy quan ly st dung Toa nha;

@) Thanh toan cac khoan thué, phi va 1& phi theo quy dinh cua phap luit ma
Bén mua/bén thué mua phai ndp nhu thoa thuan tai Piéu 7 ctia hop dong nay;

e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: di¢n, nudc, truyén hinh céap,
truyén hinh v¢ tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi, 1¢ phi khac phat
sinh do nhu cdu sir dung cia Bén mua/bén thué mua theo quy dinh;

g) Thanh toan kinh phi quan ly vn hanh Toa nha va cac chi phi khac theo thoa
thuan quy dinh tai khoan 5 Piéu 11 cta hop ddng nay, ké ca truong hop Bén
mua/bén thué mua khong st dung Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin
phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hdn hop d¢a mua/thué mua;

h) Chép hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan 1y st dung Tda nha theo quy dinh
phap luat va Ban ndi quy quan 1y str dung Toa nha dinh kém theo hop dong nay;

1) Tao diéu kién thuén loi cho doanh nghi€p quan ly van hanh trong vi¢c bao tri,
quan 1y van hanh Toa nha;

k) St dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vy hdn hop dung
muc dich theo quy dinh ctia phap luat va theo thoa thuan trong hop dong nay;

1) Nop phat vi pham hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén ban/bén cho thué
mua khi vi pham céc thoéa thuan thudc dién phai ndp phat hodc boi thuong theo quy
dinh trong hop dong nay hodc theo quyét dinh ciia co quan nha nudc c6 tham quyén;

m) Thyuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh cia co quan nha nudc co
tham quyén khi vi pham cac quy dinh vé quan 1y, str dung Toa nha;

n) Cac nghia vu khac theo thdéa thuan cua cac bén (cdc thoa thudn nay phai

Piéu 7. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan

1. Bén mua/bén thué mua phai thanh toan 1€ phi trudc ba, cac loai thué, phi va
1¢ phi c6 lién quan dén viéc cap Gidy chimg nhan theo quy dinh cta phap luat khi
Bén ban/bén cho thué mua lam thu tyc cap Gidy ching nhan cho Bén mua/bén
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thué mua va trong qua trinh s¢ hitu, st dung phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu hdn hop ké tir thoi diém nhan ban giao phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung co
cong niang phuc vu hon hop.

2. Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai phi, 1¢ phi, chi
phi (néu c6) theo quy dinh cho Nha nuéc khi thue hién ban phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoda, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu hdn hgp di mua/thué mua cho nguoi khéc.

3. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém ndp céc nghia vu tai chinh thudc trach
nhiém ctia Bén ban/bén cho thué mua cho Nha nudc theo quy dinh ctia phap luat.

4. Céc thoa thuan khac ctia hai bén (cdc thoa thudgn nay phai khong trdi luat va

Piéu 8. Giao nhan phan dién tich san xiy dung trong cong trinh xay dung c6
cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoéa, viin phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hén hop

1. Biéu kién giao nhan phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
cO6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hon hop:....oveeeeeeeeeee. Cdc bén doi chiéu véi thoa thudn vé quyén va nghia vu
ciia 02 bén trong hop dong nay dé théa thudn cu thé vé diéu kién phan dién tich
san xdy dung trong cong trinh xay dung co cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, van héa, van phong, thiong mai, dich vu, céng nghiép va cong trinh
xdy dung cé céng ndng phuc vy hén hop dwoc ban giao cho Bén mua/bén thué
mua (nhw diéu kién Bén ban/bén cho thué mua phai xdy dung xong phan dién tich
san xdy dung trong cong trinh xay dung co cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, van héa, van phong, thieong mai, dich vu, céng nghiép va cong trinh
xdy dung cé cong nang phuc vu hon hop theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phdi
dong dii tién mua/thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung
c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong,
thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu
hon hop theo théa thudn trong hop dong, Bén mua/bén thué mua phdi ndp khodn
kinh phi................... % tién bdo tri phan sé hivu chung.................. ).
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2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao phan dién tich san xay dung trong coéng
trinh xay dung c6 cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vian hoa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hén hop cho Bén mua/bén thué mua vao................... (ghi 0 thoi gian ban
giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
muc dich giao duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh x4y dyng c6 cong ning phuc vu hon hop).

Viéc ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop c6 thé
som hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khodn nay, nhung khong
dugc cham qua................... ngay, ké tir thoi diém dén han ban giao phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghié¢p va cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu hdn hop cho Bén mua/bén thué mua; Bén ban/bén
cho thué mua phéi c6 vin ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua biét 1y do
cham ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop.

Trudc ngdy ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung co
cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xiy dung c6 cong ning phuc vu hdn hop
la...oe. ngay, Bén ban/bén cho thué mua phai giri van ban thong bdo cho Bén
mua/bén thué mua vé thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao phan dién tich san
xay dyng trong cong trinh xdy dung c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu hon hop.

3. Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy,
cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu hdn hop duge ban giao
cho Bén mua/bén thué mua phai theo ding thiét ké da dugc duyét; phai sir dung
ding cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liu, thiét bj xady dung ma cac
bén di thoa thuan theo hop ddng, trir truong hop thoa thuan tai diém e khoan 1
Diéu 5 cua hop dong nay.
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4. Vao ngay ban giao phan dién tich san xiy dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, van hda, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop theo thong bao, Bén mua/bén thué mua hoic ngudi dugc iy quyén hop
phap phai dén kiém tra tinh trang thuc t& phan dién tich san xay dung trong coéng
trinh xay dung c6 cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hdn hop so véi thoa thuan trong hop dong nay, cung voi dai dién ctia Bén
ban/bén cho thué mua do dac lai dién tich str dung thuc té phﬁn dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoda, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu hdn hop va ky vao bién ban ban giao phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc,
y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xdy dung c6 cong ning phuc vu hon hop.

Trudong hop Bén mua/bén thué mua hoac ngudi dugc Bén mua/bén thué mua
iy quyén hop phap khong dén nhan ban giao phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu hoén hop theo thong bao ctia Bén ban/bén cho thué mua trong thoi
han...... ngay hodc dén kiém tra nhung khong nhan ban giao phan dién tich san
xay dyng trong cong trinh xay dung c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong niang phuc vu hdon hop ma khong c6 1y do chinh dang (trir truong
hop thudc dién thoa thudn tai diém g khoan 1 Piéu 6 ctia hop dong nay) thi ké tir
ngay dén han ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c
cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong
mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu hon hop
theo thong bao cuia Bén ban/bén cho thué mua dugc xem nhu Bén mua/bén thué
mua da dong y, chinh thirc nhan ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hon hop theo thuc té va Bén ban/bén cho thué mua di thuc hién xong
trach nhiém ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dyng co
cong nang phuc vu muc dich giado duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xiy dung c6 cong ning phuc vu hdn hop
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theo hop ddéng, Bén mua/bén thué mua khéng duoc quyén néu bét cir Iy do khong
hop 1y nao dé khong nhan ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin
phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hdn hop; viée tir chdi nhan ban giao phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu hon hop nhu vay s& dugc coi 1a Bén mua/bén thué mua vi pham hop
ddng va s& duoc xtr Iy theo quy dinh tai Piéu 12 caa hop ddng nay.

5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van héa, van phong, thuwong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay dung co
cong niang phuc vy hdn hop, Bén mua/bén thué mua duoc toan quyén st dung
Phén dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 céng ning phuc vy muc
dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thurong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hon hop va chiu moi trach nhiém cé
lién quan dén phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich
vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cdng ning phuc vu hon hop mua/thué
mua, ké ca trudng hop Bén mua/bén thué mua c6 str dung hay chua sir dung phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu hon hop nay.

6. Céc thda thuan khac (cdc thoa thudn nay phai khong trdi ludt va khong trai
AQO AUC XA MOT)........ccuveveeiieeeeeee ettt ettt sae e saeesae e enae s

Diéu 9. Bio hanh

1. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém bao hanh phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu hon hop da ban/cho thué mua theo dung quy dinh tai
Piéu 20 cua Luat Kinh doanh bat dong san va cac quy dinh sira doi, bo sung cia
Nha nude vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xiy dung c6 cong
nang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich
vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop cho Bén
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mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua phai thong bao va cung cap cho Bén
mua/bén thué mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh Toa nha vao st
dung theo quy dinh ctia phap luat xay dung dé cac bén xac dinh thoi diém bao hanh.

3. Noi dung bao hanh phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
cO6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop trong Toa nha c6 muc dich sit dung hdn hop bao gdm: sira chira, khic
phuc cac hu hong vé két ciu chinh cua phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hon hop (dﬁm, cOt, trin san, mai, tuong, cac phﬁn 6p, lat, trat), cac thiét bi
gin lién v6i phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuwong mai, dich
vy, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu hon hop nhu hé
thdng céc loai cira, hé théng cung cap chit ddt, dudng diy cip dién sinh hoat, cap
dién chiéu sang, h¢ théng cép nude sinh hoat, thoat nude thai, khic phuc cac
truong hop nghiéng, lun, sut Toa nha. Déi véi cac thiét bi khac gan voi phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong
trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop thi Bén ban/bén cho thué mua thyc
hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuét hodc nha phan phdi.

Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thuc hién bao hanh Phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc,
y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop bang cach thay thé hodc sira chira cac
diém bi khuyét tat hodc thay thé cac thiét bi cing loai c¢6 chat luong tuong duong
hoc t6t hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hodc stra chita chi do Bén ban/bén
cho thué mua hozc Bén dugc Bén ban/bén cho thué mua ty quyén thuc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi théng bao bang vin ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, van hda, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hon hop c6 cac hu hong thudce dién duge bao hanh. Trong thoi han.............. ngay,
ké tir ngdy nhan duoc thong bao ciia Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué
mua c6 trach nhi€ém thyuc hién bao hanh cac hu hong theo dung thoa thuan va theo
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quy dinh cta phap luat; Bén mua/bén thué mua phai tao diéu kién dé Bén ban/bén
cho thué mua thyc hién bao hanh phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdon hop. Néu Bén ban/bén cho thué mua cham thyc hién viéec bao hanh ma gay
thi¢t hai cho Bén mua/bén thué mua thi phai chiu trach nhi€ém boi thuong cho Bén
mua/bén thué mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu,
cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu hdn hop duge bao hanh
ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghi¢m thu dua vao sir dung véi thoi han
theo quy dinh cta phap luat vé xay dung. Thoi gian bao hanh dugc tinh tir ngay
Bén ban/bén cho thué mua ky bién ban nghiém thu Toa nha dua vao st dung theo
quy dinh cta phap lut vé xay dung. Cu thé nhu sau.................. (ghi thoi han bao
hanh theo quy dinh phap ludt twong wng voi cong trinh xdy dung).

6. Bén ban/bén cho thué mua khong thyc hién bao hanh phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoda, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu hdn hgp trong cac trudng hop sau day:

a) Truong hop hao mon va khau hao théng thuong;

b) Truong hop hu hong do 15i cia Bén mua/bén thué mua hodc cua bat ky
nguoi st dung hodc cia bén thir ba nao khac gay ra;

¢) Truong hop hu hong do sy kién bat kha khang;

d) Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Piéu nay;

d) Céac truong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai khoan 3
Diéu nay, bao gdm ca nhiing thiét bi, bd phan gan lién phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoéa, van phong, thuwong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay dung co
cong ning phuc vu hon hgp do Bén mua/bén thué mua tu lép dat hoac tu stra chira
ma khong dugc su déng y cia Bén ban/bén cho thué mua;

7. Sau thoi han bao hanh theo théa thuin tai khoan 5 Diéu nay, viéc sua chira
cac hu hong cua Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai,
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dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop thude
trach nhiém ctia Bén mua/bén thué mua. Viéc bao tri phan so hitu chung trong Toa
nha dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat.

8. Cac thoa thuan khac (néu cb) (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao Aurc XA ROT)...........cccoooeeeuviiiiiiii et

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén mua c6 nhu cau thé chip phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hdn hop d3 mua cho t6 chire tin dung dang hoat dong tai Viét Nam
truée khi Bén mua duoc cap Gidy ching nhan thi Bén mua phai thong bao trudc
bang vin ban dé Bén ban ciung Bén mua 1am céc thu tuc can thiét theo quy dinh
ctia to chtrc tin dung.

2. Trong truong hop Bén thué mua chua nhan ban giao phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghi€p va cong trinh xay dung
¢ cong nang phuc vu hdn hop tir Bén cho thué mua ma Bén thué mua c¢6 nhu ciu
thuc hién chuyén nhuong hop dong nay cho bén thir ba thi cac bén phai thuc hién
dung trinh tu, thu tuc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh cua phap luat vé kinh
doanh bét dong san. Bén cho thué mua khong duge thu thém bat ky mot khoan kinh
phi ndo khi 1am thu tuc x4ac nhan viéc chuyén nhuong hop dong cho Bén thué mua.

3. Hai bén thong nhét rang, Bén thué mua chi dugc chuyén nhuong hop dong
thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong
nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop cho bén tht ba khi
¢ du cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san. (Cdc
bén c6 thé théa thudn, ghi ré cdc diéu kién chuyén nhwong hop dong thué mua
phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung cé cong ning phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xdy dung cé cong ndang phuc vie hon hop:...........ooeeeeeeee.. ).

4. Trong c4 hai truong hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, Bén mua lai
phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuvong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop hodc bén nhan chuyén
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nhugng hop ddng thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung
cO6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop déu duoc hudng cic quyén va phai thuc hién cac nghia vu ciia Bén
mua/bén thué mua theo thoa thuan trong hop dong nay va trong Ban ndi quy quan
1y sir dung Toa nha dinh kém theo hop dong nay.

5. Céac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc Xa hOi)..............ccceeveeieviiiiiiiiiieeecieeeeiee e

Piéu 11. Phan sé hiru riéng, phan s6 hitu chung va viéc sir dung phin dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu hon hop trong toa nha

Cdc bén bat buéc phdi théa thudn, quy dinh vé cdc néi dung lién quan trong
viéc xdc dinh phdn s¢ hitu riéng, phdn s¢ hitu chung va viéc sir dung phdn dién
tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich giao
duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuwong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xdy dung cé cong nang phuc vu hon hop trong toa nha:

1. Bén mua/bén thué mua dugc quyén s hiru riéng ddi véi dién tich phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong
trinh x4y dung c6 cong niang phuc vu hén hop di mua/thué mua theo thoa thusn
ciia hop dong nay va céc trang thiét bi k§ thuat sir dung riéng gan lién voi phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu hdn hop ndy bao gom..................... ; €O
quyén sé hitu, sit dung chung ddi v6i phan dién tich, thiét bi thudc so hiru chung
trong Toa nha quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

2. Cac dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén s¢ hiru riéng cua Bén
ban/bén cho thué mua bao gdm: (cdc bén phdi ghi ré vao muc nay)..........................

3. Cac phan dién tich va thiét bi thudc so hiru chung, sir dung chung cia cc
cht s& hitu trong Toa nhd bao gOM:......cc.oceveveeveveeeeeeeenann. (cdc bén phai thoa
thudn va ghi ré nhitng phan dién tich va thiét bi thuéc so hitu chung, sir dung
chung cua cac chu so hitu trong Toa nha).

4. Cac phan dién tich thudc so hiru riéng cua cac chu s¢ hitu khac (néu co)
trong toa nha (nhu van phong, si€u thi va dich vu khac........... ) L (cac
bén théa thudn cu thé vao phan nay).
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5. Hai bén nhat tri théa thuan murc kinh phi quan 1y van hanh toa nha nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao phan dién tich san
xay dyng trong cong trinh xay dung c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu hon hop cho Bén mua/bén thué mua theo quy dinh tai
Picu 8 ciia hop dong nay dén thoi diém Ban quan tri/Ban quan 1y toa nha duoc
thanh 1ap va ky hop dong quan 1y, van hanh toa nha véi don vi quan 1y van hanh
182, d6ng/m?/thang. Mirc kinh phi ndy cé thé duoc diéu chinh nhung phai
tinh toan hop 1y cho phii hop véi thuc té timg thdi diém. Bén mua/bén thué mua c6
trach nhi¢ém dong khoan kinh phi nay cho Bén ban/bén cho thué mua vao thoi
diém.................. (cac bén thoa thuan dong hang thang vao ngay............. hoac
dong trong....... thang dau, thoi diém dong 1a........ ).

(Céc bén théa thudn dinh kém theo hop dong nay bang danh muc cdc cong
viée, dich vu quan 1y vdn hanh Toa nha ma Bén ban/bén cho thué mua cung cdp
cho Bén mua/bén thué mua trudc khi thanh lgp Ban quan tri/Ban quan ly toa nha,
trong do co dich vu 16i thiéu va dich vu gia tang nhw: dich vu bao vé, vé sinh moi
trieong, quan 1y van hanh, thé thao, chim séc sirc khoe.......................... ).

b) Sau khi Ban quan tri/Ban quan 1y toa nha dugc thanh lap thi danh muc cac
cong viéc, dich vy, muc phi va viéc dong phi quan 1y van hanh toa nha s€ do Hoi
nghi cic chu s& hitu trong toa nha quyét dinh va do Ban quan tri/Ban quan 1y toa
nha théa thuan véi don vi quan 1y van hanh toa nha.

¢) Truong hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong noi co
tda nha c6 quy dinh vé muc kinh phi quan 1y van hanh toa nha thi mc kinh phi nay
duogc dong theo quy dinh cua Nha nudc, trur truong hop cac bén co thda thuan khéac.

6. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc Xa hOi)..............cooeveeeveviiiiiiiiiieeecieeeee e

Piéu 12. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xir Iy vi pham hop dong

1. Hai bén thong nhat hinh thirc, cach thirc xtr 1y vi pham khi Bén mua/bén
thué mua cham tré thanh toan tién mua/thué mua phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xay dung cé cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoéa, van phong, thuwong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay dung co

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc ndi dung sau ddy:
a) Néu qud... ... ngay, ké tir ngay dén han phdi thanh todn tién mua/thué mua
phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung cé cong ning phuc vu muc
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dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong
nghiép va céng trinh xdy dung cé c¢éng nang phuc vy hén hop theo théa thudn tai
khodn 3 Diéu 3 ciia hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua khong thwc hién
thanh toan thi sé bi tinh ldi sudt phat qua han trén téng s0 tien chdm thanh todn
la............ % (e phan tram) theo 1di sudt........... (cdc bén théa thudn cu thé %
1di sudt/ngay hodc theo tirng thang va ldi sudt cé ky han............ thang hodc khong
ky han) do Ngan hang................... cong bé tai thoi diém thanh todn va dwoc tinh
bdt dau tir ngdy phdi thanh todn dén ngay thiee trd;

b) Trong qud trinh thiec hién hop dong ndy, néu tong thoi gian Bén mua/bén thué
mua tré han thanh todn cua tat cé cdc dot phai thanh toan theo thoa thuagn tai khoan 3
Piéu 3 cua hop dong ndy vuot qud................ ngay thi Bén ban/bén cho thué mua co
quyén don phwong cham dirt hop dong theo théa thudn tai Diéu 15 ciia hop dong nay.

Trong truong hop ndy Bén ban/bén cho thué mua dwoc quyén ban phan dién
tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich giao
duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuwong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xdy dung c6 cong ndang phuc vu hon hop cho khdch hang khdc ma khéng can
c6 su dong ¥ ciia Bén mua/bén thué mua nhung phdi théng bdo bang vin ban cho
Bén mua/bén thué mua biét trude it nhat la 30 ngay. Bén ban/bén cho thué mua sé
hodn tra lai sé tien ma Bén mua/bén thué mua di thanh todn.......... (co hoac
khéng tinh 1di sudt do cdc bén théa thudn) sau khi dd khdu trir tién boi thuwong vé
viéc Bén mua/bén thué mua vi pham hop dong nay Ia........ 3 (e phan tram)
tong gid tri hop dong nay (chwa tinh thué) (do cdc bén théa thudn % nay).

2. Hai bén thdng nhat hinh thire, cach thic xir Iy vi pham khi Bén ban/bén cho
thué mua chiam tré ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xiy dung
c6 cong nang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, van hda, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc ndi dung sau ddy:

a) Néu Bén mua/bén thué mua da thanh todn tién mua/thué mua phan dién tich
san xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, van héa, van phong, thiwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xdy dung cé céng nang phuc vu hon hop theo tién dé théa thudn trong hop dong
nay nhung qua thoi han............... ngay, ké tir ngay Bén ban/bén cho thué mua phdi
ban giao phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung cé cong ning
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thwong mai, dich
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vu, céng nghiép va cong trinh xdy dung c6 céng nang phuc vu hon hop theo théoa
thudn tai Piéu 8 ciia hop dong ndy ma Bén ban/bén cho thué mua vin chwa ban
giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dwng cé cong nang phuc vu
muc dich gido duc, y 16, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong
nghiép va céng trinh xdy dung c6 c¢éng nding phuc vu hén hop cho Bén mua/bén
thué mua thi Bén ban/bén cho thué mua phai thanh toan cho Bén mua/bén thué
mua khodn tién phat vi pham véi 1di sudt la........ % (e phan tram) (cdc bén
théa thudn cu thé % ldi sudt/ngay hodc theo timg thang va lai sudt cé ky han.........
thang hoac khong ky han) do Ngan hang....................... cong bé tai thoi diém thanh
todn trén tong soé tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn cho Bén ban/bén
cho thué mua va dwoc tinh tir ngdy phdi ban giao theo théa thudn dén ngay Bén
ban/bén cho thué mua ban giao phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy
dung c6 cong ndang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu
hon hop thuc té cho Bén mua/bén thué mua.

b) Néu Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao phan dién tich san xdy dung
trong céng trinh xdy dung cé cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung co
cong ndng phuc vu hon hop qud........... ngay, ké tir ngay phdi ban giao phan dién tich
san xdy dung trong cong trinh xday dung co cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
16, thé thao, vin héa, vin phong, thuwong mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xdy
dung cé cong ndng phuc vu hon hop theo théa thudn tai Piéu 8 ciia hop dong nay thi
Bén mua/bén thué mua cé quyén tiép tuc thwc hién hop dong nay véi théa thugn bé
sung vé thoi diém ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé
cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thwong
mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xdy dung cé cong ning phuc vu hon hop méi
hodic don phwong cham dit hop dong theo thoa thudn tai Piéu 15 ciia hop dong nay.

Trong truong hop ndy, Bén ban/bén cho thué mua phdi hodn trd lai toan bé so tién
ma Bén mua/bén thué mua da thanh todan (cdac bén thoa thudn co hodc khong tinh lai
sudt) va boi thiurong cho Bén mua/bén thué mua khodn tién phat vi pham hop dong tirong
dwong Voi........... 90 (coveeeerenreenn. phan tram) tong gid tri hop dong nay (chwa tinh thué).

3. Trudng hop dén han ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin
phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hdn hop theo thong bao ctia Bén ban/bén cho thué mua va phan dién tich
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san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghié¢p va cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop da du diéu kién ban giao theo thoa thuin
trong hop ddng ndy ma Bén mua/bén thué mua khong nhan ban giao thi (cdc bén
thoa thudn cu thé) ........................................................................................................

4. Céc thoa thuan khac (néu co) (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao e XA ROT)...........ccc.ooeeeueiiiiiiii e

Piéu 13. Cam két ciia cic bén

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy,
cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop néu tai Diéu 2
ctiia hop ddng nay khong thudce dién da ban/cho thué mua cho ngudi khéc, khong
thudc dién bi cAm ban/cho thué mua theo quy dinh ctia phép luat;

b) Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung cé céng ning phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vy,
cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vy hdn hop néu tai Diéu 2
ctia hop dong nay duoc xdy dung theo diing quy hoach, ding thiét ké va cac ban vé
da dugc phé duyét di cung cip cho Bén mua/bén thué mua, bao dam chat lugng va
dung cac vt lidu xdy dung theo thoa thuan trong hop dong nay;

2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) Pa tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu hoén hop ban/cho thué mua;

b) Pa duoc Bén ban/bén cho thué mua cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va
thong tin can thiét lién quan dén phan dién tich san xay dung trong cong trinh xiy
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop, Bén mua/bén thué mua da doc can than va hiéu cac quy dinh cta hop
ddng nay ciing nhu cac Phy lyc dinh kém. Bén mua/bén thué mua di tim hiéu moi
van dé ma Bén mua/bén thué mua cho 1a can thiét dé kiém tra mtc do chinh xéc
clia cac gidy to, tai liéu va thong tin do;
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¢) S6 tién mua/thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop theo hop dong nay 13 hop phap, khong c6 tranh chip véi bén thir ba. Bén
ban/bén cho thué mua s& khong phai chiju trach nhiém ddi véi viéc tranh chap
khoan tién ma Bén mua/bén thué mua di thanh toan cho Bén ban/bén cho thué
mua theo hop ddng ndy. Trong trudng hop cé tranh chip vé khoan tién mua/thué
mua phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 coéng ning phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuwong mai, dich vy, cong
nghiép va cong trinh xdy dung c6 céng nang phuc vu hdn hop nay thi hop dong
nay van c6 hiéu lyc dbi véi hai bén;

d) Cung cap cac gidy to can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cau theo quy
dinh cta phap luat dé lam thu tuc cip Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén thué mua;

3. Viéc ky két hop dong nay giita cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép
budc, lira doi.

4. Trong trudng hop mot hodc nhiéu didu, khoan, diém trong hop dong nay bi co
quan nha nudc c6 thim quyén tuyén 1a vo hiéu, khong cé gia tri phap 1y hoic khong
thé thi hanh theo quy dinh hién hanh ctia phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac cta
hop ddng nay van c6 hiéu luc thi hanh dbi véi hai bén. Hai bén s& théng nhit sira doi
cac diéu, khoan, diém bi tuyén v6 hiéu hoic khong co gié tri phap 1y hodc khong thé
thi hanh theo quy dinh ctia phép lut va phu hop véi y chi cta hai bén.

5. Hai bén cam két thyc hién ding cac thoa thuan di quy dinh trong hop dong nay.

Piéu 14. Sy kién bat kha khang

1. Cac bén nhét tri thoa thuan mot trong cac trudng hop sau dy duge coi 13 su
kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay doi chinh sach phap luit cta
Nha nudc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh cta co quan nha nudc c6 thim quyén hodc cac
truong hop khac do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cip ctu tai co so y té;

d) Cac thoa thuan khac (néu c6) (cdc thoa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao e XA ROT)...........ccc.ooeeeueiieieiii et
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2. Moi truong hop khé khin vé tai chinh don thuén s& khong duge coi la
truong hop bat kha khang.

3. Khi xuat hién mét trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai
khoan 1 Piéu nay thi bén bj tac dong boi trudng hop bat kha khang phai thong bao
bang vin ban hoic théng bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han............
ngay, ké tir ngay xay ra trudng hop bat kha khang (néu cé gidy to chirng minh vé Iy
do bat kha khdng thi bén bi tac dong phdi xudt trinh gidy to nay). Viéc bén bi tac
dong boi trudng hop bat kha khang khong thuc hién duoc nghia vu ctia minh s&
khong bi coi 13 vi pham nghia vu theo hop ddng va ciing khong phai 14 co s& dé
bén con lai c6 quyén chdm dut hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop dé)ng cua cac bén s€ dugc tam dung trong
thoi gian xay ra su kién bat kha khang. Céac bén s¢€ tiép tuc thuc hi¢n céc nghia vu
cia minh sau khi su kién bat kha khang chdm dut, trir trudng hop quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 15 cta hop dong nay.

5. Cac thoa thuan khac (néu cd) (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao GUC XA NOT)..........oooecuveeeeeiieeeeiee ettt e e e e e earaee s

Piéu 15. Cham dirt hop dong

1. Hop d6ng nay dugc chidm dirt khi xay ra mét trong cac trudng hop sau day:

a) Hai bén ddng y chdm dut hop ddng bang van ban. Trong truong hop nay, hai
bén 1ap vin ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dat hop dong;

b) Bén mua/bén thué mua cham thanh toan tién mua/thué mua phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc,
y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop theo thoa thuan tai khoan 1 Diéu 12 cia
hop ddng nay;

¢) Bén ban/bén cho thué mua cham ban giao phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hon hop theo thoa thuan tai khoan 2 Diéu 12 ciia hop dong nay;

d) Trong tru’O’ng hop bén bi tic dong bai su kién bat kha khang khong thé khic
phuc duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cta minh trong thoi han........... ngay, ké
tir ngdy xay ra su kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi
mot trong hai bén c6 quyén don phuong chdm dit hop ddng nay va viéc chdm dit
hop ddng nay khong duoc coi 12 vi pham hop dong.
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2. Viée xir Iy hau qua do cham dit hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
nhu: hodn trd lai tién mua/thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy
dung ¢6 cong ndang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thwong mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xdy dung cé céng ning phuc vy hon
hop, tinh ldi, cdc khodn phat va boi thuong.................... do hai bén thoa thudn, cu thé.

3. Cac thoa thuan khac (néu cd) (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trdi dao GrC XA NOT).............cccooeeeiieeiiieiieeie ettt

Piéu 16. Thong bio

1. Dia chi dé cac bén nhan thong bao cta bén kia (ghi ré6 doi véi Bén bin/bén
cho thué mua, d0i vGi Bén mua/bén thié MuQ): ............oeeeeveeeeeerereseeresereseeeseeesene.

4. Bt ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop
ddng nay phai dugc 1ap thanh van ban. Hai bén théng nhét rang, cac théng bao,
yéu cau, khiéu nai duoc coi 1a da nhan néu guri dén ding dia chi, ding tén nguoi
nhén thong bao, ding hinh thirc thong bao theo thda thuén tai khoan 1, khoan 2 va
khoan 3 DPiéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c6 chir ky ciia nguoi
nhan thong béo;

b) Vao ngay bén guri nhan duoc thong bao chuyén fax thanh cong trong truong
hop gui thong bao bang fax;

c) Vao ngay................. , ké tir ngay dong dau buu dién trong truong hop guri
thong bao bang thu chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (Néu €O).......veveeeeeeeeeereeeeereene.

5. Céc bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay d6i
vé dia chi, hinh thic va tén nguoi nhan thong bao; néu khi d3 co thay doi vé (dia
chi, hinh thirc, tén nguoi nhdn thong bao do cac bén thoa thuan.......... ) ma bén co
thay d6i khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khong chiu
trach nhiém vé viéc bén c6 thay doi khong nhan duoc cic vin ban thong bao.

Piéu 17. Cac théa thuin khac

Ngoai cac thoa thuén d3 néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop dong nay thi
hai bén c6 thé thoa thuan thém cac ndi dung khac, nhung cac ndi dung do hai bén
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tur thoa thuan thém tai Pidu ndy cling nhu tai cac diéu, khoan, diém khéc trong toan
bd hop dong nay phai khong trai véi cac ndi dung di duge quy dinh tai hop dong
nay va phai phu hgp vdi quy dinh cta phap luat, khong dugce trai dao dirc xa hdi.

Piéu 18. Giii quyét tranh chap

Cac bén co trach nhiém thoa thuan cu thé cach thire, hinh thic gidi quyét tranh
chép vé cac ndi dung cua hop ddng khi c6 tranh chip phat sinh va lya chon.............
(co quan Toda an) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén khong ty thoa
thuan giai quyét duoc.

Piéu 19. Hiéu lwc ciia hop dong

1. Hop d6ng ndy c6 hicu 1rc K& tl NEAY......veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

2. Hop ddng nay co... diéu, véi... trang, duge 1ap thanh... ban va cé gia tri phap
Iy nhu nhau, Bén mua/bén thu€ mua gitr... ban, Bén ban/bén cho thué mua git...
ban dé luu trit, lam thu tuc ndp thué, phi, 18 phi va thi tuc cdp Gidy ching nhan
cho Bén mua/bén thué mua.

3. Kém theo hop dong nay 1a 01 ban v& thiét ké mit bang phan dién tich san xay
dung trong cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghi€p va cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu hdn hop, 01 ban vé& thiét ké mit bang ting c6 phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc, y
té, thé thao, van hoa, van phong, thuwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu hdn hop, 01 ban vé thiét ké mit bang toa nha c6 phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop néu tai Piéu 2 cta hop dong nay
da dugc phé duyét, 01 ban ndi quy quan ly st dung Toa nha, 01 ban danh muc vat
liu xay dung phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu,
cong nghiép va cong trinh xay dung co cong ning phuc vu hdn hop (néu mua
ban/thué mua phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung cé céng nang
phuc vu muc dich gidao duc, y té, thé thao, vin héa, vian phong, thuong mai, dich vu,
céng nghiép va cong trinh xdy dwung c6 céng ndng phuc vu hén hop hinh thanh
trong twong lai) va cac giAy tO KNAC MU ........oovivoeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Céc phu luc dinh kém hop ddng nay va céc stra d6i, bo sung theo thoa thuan
ctia hai bén 12 ndi dung khong tach rdi hop ddéng nay va c6 hiéu luc thi hanh déi
v&i hai bén.
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4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay d6i ndi dung ctia hop dong nay
thi phai 1ap bang van ban c6 chir ky ctia ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky va ghi ro ho tén, néu la to chirc (Ky va ghi r6 ho tén, chirc vu
mua/thué mua thi dong ddu cua to chuc) va dong dau cua doanh nghiép)

' Ghi céac cin cur lién quan dén viéc mua ban, cho thué mua phﬁn dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van
phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop.
Truong hop Nha nudc co stra doi, thay thé cac van ban phap luat ghi tai phan cin cir cua hop
dong nay thi bén ban phai ghi lai theo sd, tén van ban méi da thay doi.

2 Ghi tén doanh nghiép, c4 nhan ban, cho thué mua phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong,
thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop ; néu 1a
ca nhéan thi khong can co cac ndi dung vé Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép/Gidy ching
nhan dang ky dau tu, nguoi dai dién phap ludt ciia doanh nghiép.

3 Néu 1a t6 chirc thi ghi cac thong tin vé to chirc; néu 14 c4 nhan thi ghi cac thong tin vé ca
nhan, néu c6 nhiéu ngudi mua 1a c4 nhan cung ding tén trong hop dong thi tai muc nay phai ghi
day du thong tin vé nhitng nguoi cing mua Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai,
dich vu, céng nghiép va cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hdn hop ; khong can co cac
noi dung vé Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy ching nhan dang ky dau tu, nguoi dai
dién phép luat cua doanh nghiép.

4 Néu 1a t chirc thi ghi s Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hoic Gidy chimg nhan
dang ky dau tu.
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MAu sé Vb: Hop dong miu ap dung trong ban, cho thué mua cong trinh
xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, viin hoéa, vin
phong, thwong mai, dich vu, cong nghi€p va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hén hop

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

v, NEAY... thang... nam....

HQP PONG
MUA BAN/THUE MUA CONG TRINH XAY DUNG
S6.../.....

Can cu Bo luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngdy 28 thang 11 nam 2023;

Can ctr Nghi dinh s .../.../ND-CP ngay... thang... nam... cia Chinh phu quy
dinh chi tiét mdt s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

CAN CUHKNAC ...ttt

Can ct cic van ban, hd so phéap 1y du 4n, céng trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich gido duc, y t€, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich

Hai bén chung t61 gém:

I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA CONG TRINH XAY DUNG CO
CONG NANG PHUC VU MUC PiCH GIAO DUC, Y TE, THE THAO, VAN
HOA, VAN PHONG, THUONG MALI, DICH VU, CONG NGHIEP VA CONG
TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU HON HQP

(sau ddy goi tit 1a Bén ban/bén cho thué mua):

(Truong hop la ngueoi dai dién theo ity quyén thi ghi) theo gidy 1y quyén (vin bdn
0y quyén) so........ (néu c6). CMND/CCCD/Thé cin cuée theo quy dinh ciia phdp
ludt vé can cude hodc hd chiéu so. ... ... cdp ngay: .....e../ ..., tdi....... )
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o 3 -1 ¢] 1§ SR RURURURRUURTRRRRRRTRRIN
-DPiénthoat lEn hé:........oovveeeeiiiiieiee Fax:oii,
= S6 131 KNOAN: ... Tai Ngan hang:........ccccoeevvevviieviieenin,
S M SO TUE: -ttt ettt

II. BEN MUA/BEN THUE MUA CONG TRINH XAY DUNG CO CONG
NANG PHUC VU MUC PICH GIAO DUC, Y TE, THE THAO, VAN HOA,
VAN PHONG, THUONG MAI, DICH VU, CONG NGHIEP VA CONG
TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU HON HQP

(sau day goi tit 1a Bén mua/bén thué mua):

ho chiéu?sé:........ CAp ngay:..../.c.) ..o, Qe
= NOT GANEZ KY CU Tttt et s e e sae e eveeeseneens
=PIa Chi HIEN N€:.eeeeeieicc e
-Piénthoailiénhé:....................... Fax (néu CO) trrreee et et e
- S6 tai khoan (néu co):............ tal Ngan hang: ......ccccceeevvieeeiiiieeciiee e,
= M SO thUE (BT €O et

Hai bén ching t6i théng nhit ky két hop dong mua ban/thué mua cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin
phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hdn hop véi cac ndi dung sau day:

Piéu 1. Céc théng tin vé cong trinh xiy dung cé cong ning phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, viin héa, vin phong, thwong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xiy dung cé cong ning phuc vu hén hop

1. Vi tri cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay

2. Thong tin vé quy hoach c6 lién quan dén cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu,

3. Quy mo cua cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich giao duc,
y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghié¢p va cong trinh
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- Tong dién tich san xay dung:................. m?

- Tong dién tich sir dung dat:................... m?, trong do:
S dung riéng:........ccoooiiiiiiii, m?

St dung chung (néu cO):......vvevvneeieeia m?

5. Pac diém, tinh chét, cong ning st dung, chat luong ciia cong trinh xdy
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hon hop

- Muc dich str dung cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido

duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong

- Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xdy dung cong
trinh xdy dung cé cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa,
van phong, thuwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong nang
phuc vu hén hop):

6. Cac ndi dung thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi
ludt va khong trai dao duc xa hoi)

7. Thuc trang cic cong trinh ha ting, dich vu lién quan dén cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,

thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu

8. Cac han ché vé quyén s& hiru, quyén sir dung cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai,

dich vu, cong nghiép va cong trinh x4y dung cé cong ning phuc vu hdn hop (néu
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Piéu 2. Gia mua ban/gia thué mua cong trinh xay dung c6 cong niing phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thwong mai, dich vu,
cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu hon hop

1. Gid mua ban/gia thué mua cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuvong mai, dich vu, cong nghiép

(BANG CRIE.......c..oooeeoeeeeeeeeeeeeeee e ).

(Céc bén thod thudn, ghi ré trong hop dong don gid ban/thué mua céng trinh
xdy dung c6 céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin
phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong nang
phuc vu hén hop theo m? dién tich dat/m? dién tich san xdy dung hodc m’ dién tich
sir dung cong trinh xdy dwng cé cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xady
dung cé cong nang phuc vu hén hop).

Gia ban ndy d3 bao gém gid tri quyén su dung dat, thué VAT (néu Bén
ban/bén cho thué mua thudc dién phai ndp thué VAT) va kinh phi bao tri (néu co).

2. Gid mua ban/gia thué mua cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghié¢p
va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
khong bao gdm cac khoan sau:

- Céc khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cta phap luat lién quan
dén viéc thuc hién cac thu tuc xin cép Giéy ching nhan cho Bén mua/bén thué
mua. Céac khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1€ phi nay do Bén mua/bén thué mua chiu
trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két ndi, lép dat cac thiét bj va s dung céc dich vu cho cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu hon
hop gém: dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac
dich vu khac ma Bén mua/bén thué mua sir dung cho riéng cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop. Cac chi
phi nay Bén mua/bén thué mua thanh toan truc tiép cho don vi cung g dich vy;

- Kinh phi quan ly van hanh khu cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuwong mai, dich vy, cong
nghiép va cong trinh xy dung c6 cong ning phuc vu hon hop, khu do thi hang
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thang (néu co); ké tir ngdy ban giao cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuwong mai, dich vy, cong
nghiép va cong trinh xy dung cé cong ning phuc vu hdn hop cho Bén mua/bén
thué mua theo thoa thuan tai Diéu 5 cua hop ddng nay, Bén mua/bén thué mua cd
trach nhiém thanh toan kinh phi quan 1y van hanh khu cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu hon hop, khu
do6 thi theo thoa thuan tai hop dé)ng nay;

- Cac chi phi khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai luat va khong trai dao dirc xa hoi).

3. Hai bén thong nhat, ké tir ngdy ban giao cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich
vu, cong nghiép va cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hon hop va trong
sudt thoi han s hitu, str dung cong trinh x4y dung c6 céng nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xay dyng c6 cong ning phuc vu hon hop dd mua/thué mua thi Bén
mua/bén thué mua phai np cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hi€n hanh, thanh
toan kinh phi quan ly van hanh khu cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuwong mai, dich vy, cong
nghiép va cong trinh xay dyng c6 cong ning phuc vu hon hop, khu db thi va cic
loai phi dich vu khac do vi¢c sir dung cac ti¢n ich nhu: khi ddt, dién, nudce, dién
thoai, truyén hinh cap,......... cho nha cung céip dich vu.

4. Céc ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdai dao dirc XA NOT).........ccoceeeveeeeciiieeeciieeeciee e

Diéu 3. Phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Phuong thtrc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua ngan
hang hodc hinh thirc khac theo quy dinh cta phép luat.

2. Thoi han thanh toan:............. (Cdc bén théa thudn cu thé tién dj, thoi
han, diéu kién thanh todn dé ghi vao hop dong).

(Cdc bén thoa thuan cu thé tién do thanh toan tién mua/thué mua cong trinh
xdy dung c6 céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin
phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xday dung co cong nang
phuc vu hon hop, ké cd thoi han thanh todn trong truong hop c6 chénh léch vé
dién tich dat, dién tich xdy dung thyc té khi ban giao cong trinh xdy dung cé cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai,
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dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dwng c6 cong nang phuc vu hén hop,
nhung viéc thanh toan truoc khi ban giao cong trinh xdy dung co cong nang phuc
vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu,
cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 céng ning phuc vu hén hop phdi theo diing
quy dinh cia Ludt Kinh doanh bat déng san, Ludt Nha 6).

Viéc mua ban/thué mua cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop hinh thanh trong tuong lai theo
phuong thire thanh toan nhiéu 1an thi phai thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 57 ctia Luat
Kinh doanh bat dong san niam 2023 (Viéc thanh todn trong mua bdn/thué mua
cong trinh xdy dung c6 cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong
nang phuc vu hon hop hinh thanh trong twong lai dwoc thiee hién nhiéu lan, lan
dau khong quad 30% gid tri hop dong, nhitng lan tiép theo phai phit hop véi tién do
xdy dung bat dong san nhung tong sé khong qua 70% gid tri hop dong khi chwa
ban giao céng trinh xdy dung c6 cong ndang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xady
dung cé cong ning phuc vu hon hop cho khdch hang; triwong hop Bén ban/bén cho
thué mua la doanh nghiép c6 von dau tw nwde ngodi thi tong sé khong quda 50%
gid tri hop dong. Truong hop Bén mua/bén thué mua chiea dwoc cap Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu céng trinh xdy dung cé cong ndng phuc vu
muc dich gido duc, y 16, thé thao, van héa, vin phong, thuwong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xdy dung cé cong ning phuc vu hon hop va tai san khdc gdn
lién voi ddt thi Bén ban/bén cho thué mua khéng dwoc thu qud 95% gid tri hop
dong; gid tri con lai ciia hop dong dwoc thanh todn khi co quan nha nuwde da cdp
Gidy chitng nhdn cho Bén mua/bén thué mua. Chi dau tw phdi sit dung tién vmg
triede ciia khdch hang theo ding muc dich da cam két).

Truong hop thué mua cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xdy dung cé céng ning phuc vu hon hop thi cdc bén théa thudn dé xdc
dinh s6 tién bén thué mua phdi tra lan dau; sé tién con lai thi chia cho tong sé
thang ma bén thué mua phdi tra tién thué theo théa thudn dén khi hét thoi gian
phdi nép tién thué theo thang.

3. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trdi luat va khong trai dao @uc XA NOT).......ccueeeceeeeeeieeiiie e
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Picu 4. Chit lwong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, viin héa, vin phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu hén hep

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chét luong cong trinh xay dung
cO6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop néu tai Piéu 1 hop dong nay theo ding thiét ké da duoc phé duyét va sir
dung dung (hodc tuwong duong) cac vat li¢u xay dung cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 céng niang phuc vu hon hop ma
hai bén da cam két trong hop dong nay.

2. Tién d6 xay dung: Hai bén théng nhit Bén ban/bén cho thué mua cé trach
nhiém thyc hién viéc xay dung cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hdn hop theo dung tién do thoa
thuan duoi day: (chi thoa thudn trong truwong hop mua ban/thué mua cong trinh
xdy dung c6 céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin
phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong nang
phuc vu hén hop hinh thanh trong twong lai):

3. Bén ban/bén cho thué mua phai thyc hién xay dung cac cong trinh ha ting
k¥ thuat va ha ting xa hoi phuc vu nhu cu st dung tai du an ctiia Bén mua/bén
thué mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi dung, tién d6 du an d3 duoc phé duyét
va bao dam chat lugng theo dung quy chudn, tiéu chuan xdy dung do Nha nuéc
quy dinh (chi thoa thudn trong truong hop Bén ban/bén cho thué mua cong trinh
xdy dung c6 céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin
phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong nang
phuc vu hén hop la chii dau tw dw dn céng trinh xdy dung c6 c¢éng ndng phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuwong mai, dich vu, céng
nghiép va céng trinh xdy dwng cé céng nang phuc vu hén hop).

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha
tﬁng phuc vu nhu cau sir dung thiét yéu cua Bén mua/bén thué mua tai du an theo
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n6i dung du 4n va tién d6 da duoc phé duyét trude ngdy Bén ban/bén cho thué mua
ban giao cong trinh xdy dung c6 cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay dung
c6 cong ning phuc vu hdn hop cho Bén mua/bén thué mua, bao gdm: hé théng
duong giao thong; h¢ théng dién chiéu sang cong cong, di¢n sinh hoat; hé théng
cung cap nudc sinh hoat, nudc thai; hé thong cung cap chat dét; hé thong thong tin
lién lac (néu cé théa thudn Bén ban/bén cho thué mua phdi xdy dung)................ ;
hé théng cong trinh ha tang xa hoi nhur:........ (chi thoa thudn trong truong hop Bén
ban/bén cho thué mua cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thwong mai, dich vu, céng nghiép va céng
trinh xdy dung c6 cong ndng phuc vu hon hop la chii dau t di an cong trinh xdy
dung c6 cong ndang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong ndng phuc vy hon
hop. Cdc bén phdi théa thudn cu thé cdc cong trinh ma Bén ban/bén cho thué mua
6 trach nhiém phdi xdy dung dé phuc vu nhu cau sir dung binh thuong ciia Bén
mua/bén thué mua theo tién do cia dw dn da dwoc phé duyét).

5. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc Xa hoi)..............ccoeveeeeviiiiiiiiiieeeciieeeee e

Piéu 5. Giao nhin cong trinh xdy dung c¢é cong ning phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, viin héa, vin phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu hon hop

1. biéu kién giao nhan cong trinh xdy dung c6 coéng ning phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh x4y dung co coéng niang phuc vu hdn hop: Cdc bén doi chiéu véi théa
thudn vé quyén va nghia vu ciia 02 bén trong hop dong nay dé théa thudn cu thé vé
diéu kién cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xady
dung c6 céng ning phuc vu hon hop dwoc ban giao cho Bén mua/bén thué mua
(nhu diéu kién Bén bdan/bén cho thué mua phdi xdy dwng xong céng trinh xdy dung
c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong,
thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu
hon hop theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phdi déng di tién mua/thué mua
cong trinh xdy dung c6 cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong

nang phuc vu hon hop theo théa thudn trong hop dong, ... .....).
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2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong
nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hén hgp cho Bén mua/bén
thué mua vao:..................... (ghi ro thoi gian ban giao cong trinh xdy dung co
cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong
mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xdy dung c6 céng ning phuc vu hon hop).

Vi¢c ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop c6 thé sém hon hodc mudn hon so véi
thoi gian quy dinh tai khoan nay, nhung khong duoc chidm qua...... ngay, ké tir
thoi diém dén han ban giao cong trinh xdy dung c¢6 cong ning phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hdn hop cho Bén mua/bén thué mua;
Bén ban/bén cho thué mua phai c6 van ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua
biét 1y do cham ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong
trinh xdy dung c6 coéng niang phuc vu hdn hop (Truong hop khéng thé ban giao
cong trinh xdy dung c6 cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong
nang phuc vu hon hop ding thoi han thi cdc bén phdi théa thudn vé cdc ndi dung
lién quan dén viéc thay doi thoi han ban giao).

Trudc ngay ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao
duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong
trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hoén hop la......... ngay, Bén ban/bén cho
thué mua phai giri van ban théng bao cho Bén mua/bén thué mua biét vé thoi gian,
dia diém va thu tuc ban giao cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu hon hop.

3. Cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay dung cé
cong ning phuc vu hon hop duoc ban giao cho Bén mua/bén thué mua phai theo
dung thiét ké da duoc phé duyét; phai str dung dung céac thiét bi, vat liéu néu tai
bang danh muc vt liéu, thiét bi xdy dung ma cac bén da thoa thuan theo hop dong.

4. Vao ngay ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van hda, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
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cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop theo thong bao, Bén mua/bén
thué mua hodc nguoi duge y quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thyc té
cong trinh xy dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hdn hop so véi thoa thuan trong hop ddng nay, cung voi dai dién cua
Bén ban/bén cho thué mua do dac lai dién tich thuc té cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop va ky
vao bién ban ban giao cong trinh xay dung cd cong nang phuc vu muc dich giao
duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong
trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hon hop.

Truong hop Bén mua/bén thué mua hoac ngudi dugc Bén mua/bén thué mua
iy quyén hop phap khong dén nhan ban giao coéng trinh xdy dung c6 céng ning
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuwong mai, dich
vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu hén hop theo thong
béo clia Bén ban/bén cho thué mua trong thoi han ngay hoic dén kiém tra nhung
khong nhan ban giao cong trinh xdy dung c6 cong nidng phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong
trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hdn hgp ma khong c6 1y do chinh déng (trir
truong hop thudce dién thoa thuan tai diém g khoan 1 Diéu 10 cua hop dong nay)
thi ké tir ngdy dén han ban giao cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van hda, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh x4y dung cé cong niang phuc vu hon hop theo thong bao ciia Bén
ban/bén cho thué mua duoc xem nhu Bén mua/bén thué mua da ddng ¥, chinh thic
nhan ban giao cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu hdn hop theo thyc té va Bén ban/bén cho thué mua da
thuc hién xong trach nhiém ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
muc dich giao duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dyung c6 cong ning phuc vu hdn hop theo hop ddng, Bén
mua/bén thué mua khong duoc quyén néu bat cir Iy do khong hop 1y nao dé khong
nhan ban giao cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu hdn hop; viéc tir chdi nhan ban giao cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
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thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vy hon
hop nhu vay s& dugc coi 1a Bén mua/bén thué mua vi pham hop déng va sé duoc xtr
1y theo quy dinh tai Diéu 11 cua hop dong nay.

5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van hda, vin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dyng c6 cong ning phuc vu hon hgp, Bén
mua/bén thué mua duoc toan quyén sir dung cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc
vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong
nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong niang phuc vu hoén hop va chiu moi trach
nhiém c6 lién quan dén cong trinh xdy dung c6 cong niang phuc vy muc dich gido
duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghi€p va cong
trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu hdén hop di mua/thué mua, ké ca truong hop
Bén mua/bén thué mua cé sir dung hay chua sir dung cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, vin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop nay.

6. Cac n6i dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi

Diéu 6. Biao hanh céng trinh xiy dung c6 cong ning phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, viin héa, vin phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu hén hep

1. Bén ban/bén cho thué¢ mua c6 trach nhi€ém bao hanh cong trinh xay dung co
cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xiy dung c6 cong ning phuc vu hdn hop
da ban/cho thué mua theo diang quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat dong san, Luat
Nha & va cac quy dinh stra d6i, b6 sung ctia Nha nudc vao ting thoi diém.

2. Khi ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu hdn hop cho Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén
cho thué mua phai thong bao va cung cap cho Bén mua/bén thué mua 01 ban sao
bién ban nghiém thu dua cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong
trinh x4y dyng c6 cong ning phuc vu hoén hop vao sir dung theo quy dinh ctia phap
luat x4y dung dé cac bén xac dinh thoi diém bao hanh cong trinh xay dung cé cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong niang phuc vu hon hop.
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3. Noi dung bao hanh cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van hda, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop bao gém: stra chita, khic phuc
cac hu hong vé két cau chinh ctia cong trinh xay dung c6 céng ning phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuvong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hdn hop (dam, cot, tran san, mai,
tuong, cac phan dp, 1at, trat), cac thiét bi gin lién voi cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xy dung c6 cong ning phuc vu hdén hop nhur
hé théng cac loai ctra, hé théng cung céip chat dét, duong day cép dién sinh hoat,
cép dién chiéu sang, hé théng cép nude sinh hoat, thoat nudc thai, khic phuc céac
truong hop nghiéng, 1an, sut cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu hdn hop. Dbi véi cac thiét bi khac gan
v6i cong trinh x4y dung cd cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van héa, van phong, thwong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay dung co
cong nang phuc vy hon hop thi Bén ban/bén cho thué mua thuc hién bao hanh theo
quy dinh ctia nha san xuat hodc nha phan phdi.

Bén ban/bén cho thué¢ mua c6 trach nhi¢ém thuc hi€n bdo hanh cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop bang cach thay thé hoic sira chita cac diém bi khuyét tat hoic thay thé cac
trang thiét bi cung loai c6 chit luong twong dwong hodc tot hon. Viéc bao hanh
béng cach thay thé hodc stra chita chi do Bén ban/bén cho thué mua hoic Bén duoc
Bén ban/bén cho thué mua ty quyén thuc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi théng bao bang vin ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh x4y dung c6 cdng ning phuc vu hén hop co cac hu héng thudc dién
duogc bao hanh. Trong thoi han.......... ngay, ké tir ngay nhan duoc thong bao cua
Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thuc hién bao
hanh cac hu héng theo ding thoa thuan va theo quy dinh cua phap luat; Bén
mua/bén thué mua phai tao diéu kién dé Bén ban/bén cho thué mua thuc hién bao
hanh cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung co
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cong ning phuc vu hon hop. Néu Bén ban/bén cho thué mua chiam thuc hién viéc
bao hanh ma gay thiét hai cho Bén mua/bén thué mua thi phai chiu trach nhiém bbi
thuong cho Bén mua/bén thué mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Céong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoéa, van phong, thuwong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung cé
cong nang phuc vu hdn hop duge bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xdy dung va
nghiém thu dua vao str dung v6i thoi han tdi thiéu 13 24 thang. Thoi gian bao hanh
cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hdn hop duoc tinh tir thoi diém cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, céng
nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop co6 bién ban nghiém
thu dua cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung cé
cong ning phuc vu hdn hop vao sir dung theo quy dinh cta phap luét vé xay dung.

6. Hai bén thoa thuén vé cac trudng hop khong thuc hién bao hanh céng trinh
xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin
phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hdn hop: (cdc théa thudn nay phdi khong trdi ludt va khong trdai dao dirc

7. Sau thoi han béo hanh theo théa thuan tai khoan 5 Piéu nay, vi¢c sua chira
cac hu hong cua cong trinh x4y dung c6 céng niang phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu hon hop thudc trach nhiém cua Bén mua/bén thué mua.

8. Cac nodi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi

Piéu 7. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén mua c6 nhu cau thé chap cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuwong mai, dich
vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu hdn hop da mua cho
td chuc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén mua dugc cép Giéy
chtng nhéan thi Bén mua phai théng bao trude bang vin ban dé Bén ban cing Bén
mua lam cac thi tyc can thiét theo quy dinh cua t6 chie tin dung.

2. Trong truong hop Bén thué mua chua nhan ban giao cong trinh xay dung cé
cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong
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mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop
tir Bén cho thué mua ma Bén thué mua c6 nhu cau thyc hién chuyén nhugng hop
ddng nay cho bén thir ba thi cac bén phai thuc hién dang trinh tu, thu tuc chuyén
nhuong hop ddng theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san. Bén
cho thué mua khong duoc thu thém bat ky mot khoan kinh phi ndo khi lam thu tuc
xéac nhan viéc chuyén nhugng hop déng cho Bén thué mua.

3. Hai bén thong nhét rang, Bén thué mua chi dugc chuyén nhugng hop dong
thué mua cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé
thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu hdn hop cho bén thir ba khi c6 du cac diéu kién theo quy dinh
ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san (Cdc bén c¢6 thé théa thudn, ghi ré cdc
diéu kién chuyén nhwong hop dong thué mua cong trinh xdy dung cé cong ndng
phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vu,
cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 céng ndng phuc v hon hop: ....................... ).

4. Trong ca hai trudng hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, ngudi mua lai
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu hdn hop hodc bén nhin chuyén nhuong hop dong thué mua cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hdn hop déu dugc huong cac quyén va phai thuc hién cac nghia vu cia
Bén mua/bén thué mua theo thoa thuan trong hop dong nay.

5. Céac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi

Diéu 8. Cic théa thuin vé phin sé hitu chung trong du 4n va sé hiru riéng,
quan ly van hanh (truong hop mua ban/thué mua cong trinh xdy dung co cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thwong mai,
dich vy, céng nghiép va cong trinh xdy dung cé cong ndang phuc vu hén hop tai du
dan Khu cong trinh xdy dung cé cong ndang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung co
cong ndng phuc vu hon hop, Khu dé thi, dw dn cong trinh xdy dung cé cong ndng
phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vu,
cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 céng ndng phuc vu hén hop hon hop).

Cdc bén bat buéc phdi théa thudn, quy dinh vé cdc ndi dung lién quan trong
viéc xdc dinh phan sé hivu riéng, phan sé hitu chung va viéc sir dung céng trinh
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xdy dung c6 céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin
phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xday dung co cong nang
phuc vu hon hop trong toa nha):

1. Bén mua/bén thué mua dugc quyén so hitu riéng d6i voi dién tich cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu hdn hop d3 mua/thué mua theo théa thuan ctia hop dong nay va céc trang thiét bi
k¥ thuat sir dung riéng gan lién v6i cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép

c6 quyén s& hitu, st dung chung d6i véi phan dién tich, thiét bi thudc sé hitu chung
trong toa nha quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Cac dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thuoc quyén sé hiru riéng cua Bén
ban/bén cho thué mua bao gdm: (cdc bén phdi ghi ré vao muc nay)..........................

3. Cac phan dién tich va thiét bi thudc so hiru chung, sir dung chung cia cc
chu so hitu trong toa nha bao gOM:..........vevvueiveneeieeeieeea, (cac bén phai
théa thudn va ghi ré nhitng phan dién tich va thiét bi thuéc so hivu chung, sir dung
chung cua cac chu so hitu trong toa nha).

4. Cac phan dién tich thudc so hiru riéng cua cac chu s¢ hitu khac (néu co)
trong toa nha (nhu van phong, siéu thi va dich vu khac....): .......... (cac bén thoa
thudn cu thé vao phdn nay).

5. Hai bén nhat tri thoa thuan muc kinh phi quan 1y van hanh toa nha nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, van hda, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop cho Bén mua/bén thué mua theo quy dinh tai Diéu 5 cia hop dong nay
dén thoi diém Ban quan tri/Ban quan 1y tdoa nha dugc thanh 1ap va ky hop dong
quan ly, van hanh téa nha voi don vi quan 1y van hanh la:..... déng/m*/thang. Mirc
kinh phi nay c6 thé dugc diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1y cho phu hop véi
thue té timg thoi diém. Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém déng khoan kinh phi
nay cho Bén ban/bén cho thué mua vao thoi diém. .. (cdc bén thoa thuan dong hang
thang vao ngay.... hoic dong trong.... thang dau, thoi diém dong 1a...).

(Céc bén théa thudn dinh keém theo hop dong ndy bang danh muc cdc cong
viée, dich vu qudn 1y vdn hanh toa nha ma Bén bdan/bén cho thué mua cung cdp
cho Bén mua/bén thué mua trudc khi thanh lgp Ban quan tri/Ban quan ly toa nha,
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trong do co dich vu 16i thiéu va dich vu gia tang nhw: dich vu bao vé, vé sinh moi
trieong, quan 1y van hanh, thé thao, chim séc sirc khoe.......).

b) Sau khi Ban quan tri/Ban quan 1y tda nha dugc thanh lap thi danh muc cac
cong viéc, dich vu, muc phi va viéc dong phi quan ly van hanh téa nha s¢ do Hoi
nghi cac chil s& hitu trong toa nha quyét dinh va do Ban quan tri/Ban quan 1y toa
nha théa thuan véi don vi quan 1y van hanh toa nha.

¢) Truong hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong noi co
tda nha c6 quy dinh vé mirc kinh phi quan 1y van hanh toa nha thi mirc kinh phi nay
duogc dong theo quy dinh cua Nha nudc, trur truong hop cac bén co thda thuan khéac.

6. Quan 1y van hanh: (vé cdch thire, don vi qudn 1y vdn hanh; déng gép kinh
phi quan ly van hanh; trach nhiém giam sat viéc quan ly, van hanh......... do cac
bén thoa thuan).

7. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc XA NOT).........eeeecueeieeciieeeeciie e

Piéu 9. Quyén va nghia vu ciia Bén ban/bén cho thué mua

1. Quyén ciia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén mua/bén thué mua tra tién mua cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu,
cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop theo ding thoa
thuan tai Diéu 3 ctia hop dong va dugc tinh 13i suét trong truong hop Bén mua/bén
thué mua cham thanh toan theo tién d¢ thoa thuan tai Piéu 3 ctia hop dong nay;

b) Yéu cau Bén mua/bén thué mua nhan ban giao cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop theo
dung thoi han thoa thuan ghi trong hop dong nay;

¢) Puoc quyén tir chdi ban giao cong trinh xay dung c6 coéng ning phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuwong mai, dich vy, cong
nghiép va cong trinh xay dung c6 céng ning phuc vu hon hop hodc ban giao ban
chinh Gidy chimg nhan ctia Bén mua/bén thué mua cho dén khi Bén mua/bén thué
mua hoan tat cac nghia vu thanh toan tién theo thoa thuan trong hop dong nay;

d) Pugc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van
phong, thuwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu hdn hop c6 gié tri chat luong twong duong theo quy dinh cua phap ludt vé xay
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dung; truong hop thay doi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon
hop thi phai c6 su thoa thusn bang van ban voi Bén mua/bén thué mua;

d) Pon phuong chidm dit hop dong mua ban/thué mua cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong
mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu hon hop
theo théa thuan tai hop dong nay;

e) Yéu cAu Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop dong hoic boi thudong
thiét hai khi vi pham cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc phai boi thuong
trong hop ddng nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén;

g) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn ndy phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc xa hoi)

2. Nghia vu ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cap cho Bén mua/bén thué mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach
chi tiét du 4n, quy hoach va thiét ké cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuwong mai, dich vy, cong
nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop da duge phé duyét;

b) Xay dung cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu hdn hop va cac cong trinh ha ting theo diing quy hoach,
ndi dung hd so dy an va tién do da duge phé duyé¢t, ddm bao khi ban giao cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu hdn hop thi Bén mua/bén thué mua c6 thé st dung va sinh hoat binh thuong;

¢) Bam bao chit luong xay dung, kién trac ki thut va my thuat cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop theo dung quy chuén, tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

d) Bdo quan cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc, y
té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xay dyng c6 cong ning phuc vu hdn hop trong thoi gian chwa giao cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
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hon hop cho Bén mua/bén thué mua; thuc hién bao hanh cong trinh xay dung co
cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong
mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu hon hop
theo quy dinh tai ctia hop ddng nay va theo quy dinh ctia phap luat;

d) Ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xay dung c6 céng ning phuc vu hdn hop va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu hon hgp cho Bén mua/bén thué mua theo dung thdi han thoa thuan
trong hop dong nay;

e) Hudng dan va hd trg Bén mua/bén thué mua ky két hop déng st dung dich
vu v6i nha cung cip dién nudce, vién thong, truyén hinh cép....;

g) Nop tién str dung dat va cac khoan phi, 1& phi khac lién quan dén viéc
ban/cho thué mua cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xdy dung c6 cong ning phuc vu hon hop theo quy dinh ctia phap luat;

h) Lam tha tuc dé co quan nha nudc c6 thim quyén cip Gidy ching nhan cho
Bén mua/bén thué mua. Trong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua c6 van
ban théng bao cho Bén mua/bén thué mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan dé Bén
ban/bén cho thué mua lam thu tuc dé nghi cAp Gidy ching nhan cho Bén mua/bén
thué mua;

Trong thoi han........ ngay, ké tir ngdy nhin duoc théng béo ciia Bén ban/bén
cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khong nop day du cac gidy to theo thong
béo thi coi nhu Bén mua/bén thué mua ty nguyén di lam thu tuc cdp Gidy ching
nhan. Khi Bén mua/bén thué mua tu nguyén lam thu tuc dé nghi cap Gidy ching
nhan thi Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém hd trg va cung cap day da hod
so phap 1y vé cong trinh xay dung c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu hon hop cho Bén mua/bén thué mua;

i) HO trg Bén mua 1am cac thu tuc thé chap cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich
vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop da mua tai
t6 churc tin dung khi ¢6 yéu cau ciia Bén mua;
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k) Nop phat vi pham hop déng va bodi thuong thiét hai cho Bén mua/bén thué
mua khi vi pham céc thoa thuan thudc dién phai ndp phat hoic bdi thuong trong
hop ddng nay hodc theo quyét dinh cua co quan nha nudc cb thadm quyén;

1) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi
khong trdi luat va khong trai dao @urc Xa ROT).......ccueeeceeeeeeeeeiiie e

Piéu 10. Quyén va nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua

1. Quyén ciia Bén mua/bén thué mua:

a) Nhan ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop quy dinh tai Piéu 1 ciia hop dong
nay co chét luong véi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat li¢u xay dung
ma cac bén di thoa thuan kém theo hop dong ndy va hd so cong trinh x4y dung cd
cong nang phuc vu muc dich giado duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xiy dung c6 cong ning phuc vu hdn hop
theo diing thoa thuan trong hop dong nay;

b) Pugc sir dung..... chd dé xe 6 td/xe may trong khu vuc dd xe cua dy an (cdc
bén théa thudn cu thé ndi dung nay vé vi tri, dién tich.... dé xe),

¢) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua lam thu tuc dé nghi cap Gidy chimg nhan
theo quy dinh cia phap luat (trir truong hop Bén mua/bén thué mua tu nguyén thuc
hién thu tuc nay theo thoa thuén tai diém h khoan 2 Diéu 9 cta hop dong nay);

d) Puoc toan quyén s hitu, sir dung va thuc hién cac giao dich d6i véi cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hdn hop d3 mua/thué mua theo quy dinh ctia phap luat, dong thoi duoc st
dung céc dich vu ha tﬁng do doanh nghiép dich vu cung cép truc tiép hodc thong
qua Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhan ban giao cong trinh xay dung ¢ cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop theo
quy dinh veé st dung céc dich vu ha téng cua doanh nghiép cung cép dich vu;

d) Nhan Gidy chtng nhan sau khi da thanh toan di 100% tién mua/thué mua
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hon hop va cac loai thué, phi, 1 phi lién quan dén cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
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thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop ban theo thoa thuan trong hop dong ndy va theo quy dinh ciia phap luat;

e) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha
tang k¥ thuat va ha tang xa hoi theo diing ndi dung, tién do dur an da duoc phé duyét;

g) C6 quyén tir chdi nhan ban giao cong trinh xay dung c¢6 céng ning phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuwong mai, dich vy, cong
nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong niang phuc vu hdn hop néu Bén ban/bén
cho thué mua khong hoan thanh viéc xay dung va dua vao str dung cac cong trinh
ha ting phuc vu nhu cau st dung thiét yéu, binh thudng ciia Bén mua/bén thué
mua theo ding thoa thun tai khoan 4 Piéu 4 cua hop dong nay hoic trong trudng
hop dién tich cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu hdn hop thuc té nhé hon/Ién hon ...% (.....phan trim)
s0 voi dién tich ghi trong hgp dong nay. Viéc tir chbi nhan ban giao cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop trong truong hop nay khong bi coi 1a vi pham céac diéu kién ban giao cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hdn hop ciia Bén mua/bén thué mua doi v6i Bén ban/bén cho thué mua;

h) Yéu cau Bén ban hd trg thu tuc thé chap cong trinh xay dung ¢ céng nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich
vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop da mua tai
t6 chuc tin dung trong trudng hgp Bén mua c6 nhu cau thé chap cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hon hop tai t6 churc tin dung;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc xa hoi)

2. Nghia vu ctia Bén mua/bén thué mua:

a) Thanh toan day du va dung han sé tién mua/thué mua cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, van hda, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop theo thoa thuan tai Pidu 3 ctia hop dong nay khong phu thudc vao viée cd
hay khong c6 théng bao thanh toan tién mua/thué mua cong trinh xay dung co
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cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xiy dung c6 cong ning phuc vu hdn hop
cua Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhan ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong
trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hdn hop theo thoa thuan trong hop dong nay;

¢) Ké tir ngay ban giao cong trinh xay dung c6 cong ning phyuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xay dyng c6 cong ning phuc vu hon hop, Bén mua/bén thué mua hoan
toan chiu trach nhiém ddi véi cong trinh xdy dung c6 céng ning phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu hon hop d3 mua/thué mua (trir cac
trrong hop thudc trach nhi€ém bao dam tinh phéap 1y va viéc bao hanh cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vy hon
hop cua Bén ban/bén cho thué mua) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac
hop dong bao hiém can thiét d6i véi moi riii ro, thiét hai lién quan dén cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu hdn hop va bao hiém trach nhiém dan su phu hop véi quy dinh ciia phap luat;

d) Ké tir ngay ban giao cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xay dung c6 coéng ning phuc vu hdn hop, ké ca truong hop Bén
mua/bén thué mua chua vao sir dung cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu
muc dich giao duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu hon hop thi cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hon hop s& duoc quan 1y va bdo tri theo ndi quy quan 1y st dung cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hon hop va Bén mua/bén thué mua phai tuan thu cac quy dinh dugc néu trong ban
ndi quy quan 1y st dung cong trinh xay dung cd cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong
trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu hon hop;
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d) Thanh toan cac khoan thué, phi va 18 phi theo quy dinh cua phap luat ma
Bén mua/bén thué mua phai ndp nhu thoa thuén tai hgp dong nay;

e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap,
truyén hinh vé tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh do
nhu cau st dung ctia Bén mua/bén thué mua theo quy dinh;

g) St dung cong trinh xay dyung c6 céng ning phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu hdn hop theo dung muc dich thoa thuan trong hop
ddng nay va theo quy dinh cua phap luat;

h) Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén ban/bén cho thué
mua khi vi pham cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc bodi thuong theo quy
dinh trong hop ddng nay hoic theo quyét dinh cta co quan nha nude c6 thim quyén;

i) Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh cua co quan nha nudc c6 thim
quyén khi vi pham cac quy dinh vé quan 1y, str dung cong trinh x4y dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cdng ning phuc vu hon hop;

k) Céc nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc Xa hOi)..............coceevveeeviiiiiiiiiieeiciieeeeeee e

Piéu 11. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xir 1y vi pham hop dong

1. Hai bén théng nhét hinh thirc, cach thirc xtr Iy vi pham khi Bén mua/Bén
thué mua cham tré thanh toan tién mua/thué mua cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop:

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc ndi dung sau ddy:

- Néu qu................ ngay, ké tir ngay dén han phdi thanh todn tién mua/thué
mua cong trinh xdy dwng c6 cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung co
céng ndang phuc vu hon hop theo théa thudn tai Piéu 3 ciia hop dong nay ma Bén
mua/bén thué mua khong thuc hién thanh toan thi sé bi tinh ldi sudt phat qua han

trén tong so tién chdm thanh toan la:...% (.... phan tram) theo ldi sudt............ (cdac
bén théa thudn cu thé % ldi sudt/ngay hodc theo timg thang va ldi sudt cé ky han...
thang hodac khong ky han) do Ngdn hang.............. cong bé tai thoi diém thanh todn

va dwoc tinh bdt dau tir ngay phdi thanh todn dén ngay thwc tra;

- Trong qud trinh thuc hién hop dong ndy, néu tong thoi gian Bén mua/bén thué
mua tré han thanh todn cia tat ca cdc dot phdai thanh toan theo thoa thuan tai Piéu 3
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ciia hop dong nay vueot qud............. ngady thi Bén ban/bén cho thué mua c6 quyén don
phirong cham dirt hop dong theo théa thudn tai Diéu 14 ciia hop dong nay.

Trong triwong hop nay Bén ban/bén cho thué mua dwoc quyén bdn cong trinh
xdy dung c6 céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin
phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xday dung co cong nang
phuc vu hon hop cho khich hang khdc ma khéng can c6 sw dong ¥ ciia Bén
mua/bén thué mua nhung phai théng bdo bdng van ban cho Bén mua/bén thué mua
biét trudc it nhdt 30 ngay. Bén ban/bén cho thué mua sé hoan trd lai sé tién ma Bén
mua/bén thué mua da thanh toan......... (c6 hodc khéng tinh 1di sudt do cdc bén théa
thuan) sau khi da khdu trir tién boi thuong vé viéc Bén mua/bén thué mua vi pham
hop dong nay la..... % (..... phan tram) tong gid tri hop dong nay (chwa tinh thué)
(do cac bén thoa thudan % nay).

2. Hai bén thdng nhét hinh thire, cach thire xir Iy vi pham khi Bén ban/bén cho
thué mua cham tré ban giao cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop cho Bén mua/bén thué mua:. . ....

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc ndi dung sau ddy:

- Néu Bén mua/bén thué mua dd thanh todn tién mua/thué mua cong trinh xdy
dung c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu
hon hop theo tién dé théa thudn trong hop dong ndy nhung qud thoi han... ngay,
ké tir ngay Bén ban/bén cho thué mua phdi ban giao céng trinh xdy dung cé céng
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu hon hop theo
théa thudn tai Diéu 5 ciia hop dong ndy ma Bén ban/bén cho thué mua van chua
ban giao céng trinh xdy dung c6 c¢ong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy
dung c6 céng nang phuc vu hén hop cho Bén mua/bén thué mua thi Bén bdan/bén
cho thué mua phai thanh todn cho Bén mua/bén thué mua khodn tién phat vi pham
véi ldi sudt la....... % (.... phan tram) (cdc bén théa thudn cu thé % ldi sudt/ngay
hodc theo tirng thang va ldi sudt ¢é ky han........ thang hodc khong ky han) do Ngan
hang.......... cong bo tai thoi diém thanh todn trén tong sé tién ma Bén mua/bén
thué mua da thanh toan cho Bén ban/bén cho thué mua va dwoc tinh tir ngay phai
ban giao céng trinh xdy dung c6 c¢ong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy
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dung c6 cong ndang phuc vu hon hop theo théa thudn dén ngay Bén ban/bén cho
thué mua ban giao cong trinh xay dung co cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, van héa, vin phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh
xdy dwng c6 cong ndng phuc vu hon hop thuc té cho Bén mua/bén thué mua.

- Néu Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao céng trinh xdy dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuwong mai,
dich vu, céng nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong ndng phuc vu hén hop qud....
ngay, ké tir ngay phdi ban giao céng trinh xdy dung cé céng niang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thiong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xdy dung c6 céng nang phuc vu hon hop theo théa thudn tai Piéu 5 cia
hop dong nay thi Bén mua/bén thué mua cé quyén tiép tuc thuc hién hop dong ndy
Véi thoa thudn bé sung vé thoi diém ban giao cong trinh xdy dung c6 céng ndng
phuc vu muc dich gidao duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuwong mai, dich vu,
céng nghiép va céng trinh xdy dung c6 c¢ong nang phuc vu hén hop méi hodc don
phirong cham diet hop dong theo théa thudn tai Piéu 14 cia hop dong nay.

Trong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phdi hoan trd lai toan bé s6
tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn (cdc bén théa thudn cé hodc khéong tinh
ldi sudt) va béi thuong cho Bén mua/bén thué mua khodn tién phat vi pham hop dong
twong dwong voi.... % (..... phan trdam) tong gid tri hop dong nay (chwa tinh thué).

3. Truong hop dén han ban giao cong trinh xay dung c6 coéng niang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuwong mai, dich vy, cong
nghiép va cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu hon hop theo thong bao cua
Bén ban/bén cho thué mua va cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu hdn hop di du diéu kién ban giao theo
thoa thuan trong hop dong ndy ma Bén mua/bén thué mua khoéng nhan ban giao
thi: (CAC BEN thOa tRUGH CU TRE)............oeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

4. Céc ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cac thoa thuan nay phai
khong tréi luat va khong trai dao dirc Xa hot).....cccveevciieeiiieeiieeecee e,

Diéu 12. Cam két ciia cc bén

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 céng ning phuc vu hdn hop néu tai Piéu 1 cua hop dong nay khong thudc
dién da ban/da cho thué¢ mua cho nguoi khac, khong thudc dién bi cAm ban/cho
thué mua theo quy dinh cta phap luat;



60 CONG BAO/S6 941 + 942/Ngay 16-8-2024

b) Cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoda, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu hdn hop néu tai Piéu 1 cua hop dong nay dugc xdy
dung theo diing quy hoach, ding thiét ké va cac ban v& dugc phé duyét da cung
cap cho Bén mua/bén thué mua, bao dam chat luong va dung cac vat liéu xay dung
theo thuan trong hop dong nay;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thuin (néu cb): (cdc cam két théa thudn
nay phai khong trai ludt va khong trai dao dirc xd RQi)..............cccoveeveiiieencinieennnnn

2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) Da tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc
vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong
nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop mua/thué mua;

b) Pa duoc Bén ban/bén cho thué mua cung cap ban sao cac gidy to, tai lidu va
thong tin can thiét lién quan dén cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop, Bén mua/bén thué mua da
doc can than va hiéu cic quy dinh ctia hop dong nay ciing nhu cac phu luc dinh
kém. Bén mua/bén thué mua d3 tim hiéu moi vin dé ma Bén mua/bén thué mua cho
1a can thiét dé kiém tra murc d6 chinh x4c clia cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

¢) S6 tién mua/thué mua cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh x4y dung cé cong ning phuc vu hdn hop theo hop dong nay 1a hop
phap, khong co tranh chip vé6i bén thir ba. Bén ban/bén cho thué mua s& khéng
phai chiu trach nhiém d6i véi viéc tranh chap khoan tién ma Bén mua/bén thué
mua d3 thanh toan cho Bén ban/bén cho thué mua theo hop dong nay. Trong
truong hop co tranh chap vé khoan tién mua/thué mua cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich giado duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xiy dung c6 cong ning phuc vu hdn hop
nay thi hop dong nay van c6 hiéu luc d6i véi hai bén;

d) Cung cap cac gidy to can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cau theo quy
dinh cta phap luat dé lam thu tuc cip Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén thué mua;

d) Cac cam két khac do hai bén thoa thuin (néu co): (cdc cam két théa thudn
nay phai khong trdi ludt va khong trai dao duc Xa hoi)...........ccooeeveveeeieesciiaiiennn,

3. Viéc ky két hop dong nay giita cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép
budc, lira doi.
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4. Trong trudng hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi co
quan nha nude c6 thim quyén tuyén 13 vo hiéu, khong c6 gia tri phap 1y hodc khong
thé thi hanh theo quy dinh hién hanh ctia phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac ctia
hop d6ng nay van cé hiéu luc thi hanh dbi véi hai bén. Hai bén s& théng nhat sira doi
cac diéu, khoan, diém bi tuyén v6 hiéu hodc khong co gia tri phap 1y hoic khong thé
thi hanh theo quy dinh ctia phép lut va phu hop véi y chi cta hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dtng cac thoa thuén d3 quy dinh trong hop dong nay.

6. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trdi luat va khong trai dao @urc XA NOT)........cueeeceeeeeceeeeciie e

Piéu 13. Sw kién bat kha khang

1. Céc bén nhét tri thoa thuan mot trong cac trudng hop sau day dugc coi 13 su
kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay doi chinh sach phap luét cta
Nha nudc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh cta co quan nha nudc c6 thim quyén hodc cac
truong hop khac do phap luat quy dinh;

c¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cép cuu tai co sé'y té;

d) Céc nodi dung khic do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc XA NOT).........ocoeeeeveeeeiiieeecciieeeeeee e

2. Moi truong hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong duogc coi la
truong hop bét kha khang.

3. Khi xuat hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo théa thuan tai
khoan 1 Piéu nay thi bén bj tac dong boi trudng hop bat kha khang phai thong bao
bang van ban hodc thong bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han......
ngay, ké tir ngay xay ra trudng hop bat kha khang (néu cé gidy to chirng minh vé Iy
do bat kha khang thi bén bi tac dong phdi xudt trinh gidy to ndy). Viéc bén bi tac
dong boi truong hop bat kha khang khong thuc hién duoc nghia vu cia minh s&
khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo hop ddng va ciing khong phai 1a co s¢ dé
bén con lai ¢6 quyén chdm dut hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop dé)ng cua cac bén s€ dugc tam dung trong
thoi gian xay ra su kién bat kha khang. Céc bén s¢€ tiép tuc thuc hi¢n céc nghia vu
ciia minh sau khi su kién bat kha khang chdm dut, trir trudng hop quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 14 cta hop dong nay.
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5. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc XA NOT)..........cocceeeeeeiiieeecciieeeeee e

Diéu 14. ChaAm durt hgp dong

1. Céc trudng hop chdm dut hop dong:

a) Hai bén dong y cham dut hop dong. Trong trudng hop nay, hai bén lap vin
ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dit hop déng;

b) Bén mua/bén thué mua cham thanh toan tién mua/thué mua cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop theo thoa thuan tai khoan 1 Diéu 11 cua hop dong nay;

c¢) Bén ban/bén cho thué mua cham ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuwong mai, dich
vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop theo thoa
thuan tai Piéu 5 ctia hop dong nay;

d) Trong trudng hop bén bi tic dong béi sy kién bat kha khang khong thé khac
phuc duogc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ciia minh trong thoi han....... ngay, ké tur
ngay xay ra sy kién bat kha khang va hai bén ciing khoéng c6 thoa thuan khac thi
mot trong hai bén c6 quyén don phuwong chdm dit hop ddng nay va viéc chdm dit
hop ddng nay khong duoc coi 12 vi pham hop dong.

2. Viéc xir Iy hau qua do cham dat hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhu: hoan tra lai tién mua/thué mua cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuwong mai, dich vy, cong
nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hgp, tinh 13i, cic khoan
phat va bdi thuong............. do hai bén thoa thuan cu thé.

3. Céac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc XA NOT).........ococeeeeeeeeiiiieecciieeeeiee e

Piéu 15. Thong bio

1. Pia chi dé cac bén nhan thong bao cta bén kia (ghi ré doi véi Bén bin/bén



CONG BAO/Sb 941 + 942/Ngay 16-8-2024 63

4. Bat ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phét sinh lién quan dén hop
ddng nay phai dugc 1ap thanh vin ban. Hai bén théng nhét ring, cac théng bao,
yéu cau, khiéu nai duoc coi la da nhan néu gui dén dang dia chi, dang tén nguoi
nhan thong bao, dung hinh thurc thong bao theo thda thuén tai khoan 1, khoan 2 va
khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c6 chir ky ciia nguoi
nhan thong béo;

b) Vao ngay bén gui nhan duogc thong bao chuyén fax thanh cong trong truong
hop gui thong bao bang fax;

c) Vao ngay....... , ké tir ngay dong déu buu dién trong truong hop giri thong
bao bang thu chuyén phat nhanh;

d) Céc nodi dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi
khong trdi luat va khong trai dao @urc XA NOT).......ccueeeeueeeeceieeciie et

5. Céc bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay dbi
vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da c6 thay doi vé (dia
chi, hinh thirc, tén nguoi nhdn thong bdo do cdc bén thoa thudn..........) ma bén co
thay d6i khong thong béo lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khong chiu
trach nhiém vé viéc bén c6 thay doi khong nhan duoc cic vin ban thong bao.

Piéu 16. Céc théa thuin khac

Ngoai cac thoa thuéin d3 néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop dong nay thi
hai bén c6 thé thoa thuan thém cac ndi dung khac, nhung cac ndi dung do hai bén
ty thoa thuan thém tai Diéu nay ciling nhu tai cac diéu, khoan, diém khac trong toan
bd hop dong nay phai khong trai véi cac ndi dung di duge quy dinh tai hop dong
nay va phai phu hgp vdi quy dinh cia phap luat, khong dugce trai dao dirc xa hdi.

Piéu 17. Giai quyét tranh chip

Cac bén co trach nhiém thoa thuan cu thé cach thire, hinh thic gidi quyét tranh
chap vé cac noi dung ctia hop dong khi c6 tranh chap phét sinh va lya chon.........
(co quan Toda an) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén khong ty thoa
thuan giai quyét duoc.

Piéu 18. Thoi diém c6 hiéu lwc ciia hop dong

1. Hop d6ng ndy c6 hicu 1uc K& i NEAY......v.oveeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo

2. Hop ddng nay co... diéu, véi... trang, dugc 1ap thanh... ban va cé gia tri phap
Iy nhu nhau, Bén mua/bén thué mua gitr... ban, Bén ban/bén cho thué mua git...
ban dé luu trit, 1am tha tuc nop thué, phi, 1€ phi theo quy dinh phap luat va thu tuc
cap Gidy ching nhan cho Bén mua/bén thué mua.
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3. Kém theo hop dong nay 13 01 ban vé& thiét ké mat bang cong trinh xiy dung
c¢6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop, 01
ban v& thiét ké mit bang ting c6 cong trinh xay dung c6 céng nang phuc vy muc
dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop, 01 ban v& thiét ké mit bang
tda nha co cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoéa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghi€p va cong trinh xay dung
c¢6 cong ning phuc vu hdn hop néu tai Piu 1 cua hop dong nay di dugc phé duyét,
01 ban ndi quy quan ly st dung tdoa nha, 01 ban danh muc vat liéu xay dung cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, vin hoa, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu hdn hop (néu mua ban/thué mua cin ho du lich/can ho van phong két hop luu tra
hinh thanh trong twong lai) va cac gidy to khac nhu..........

Céc phu luc dinh kém hop dong nay va céc sira doi, bo sung theo thoa thuan cua hai
bén 1 ndi dung khong tach roi hop dong nay va cé hiéu lyc thi hanh dbi véi hai bén.

4. Trong trudong hop cac bén thoa thuan thay d6i ndi dung cia hop dong nay
thi phai 1ap bang van ban c6 chir ky ctia ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky, ghi ro ho tén; néu la to chirc thi (K, ghi ro ho tén, chitc vu nguoi ky
ghi ro chure vu nguoi ky va dong dau) va dong dau)

! Ghi c4c can ctr lién quan dén Viec mua ban, cho thué mua cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong
nghié¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hén hop. Truong hop Nha nudc co sira doi,
thay thé cac vin ban phap luat ghi tai phan cin ctr ctia hop dong nay thi bén ban phai ghi lai theo
s, tén van ban méi da thay doi.

2 Ghi tén doanh nghiép, c4 nhan ban, cho thué mua nha &; néu 14 ca nhan thi khong can ¢
cac ndi dung vé Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu, nguoi
dai dién phap luat ciia doanh nghiép.

3 Néu 1a t chtre thi ghi cc théng tin vé t6 chirc; néu 14 ca nhan thi ghi cic théng tin vé c4 nhan,
néu co nhleu nguoi mua la ca nhan cung dung tén trong hop dong thi tal muc nay phai ghi day du
thong tin vé nhiing nguoi cung mua nha 6; khong can ¢6 cac ndi dung vé Gidy chimg nhan ding ky
doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu, nguoi dai dién phap luat ctia doanh nghiép.

4 Néu 1a t chirc thi ghi s Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hoic Gidy chimg nhan
dang ky dau tu.
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Phu luc VI

HQP PONG MAU AP DUNG TRONG THUE CONG TRINH XAY DUNG,
PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG
CO CONG NANG PHUC VU MUC PiCH GIAO DUC, Y TE, THE THAO,
VAN HOA, VAN PHONG, THUONG MAI, DICH VU, CONG NGHIEP VA
CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU HON HQP

(Kém theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 niam 2024 ciia Chinh phii)

Hop dong miu ap dung trong thué cong trinh xay dung, phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xAy dung c6 cong niing phuc vu hon hgp

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

..., ngay... thang... nam ...

HQP PONG
THUE CONG TRINH XAY DUNG, PHAN DIEN TiCH
SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG
S .../

Can ct B luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngdy 28 thang 11 nam 2023;

Can ctr Nghi dinh sb .../.../ND-CP ngay...... thang...... nim....... cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sO diéu cua Luét Kinh doanh bat dong san;

CAN CU KRACT ..ottt e e e e e ereeenees

Can ctr cac van ban, hd SO PhAP 1Y dW &N......v.vveeeeeeeeeeeeeeeee e

Cdc Bén dwdi ddy gom:

I. BEN CHO THUE CONG TRINH XAY DUNG, PHAN DIEN TiCH
SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG
PHUC VU MUC PiCH GIAO DUC, Y TE, THE THAO, VAN HOA, VAN
PHONG, THUONG MAI, DICH VU, CONG NGHIEP VA CONG TRINH
XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU HON HOP

(sau day goi tit 1a Bén cho thud):
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- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chtng nhan ding ky dau tu so:........
- Nguoi dai dién theo phap luét................ ChUcC VUi
(Truong hop la nguoi dai dién theo ity quyén thi ghi theo gidy 1y quyén (vin
ban 1y quyén) SG............... (néu c6). CMND/CCCD/Thé can cude theo quy dinh
ciia phdap ludt vé cin cwée hodc ho chiéu SO:.................... cap ngay:.../.../......,
(Ui, )
m I CReeeeecccc e —————— s
-Pién thoai lién hé:.......oovvvveviiiiiiiiiiinnnns Fax: oo,
= S6 a1 KNOAN: ..., Tai Ngan hang:........ccccccovvevviiieniiiiciieeiee
SV SO TAUE ...

II. BEN THUE CONG TRINH XAY DUNG, PHAN DIEN TiCH SAN XAY
DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU
MUC PICH GIAO DUC, Y TE, THE THAO, VAN HOA, VAN PHONG,
THUONG MAL DICH VU, CONG NGHIEP VA CONG TRINH XAY DUNG
CO CONG NANG PHUC VU HON HQP

(sau day goi tit 13 Bén thud):

ho chiéu* sé:......... CAP NGAY .o/ eo ooy T
= NOT AANG KY CU T ittt e et e e e era e e s ere e e esasaeeeenns
PIa ChI HIEN N€:.eeeeiiiic e
- Dién thoai lién hé:............ouuuee... Fax (néu [o70) SRR
- S6 tai khoan (néu cO):.e.vueeeeeanen. Tai Ngan hang.........cccoeevveevieeiiieeeieeen,
= M SO thUE (U €Ot

Hai bén dong ¥ ky két ban hop déng thué cong trinh xay dung, phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop véi cdc diéu, khodan sau day:

Piéu 1. Cac thong tin vé cong trinh xay dung, phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu hon hop cho thué
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1. Vi tri cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,

thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu

2. Vi tri, dia diém cong trinh xay dung, phan dién tich san xy dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa,

van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang

3. Hién trang vé chat luong cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung cé cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van héa, van phong, thuwong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay dung co

4. Dién tich cua cong trinh x4y dung, phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xay dung c6 cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hon hop:

- Tong dién tich san xdy dung cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé

thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay

dung c6 cong ning phuc vy hon hop cho thué:................. m?
- Tong dién tich st dung dat:................... m?, trong do:
S dung riéng:.........coooeiiiiiiiii, m?
Str dung chung (néu cO):...oovvveveneeieeiin m?
Muc dich str dung QAL oo e e e et r sttt erer s e e e s e erenn s

Piéu 2. Gia thué cong trinh xdy dung, phin dién tich san xiy dung trong
cong trinh xay dung c6 cong niing phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghi€p va cong trinh xay dung
¢6 cong ning phuc vu hdn hop

1. Gia thué cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van
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phong, thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang
PIUC VU DO NOP 181

(Viét Nam dong/thang hodc Viét Nam déng/nam). (Bang chit: ....................).

Gi4 thué nay dd bao gdm: chi phi bao tri, quan 1y van hanh cong trinh xay
dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 céng ning phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu,
cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop va cac khoan
thué ma Bén cho thué phai ndp cho Nha nuéc theo quy dinh.................. (do céc
bén thoa thuén).

2. Céc chi phi str dung dién, nude, dién thoai va cac dich vu khac do Bén thué thanh
toan cho bén cung cip dién, nudc, dién thoai va cac co quan cung cap dich vy khac.

3. C4c thoa thuAn KNAC (NEU CO).uvrvereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

Pi¢u 3. Phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Phuong thiic thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh thirc
chuyén khoan qua ngan hang hozc hinh thirc khac theo quy dinh ctia phap luat..............

Diéu 4. Thoi han cho thué, thoi diém giao, nhin cong trinh xiy dung,
phén dién tich san xdy dwng trong cdng trinh xiy dung c6 céng ning phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thwong mai, dich vu,
cdng nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong niing phuc vu hdn hop cho thué
va hd so kém theo

1. Thoi han cho thué cong trinh xdy dung, phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung cd cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong

2. Thoi diém giao nhan cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung: Ngay... thang... nam....

Piéu 5. Sir dung cong trinh xdy dung, phin dién tich san xdy dung trong
cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghi€p va cong trinh xay dung
¢6 cong ning phuc vu hon hop thué
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1. Muc dich sir dung cong trinh xdy dung, phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung cd cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong

2. Cac han ché sir dung cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay dyng trong
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghié¢p va cong trinh xay dung c6 cong

5. Cac thoa thuan khac (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc xa hoi)

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia bén cho thué

1. Quyén ciia bén cho thué

a) Yéu cau bén thué nhan cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, vin hoa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung cd cong ning
phuc vu hon hop theo thoi han da thoa thuan tai Diéu 4 cua Hop déng nay;

b) Yéu cdu bén thué thanh toan du tién theo thoi han va phuong thuc thoa
thuan tai Piéu 3 ctia Hop dong nay;

¢) Yéu cau bén thué bao quan, sir dung cong trinh xay dung, phan dién tich san
xay dyng trong cong trinh xay dung c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu hdn hop theo dung hién trang da liét ké tai Piéu 1 coa
Hop ddng nay;

d) Yéu ciu bén thué boi thuong thiét hai hoac sua chira phﬁn hu hong do 16i
cua bén thué gay ra;

d) Cai tao, nang cip cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung cd cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu hdn hop cho thué khi duge bén thué déng ¥ nhung khong duge giy
anh huong cho bén thug;
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e) Pon phuong cham dut thuc hién hop dong theo quy dinh cua Luat Kinh
doanh bét dong san;

g) Yéu cau bén thué giao lai cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung cé cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van héa, van phong, thuwong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu hdn hop khi hét thoi han thué;

h) Cac quyén khac do cac bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn ndy phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc xa hoi)

2. Nghia vu ctia Bén cho thué

a) Giao cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop cho bén thué theo thoa thuan trong hop dong va hudng din bén thué st
dung cong trinh x4y dung, phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung
cO6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop theo dung cong ning, thiét ké tai Pidu 1 ciia Hop dong nay;

b) Bao dam cho bén thué sir dung 6n dinh cong trinh xay dung, phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghié¢p va cong trinh
xdy dung c6 cong ning phuc vu hdn hop trong thoi han thué;

¢) Bao tri, stra chita cong trinh xay dung, phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung cd cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hon hop theo dinh ky hoac theo thda thuén; néu bén cho thué khong
béo tri, sira chita cong trinh xay dung, phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hdn hop ma gy thiét hai cho bén thué thi phai bdi thuong;

d) Khéng duoc don phuong cham dit hop dong khi bén thué thyc hién dung
nghia vu theo hop dong, trir truong hop duoc bén thué ddng ¥ chdm dut hop dong;

d) Boi thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra;

¢) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudce theo quy dinh cia phap luét;

g) Céc nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi

khong trai ludt va khong trai dao dirc XA NOT)..........coceuveeeeeciiiieecciieeeciee e
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Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia bén thué

1. Quyén cua bén thué

a) Yéu cau bén cho thué giao cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh x4y dyung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung coé cong
ning phuc vu hon hop theo ding hién trang d3 liét ké tai Diéu 1 cua Hop dong nay;

b) Yéu cau bén cho thué cung cap thong tin day du, trung thuc vé cong trinh
xay dyng, phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuwong mai, dich
vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop;

¢) Pugc ddi cong trinh xay dung, phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong ning phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong,
thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hon
hop dang thué voi nguoi thué khac néu duge bén cho thué déng ¥ bang vin ban;

d) Puogc cho thué lai mot phﬁn hoac toan by cong trinh xay dung, phﬁn dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop néu c6 théa thuan trong hop dong
hoic dugc bén cho thué dong ¥ bang vian ban;

d) Puoc tiép tuc thué theo cac diéu kién di thoa thuan véi bén cho thué trong
truong hop thay dbi chu sé hiru;

e) Yéu cdu bén cho thué stra chita cong trinh xay dyng, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xdy dung c6 céng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoéa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung
c¢6 cong ning phuc vy hdn hop trong truong hop cong trinh xay dung, phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu hon hop bi hu hong khong phai do 16i ctia minh gay ra;

g) Yéu cau bén cho thué boi thuong thiét hai do 18i ctia bén cho thué gay ra;

h) Pon phuong cham dut thuc hién hop dong theo quy dinh ctia Luat Kinh
doanh bat dong séan;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay phdi

khong trai ludt va khong trai dao dirc xa hoi)
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2. Nghia vu ctia Bén thué

a) Bao quan, sir dung cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dyng trong
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu hdn hop dung cong ning, thiét ké da liét ké tai Pidu 1 va cac thoa
thuan trong hop dong;

b) Thanh toan du tién thué cong trinh x4y dyng, phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van héa, van phong, thuwong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu hdn hop theo thdi han va phuong thic thoa thuan tai Diéu 3 va
Piéu 4 ciia Hop dong nay;

¢) Str dung cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin
phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hon hop diing muc dich va sira chita hu hong cia cong trinh xay dung,
phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 céng ning phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuwong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu hon hop do 16i ciia minh gay ra;

d) Tra cong trinh xay dung, phan dién tich san xy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop cho bén cho thué theo diing thoa thuin trong hop dong;

d) Khéng dugc thay dbi, cai tao, pha d& cong trinh xay dung, phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop néu khong c6 sy dong y bang van ban cia
bén cho thué;

e) Bdi thudng thiét hai do 161 cia minh gy ra;

g) Céc nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdai dao dirc XA NOT)..........coceueeeeeeciiiieeciieeeciee et

Piéu 8. Trach nhiém do vi pham hop dong

1. Trach nhiém cua bén cho thué khi vi pham hop d0ng..........ccevveeeeeeeeeeeeeenne.

2. Trach nhiém cua bén thué khi vi pham hop d0ng.........o.cveeeevereeeeeeeieeeeeee.
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3. Céac trudng hop bat kha khang: Bén thué hodc Bén cho thué khong bi coi 1a
vi pham hop dong va khong bi phat hodc khong phai chiu trach nhiém bdi thuong
thiét hai néu viéc cham thyc hién hodc khong thyc hién cac nghia vu dugc cic bén
thoa thuan trong hop dong nay do co su kién bat kha khang nhu thién tai, chién
tranh, su thay doi quy dinh phap luat va cac truong hop khac ma khong phai do 16i
cua cac Bén gay ra.

4. Céc thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc xa hoi)

Piéu 9. Phat vi pham hop dong

Piéu 10. Cac trudong hop chim dirt hop ddng va cac bién phap xir 1y

1. Céc truong hop chdm dut hop dong:

a) Hai bén dong y cham dut hop dong. Trong trudng hop nay, hai bén lap vin
ban thoa thun cu thé cac diéu kién va thoi han chidm dut hop déng;

b) Bén thué cham thanh toan tién thué theo thoa thuan tai Piéu 3 ctia hop dong nay;

¢) Bén cho thué chdm ban giao cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu hdn hop theo thoa thuan tai Diéu 4 cia hop dong nay;

d) Trong trudng hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khic
phuc duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh trong thoi han...... ngay, ké tur
ngady xay ra sy kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi
mot trong hai bén c6 quyén don phuong chdm dit hop ddng nay va viéc chdm dit
hop dong nay khong duoc coi 14 vi pham hop dong.

2. Viéc xir Iy hau qua do cham dut hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhu: hoan tra lai tién thué, tinh 13i, cac khoan phat va boi thuong...... do hai
bén thoa thuén cu thé.

3. Cac thoa thuan khac (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc xa hoi)

Piéu 11. Giai quyét tranh chip

Céc bén co trach nhiém thoa thuan cu thé cach thirc, hinh thirc giai quyét tranh
chap vé cac noi dung ctia hop dong khi c6 tranh chap phét sinh va lya chon.........
(co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén khong ty thoa
thuan giai quyét duoc.
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Dieu 12. Hi¢u luc cia hop dong
1. Hop dong nay c6 hi€u Iuc K€ tlr NZAY....cveieviiiiiiiieeiee et

2. Hop dong nay c6.... diéu, véi..... trang, duoc lap thanh........ ban va c6 gia
tr1 phap 1y nhu nhau, Bén mua gitt.... ban, Bén ban gitr...... ban dé luu trir, 1am
thi tuc ndp thué, phi, 1¢ phi theo quy dinh ctia phap luat.

3. Kém theo hop dong nay cac gidy to vé cong trinh xdy dung, phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc,
y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong ning phuc vy hon hop.........

Céc phu luc dinh kém hop ddng nay va céc stra d6i, bo sung theo thoa thuan
ctia hai bén 1 ndi dung khong tach rdi hgp dong niy va cé hiéu luc thi hanh doi
v&i hai bén.

4. Trong trudong hop cac bén thoa thuan thay d6i ndi dung cia hop dong nay
thi phai 1ap bang vin ban c6 chir ky ciia ca hai bén.

BEN THUE BEN CHO THUE
(Ky, ghi ro ho tén; néu la to chirc thi (Ky, ghi ro ho tén, chitc vy nguoi ky
ghi ro chirc vu nguoi ky va dong dau) va dong dau)

! Ghi cac can ctr lién quan dén viéc cho thué cong trinh xdy dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa,
vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon
hop. Truong hop Nha nudc c6 sira doi, thay thé cac vian ban phéap luat ghi tai phan cin c cua
hop dong nay thi bén ban phai ghi lai theo s6, tén vin ban méi di thay doi.

2 Ghi tén doanh nghiép, c4 nhan cho thué cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van
phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop;
néu 1a ca nhan thi khong can c6 cc ndi dung vé Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Giay
chtng nhan dang ky du tu, nguoi dai dién phap luat cua doanh nghiép.

3 Néu 1a t6 chtre thi ghi cac thong tin vé té chirc; néu 1a ca nhan thi ghi cc thong tin vé ca
nhan, néu ¢ nhiéu nguzol thué 1a cd nhan cung ding tén trong hop dong thi tai muc nay phai ghi
day du thong tin vé nhitng ngudi cing thué cong trinh xay dung, phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin
phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop;
khong can c6 cac ndi dung vé Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép/Gidy ching nhan diang ky
dau tu, ngudi dai dién phap luat ciia doanh nghiép.

4 Néu 1a t6 chtrc thi ghi s Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép hodc Gidy chimg nhan
dang ky dau tu.
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Phu luc VII
HQP PONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT
PA CO HA TANG KY THUAT TRONG DU AN BAT PONG SAN
(Kém theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 ciia Chinh phii)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

HQP PONG
CHUYEN NHUOQNG QUYEN SU DUNG PAT PA CO HA TANG
KY THUAT TRONG DU AN BAT PONG SAN
Sb ... A

Can ctr Bo luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;
Cin cr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghi dinh s6 ..../..../ND-CP ngay..... thang..... nam...... cia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sO diéu cua Luét Kinh doanh bat dong san;
CAN CU KNAC .ottt eee et eaeeneee e

Hai bén chung t6i gém:

I. BEN CHUYEN NHUOQNG

=TI O CITIC: ..o

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chtng nhan ding ky dau tu so:........

- Nguoi dai dién theo phap luét.......................... ChUc VU ..o,

(Truong hop la nguoi dai dién theo ity quyén thi ghi theo gidy 1y quyén (vin
ban uy quyén) so.................... (néu co). CMND/CCCD/Thé can cuoc theo quy dinh
cua phap ludt vé can cuoc hodc ho chiéu so........................ cdp ngay: .../...../.......,
[, )

e 3 -1 ¢] 1§ SRR RRRURRUURTRRRRPRRRTIN

-DPiénthoai lien hé:..........oovvvvveveininnnnn. FaX:o

- S6 tai khoan:........coocueee..... Tai Ngan hang:........cccccovvieviiiiiiiiiee e
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II. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
= TEN 0 CHUC, CANNANZ....eceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e s s e eseeeene,

- CMND/CCCD/Thé cin cudc theo quy dinh ctia phap luat vé cin cude hodc
ho chiéu? sb:........ CAp NGAY:....) oo ey t@ e

Hai bén dong ¥ thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit theo céc thoa
thuan sau day:

Piéu 1. Thong tin vé dién tich dat chuyén nhwong
1. Pic diém cu thé cua thira dit nhu sau:

- Dién tich:................. Lo, m? (Bang chit:.......c.ocooevvveeveeieennn, )

+ Sir dung riéng:.........coco........ m?;
+ Sir dung chung:.................... m?;
= MUC AICh ST AUNZ:....iiiiiieeieeeeeee et et e rae e seae e
- ThOt han SU dUNE:.....c.eviiieeie et e e e eerae e e
= NGUON ZOC ST QUNE: ..ot ee s
- Nhitng han ché v& quyén sir dung dat (N80 CO):ueevveeeeeeeeeeeeeeeeee e,
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Piéu 2. Gia chuyén nhwong

1. Gia chuyén nhuong quyén sir dung dét la:........ dong (Bdng chir-................. ).

(Céc bén théa thudn, ghi ré trong hop dong don gid chuyén nhirong quyén sir
dung ddt tinh theo m* dién tich dat chuyén nhwong)

Gia chuyén nhuong nay di bao gém gia tri quyén st dung dat, thué VAT (néu
Bén chuyén nhuong thudc dién phai ndp thué VAT)

2. Gia chuyén nhuong quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khong bao gém céc khoan sau:

- Cac khoan 1€ phi trudc ba, phi va I¢ phi theo quy dinh cua phap luat lién quan
dén viéc thuc hién cac thi tuc cép Giéy chtirng nhan cho Bén nhéan chuyén nhuong.
Cac khoan 1€ phi trude ba, phi va 1€ phi nay do Bén nhan chuyén nhuong chiu
trach nhiém thanh toan;

- Kinh phi quan 1y van hanh hang thang (néu c6); ké tir ngay ban giao dat cho
Bén nhan chuyén nhuong theo thoa thuan tai Diéu 4 cla hop dé)ng nay, Bén nhan
chuyén nhuong c6 trach nhiém thanh toan kinh phi quan 1y van hanh theo thoa
thuan tai hgp dong nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thoa thuan (Néu €O)........eueveereeeeeeeeeeeeeeereers

3. Hai bén théng nhat ké tir ngdy ban giao quyén sir dung dat va trong sudt thoi
han st dung quyén st dung dit di nhan chuyén nhuong thi Bén nhin chuyén
nhugng phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hi¢n hanh, thanh toén kinh
phi quan ly van hanh va céac loai phi dich vu khac do viéc sir dung cac tién ich nhu:
khi ddt, dién, nude, dién thoai, truyén hinh cap,............... cho nha cung cép dich vu.

4. Cac ndi dung thoa thuan khac (néu c6): (cdc théa thudn ndy phdi khong trdi
ludt va khong trai dao @ueC XA NOT)........cc.ooeeeeeeeeiieeiiieiieeceesie et

Piéu 3. Phwong thirc thanh toan, thoi han thanh toan

1. Phuong thtrc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua ngan
hang hoac hinh thtrc khac theo quy dinh phép luat.

2. Thoi han thanh t0An:.........c.oveeeeveeeee.. (Cdc bén thoa thudn vé tién dj, thoi
han, diéu kién thanh todn d@é ghi vao hop dong).

(Cdc bén théa thudn cu thé tién d thanh todn tién nhdn chuyén nhirong quyén
sir dung dat, ké ca thoi han thanh todn trong truong hop cé chénh léch vé dién tich
dat thuwc té khi ban giao dat, nhung viéc thanh todn truéc khi ban giao dat phdi
theo ding quy dinh ciia Ludt Kinh doanh bdt dong san).
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Diéu 4. Ban giao dit va ding ky quyén sir dung

1. Ban giao quyén st dung dét

a) Viéc ban giao quyén sir dung dat phai duoc cac bén 1ap thanh bién ban, tuan
thu dung quy dinh cua phép luat vé dat dai.

b) Bén chuyén nhuong cé trach nhiém ban giao cho Bén nhan chuyén nhuong
cac gidy to phap 1y vé quyén st dung dat kem theo quyén sur dung dat:

- Ban gbc ctia Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (d6i voi truong hop bat
budc phai c6 giay ching nhén theo quy dinh cua phép luat);

¢) Ban giao trén thuc dia: (cadc bén thoéa thuan vé thoi diém, trinh ty, thu tuc
DAN ZIA0 AAL trEN TAUC GA)....v. oottt eee e,

(D6i véi truong hop chuyén nhwong quyén sir dung dat trong dw dn khu do thi
méi, duw dn dau tw xdy dung ha tang khu cong nghiép va cdc dw dn dau tw xdy dung
két cdu ha tang dé chuyén nhwong quyén sir dung dat c¢é ha tang: Bén chuyén
nhieong cé trach nhiém ban giao cho Bén nhdn chuyén nhwong cdc diém dau noi
ha tang ky thudt vé cdp dién, cdp va thodt miedc.............. ).

2. bang ky quyén sir dung dat

Bén chuyén nhuong c6 nghia vu thyuc hién céc thi tuc theo quy dinh cta phap
luat dé dang ky quyén sir dung dat cho Bén nhén chuyén nhuong tai co quan c6
tham quyén theo quy dinh cta phap luat vé dat dai (ruong hop chuyén nhwong
quyén sir dung dat trong dw dn), trir trudng hop bén nhén chuyén nhuong tu
nguyén lam thu tuc ding ky quyén st dung dat.

Trong thoi han.............co.ee..e. ngay ké tir ngay hop dong nay duoc ky két, Bén
chuyén nhuong c6 trach nhiém thyc hién ding ky quyén sir dung dat cho bén nhén
chuyén nhuong tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Bén nhan chuyén nhuong ¢ trach nhiém phéi hop véi Bén chuyén nhuong thuc
hién dang ky quyén sir dung dat tai co quan c6 thAm quyén theo quy dinh cta phép luit.

(Cac bén co thé théa thudn dé Bén nhdn chuyén nhuong tw thuc hién dang ky
quyén sir dung ddt, trong truong hop ndy, Bén chuyén nhirong phdi ban giao cho Bén
nhén chuyén nhwong cdc gidy to can thiét dé lam thii tuc ding ky quyén sir dung dat).

3. Cac thoa thuan khac (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trdi Qo GUEC XA MOT).........cccuveeeveeeiieecie ettt
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Piéu 5. Trach nhiém ndp thué, phi, 1¢ phi

Dieu 6. Quyén va nghia vu cia cac bén
1. Quyén va nghia vu cua bén chuyén nhugng
1.1. Quyén cua bén chuyén nhuong:

a) Yéu cdu bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thanh toan tién theo
thoi han va phuong thire di thoa thuan trong hop dong;

b) Yéu cau bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nhan dat theo ding
thoi han da thoéa thuan trong hop dong;

¢) Yéu cau bén nhin chuyén nhuong quyén sir dung dat boi thuong thiét hai do
16i ctia bén nhan chuyén nhuong gay ra;

d) Khong ban giao dit khi chua nhan du tién, trir trudng hop cac bén c6 thoa
thuan khac;

d) Cac quyén khac do cac bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn ndy phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc Xa hoi)..............cocevveeeeeiiiiiiiiiieeiciieeeeee e

1.2. Nghia vu ctia bén chuyén nhuong

a) Cung cip thong tin ddy du, trung thuc vé quyén str dung dat va chiu trach
nhiém ve thong tin do minh cung cap;

b) Chuyén giao dat cho bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat du dién
tich, ding vi tri va tinh trang dat theo thoa thuan trong hop dong;

¢) Lam thu tuc dang ky dat dai theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va giao
Gidy chung nhan cho bén nhan chuyén nhuong, trir trudng hop bén nhin chuyén
nhuong c6 van ban dé nghi tu lam thu tuc cép Giéy chirng nhan,;

d) Boi thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra;
d) Thuc hi¢n nghia vu tai chinh vé1 Nha nudc theo quy dinh cua phép luat;

e) Cac nghia vu khic do cac bén thoa thuan (néu c6): (cac thoa thuan nay phai
khong trai luat va khong trai dao dirc Xa ho1)......cceeevveeeeiiieeiiieeeeee e,

2. Quyén va nghia vu ciia bén nhén chuyén nhugng:

2.1. Quyén ctia bén nhan chuyén nhuong:
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a) Yéu cau bén chuyén nhuong cung cap thong tin day du, trung thuc vé quyén
st dung dat chuyén nhuong;

b) Yéu cdu bén chuyén nhugng quyén sir dung dat giao dat du dién tich, ding
vi tri va tinh trang dat theo thoa thuén trong hop dong;

¢) Yéu cau bén chuyén nhuong 1am thi tuc dang ky dat dai theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai va giao Giay chirng nhan cho bén nhan chuyén nhuong;

d) Yéu ciu bén chuyén nhuong quyén st dung dat boi thuong thiét hai do 15i
cua bén chuyén nhuong gay ra;

d) C6 quyén st dung dét ké tir thoi diém nhan ban giao dét tir bén chuyén nhuong;

e) Cac quyén khac do cic bén thoa thuan (néu cd): (cac thoa thuan ndy phai
khong tréi luat va khong trai dao dirc Xa hot).....cccveevciieeriieeieeceeee e,

2.2. Nghia vu cua bén nhan chuyén nhuong:

a) Thanh toan tién cho bén chuyén nhuong quyén str dung dat theo thoi han va
phuong thurc théa thuan trong hop dong;

b) Bdi thudng thiét hai do 156i cia minh gay ra;

¢) Xay dung nha, cong trinh xay dung tudn thu ding cac quy dinh ctia phap
luat va quy hoach dugc duyét;

d) Thuc hi¢n nghia vu tai chinh vé1 Nha nudc theo quy dinh cua phép luat;

d) Céc nghia vu khac do cac bén thoa thuan (néu cd): (cac thoa thuan nay phai
khong trai luat va khong trai dao dirc Xa ho1)......cceecvveeeeiiieiiiieeecee e,

Piéu 7. Trach nhiém do vi pham hop dong

1. Hai bén théng nhét hinh thire, cach thire xir 1y vi pham khi Bén nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat chdm tré thanh toan ten:............coeveeveveveeveeeeeeeeeeen,

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc ndi dung sau day:

- Néu qua................. ngay, ké tir ngay dén han phdi thanh todn tién nhdn
chuyén nhwong quyén s dung ddt theo théa thudn tai khoan 2 Diéu 3 cia hop
dong nay ma Bén nhdan chuyen nhu’o‘ng khong thuc hién thanh toan thi sé bi tinh
1di sudt phat qud han trén tong so tién cham thanh todn la............ % (oo phan
tram) theo ldi sudt............ (cdc bén thoa thudn cu thé % ldi sudt/ngdy hodc theo
tirng thang va 1di sudt cé ky han............. thang hodac khong ky han) do Ngan hang
................. cong boé tai thoi diém thanh todn va dwoc tinh bat dau tir ngay phdi
thanh todn dén ngay thuc tra;
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- Trong qud trinh thuc hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén nhdn chuyén
nhuong tré han thanh todn cua tat ca cdc dot phai thanh toan theo thoa thudn tai
khodn 2 Diéu 3 ciia hop dong nay vieot qud.............. ngay thi Bén chuyén nhwong c6
quyén don phwong cham dirt hop dong theo théa thudn tai Piéu 10 ciia hop dong nay.

Trong trwong hop nay Bén chuyén nhwong dwoc quyén chuyén nhwong quyén
st dung ddt cho khdach hang khdc ma khéng can cé sy dong ¥ ciia Bén nhdn
chuyén nhwong nhung phdi théng bdo bdng van ban cho Bén nhdn chuyén nhwong
biét trudce it nhat la 30 ngay. Bén chuyén nhwong sé hoan trd lai so tién ma Bén
nhdn chuyén nhwong da thanh todn................. (c6 hodc khéng tinh 1di sudt do cdc
bén théa thudn) sau khi da khdu trir tién boi thuong vé viéc Bén nhdn chuyén
nhwong vi pham hop dong nay la........ YOX (S phan tram) tong gid tri hop dong
nay (chwa tinh thué) (do cdc bén théa thudn % nay).

2. Hai bén théng nhat hinh thirc, cach thic xir 1y vi pham khi Bén chuyén
nhuong cham tré ban giao dit cho Bén nhan chuyén nhuong:...........c.cooeevveeeeveeeeenn.

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc ndi dung sau ddy:

- Néu Bén nhdn chuyén nhwong da thanh todn tién nhdn chuyén nhwong quyén
st dung dat theo tién d¢ théa thudn trong hop dong ndy nhung qud thoi
han................ ngay, ké tir ngay Bén chuyén nhu’ong phdi ban giao ddt theo théa
thudn tai Diéu 4 ciia hop dong nay ma Bén chuyen nhiwrgng van chua ban giao dat
cho Bén nhdn chuyén nhwong thi Bén chuyén nhwong phdi thanh todn cho Bén
nhan chuyén nhwong khodn tién phat vi pham véi 1di sudt la...... % (....... phan
trdm) (cdc bén théa thudn cu thé % ldi sudt/ngay hodc theo timg thang va ldi sudt
co ky han..... thang hodc khong ky han) do Ngdn hang....... cong bo tai thoi diém
thanh todn trén tong so tién ma Bén nhdn chuyén nhwong da thanh todn cho Bén
chuyén nhwong va dwoc tinh tir ngdy phdi ban giao theo théa thudn dén ngay Bén
chuyén nhwong ban giao dat thiee té cho Bén nhdn chuyén nhwong.

- Néu Bén chuyén nhwong chdm ban giao dat qud.............. ngay, ké tir ngay
phai ban giao ddt theo théa thudn tai Piéu 4 ciia hop dong nay thi Bén nhdn
chuyén nhirong cé quyén tiép tuc thuc hién hop dong ndy véi théa thudn bé sung
vé thoi diém ban giao ddt méi hodc don phirong cham ditt hop dong theo théa
thudn tai Piéu 10 ciia hop dong nay.

Trong trueong hop ndy, Bén chuyén nhwong phdi hodn tra lai todan bé so tién
ma Bén nhdn chuyén nhwrong da thanh todn (cdc bén théa thudn cé hodc khong
tinh 1di sudt) va boi thwong cho Bén nhdn chuyén nhwong khodn tién phat vi pham
hop dong twong dwong Véi................. 90 (oo phan tram) tong gid tri hop
dong nay (chwa tinh thué).
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3. Trudng hop dén han ban giao dat theo théng béo ctia Bén chuyén nhuong va
quyén str dung dat da du diéu kién ban giao theo théa thuan trong hop dong nay ma
Bén nhdn chuyén nhuong khong nhan ban giao thi: (cde bén théa thudn cu thé)...........

4. Chc thoa thuan khac do cac bén thoa thuin (néu cd): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trdi dao @i XA ROT).............oueeeecueeeeeccieiecieeeeeeeeeea,

Piéu 8. Cam két ciia cac bén

1. Bén chuyén nhuong cam két:

a) Quyén st dung dat néu tai Diéu 1 cua hop dong nay khong thudc dién da
chuyén nhugng cho nguoi khac, khong thudce dién bi cAm chuyén nhuong theo quy
dinh cua phap luat;

b) Quyén sir dung dat néu tai Diéu 1 ctia hop déng nay dugce tao lap theo ding
quy hoach, dung thiét ké va cac ban v& dugc duyét di cung cip cho Bén nhan
chuyén nhuong;

¢) Cac cam két khac do céc bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao diec XA NOT)...........cccvveeecvieeeeeiieeeciee e

2. Bén nhan chuyén nhuong cam két:

a) D3 tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Quyén st dung dit chuyén nhuong;

b) D3 dugc Bén chuyén nhuong cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu va thong
tin can thiét lién quan dén quyén st dung dat, Bén nhan chuyén nhuong da doc cin
than va hiéu cac quy dinh cua hop dong ndy ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén
nhan chuyén nhuong da tim hiéu moi van dé ma Bén nhan chuyén nhuong cho 1a
can thiét dé kiém tra mtrc do chinh xac cla céc giéy to, tai liéu va thong tin do;

¢) S6 tién Bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tra cho Bén chuyén
nhuong theo hop dong nay 1a hop phap, khong cé tranh chip véi bén thir ba. Bén
chuyén nhuong s& khong phai chiu trach nhiém dbi véi viéc tranh chap khoan tién
ma Bén nhan chuyén nhuong di thanh toan cho Bén chuyén nhuong theo hop
ddng nay. Trong truong hop cé tranh chap vé khoan tién chuyén nhuong quyén st
dung d4t nay thi hop dong ndy van c6 hiéu luc d6i véi hai bén;

d) Cung cép cac gidy to can thiét khi Bén chuyén nhuong yéu cau theo quy dinh
ctia phap luat dé lam thu tuc cip Gidy chimg nhan cho Bén nhan chuyén nhuong;

d) Cac cam két khac do céc bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc Xa hoi)..............cooeeeeeeeviiiiiiiiiieeiiiieeeiee e

3. Viée ky két hop dong nay giita cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép
budc, lira doi.
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4. Trong trudng hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong niy bi co
quan nha nudc c6 thim quyén tuyén 13 vo hiéu, khong c6 gia tri phap 1y hodc khong
thé thi hanh theo quy dinh hién hanh ctia phap luét thi cac diéu, khoan, diém khac cta
hop ddng nay van c6 hiéu luc thi hanh dbi véi hai bén. Hai bén s& théng nhét sira doi
cac diéu, khoan, diém bi tuyén v6 hiéu hoic khong co gia tri phap 1y hoic khong thé
thi hanh theo quy dinh ctia phép lut va phu hop véi y chi cta hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dtng cac thoa thuén d3 quy dinh trong hop dong nay.

6. Cac thoa thuin khac do cac bén thoa thuin (néu cd): (cdc théa thudn ndy
phai khong trai ludt va khong trai dao ac Xa NOi)...........cc.oeeeeveeceieciieiieeeee,

Diéu 9. Cham dirt hgp dong

1. Céc truong hop chdm dut hop dong:

a) Hai bén dong ¥ cham dat hop ddng. Trong truong hop nay, hai bén 14p van
ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han chdm dit hop déng;

b) Bén nhan chuyén nhuong chdm thanh toan tién nhan chuyén nhuong theo
thoa thuan tai diém a khoan 2.2 Piéu 6 ciia hop dong nay;

¢) Bén chuyén nhuong chiam ban giao dit theo thoa thudn tai Diéu 4 cua hop
ddng nay;

d) Trong trudng hop bén bi tic dong béi sy kién bat kha khang khong thé khac
phuc duoc dé tiép tuc thuc hi¢n nghia vy ctia minh trong thoi han ... ngay, ké tir
ngay xay ra sy kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi
mot trong hai bén c6 quyén don phuong chdm dit hop ddng nay va viéc chdm dit
hop ddng nay khong duoc coi 12 vi pham hop dong.

2. Viéc xir Iy hau qua do cham dat hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhu: hoan tra lai tién nhan chuyén nhuong, tinh 13i, cac khoan phat va boi
thuong................ do hai bén thoa thuan cu thé.

3. Cac thoa thuin khic do cac bén thoa thuin (néu cd): (cdc théa thudn ndy
phai khong trai ludt va khong trai dao Aurc Xa NOT)...........eeeeeeeeeeiiecieeieeeieeeieeen

Piéu 10. Sw kién bat kha khang

1. Céc bén nhét tri thoa thuan mot trong cac trudng hop sau day dugc coi 13 su
kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay doi chinh sach phap luét cta
Nha nudc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh cta co quan nha nudc c6 thim quyén hodc cac
truong hop khac do phap luat quy dinh;
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¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cip ctu tai co so y té;

d) Cac thoa thuén khac do cac bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao aiec Xa NOi)...........c.oeveeveeceieiiiiiiieeeee,

2. Moi truong hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong dugc coi la
truong hop bat kha khang.

3. Khi xuat hién mét trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai
khoan 1 Piéu nay thi bén bj tac dong boi trudng hop bat kha khang phai thong bao
bang vin ban hoidc théng béo truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han... ngay,
ké tir ngay xay ra truong hop bat kha khang (néu cé gidy to chitng minh vé 1y do
bdt kha khang thi bén bi tdc déng phdi xudt trinh gidy to ndy). Viéc bén bi tac
dong boi truong hop bat kha khang khong thuc hién duoc nghia vy ctia minh s&
khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo hop ddng va ciing khong phai 1a co s¢ dé
bén con lai c6 quyén cham dut hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop déng cua cac bén s€ dugc tam dung trong
tho1 gian xay ra su kién bat kha khang. Cac bén s€ tiép tuc thuc hién cac nghia vu
cia minh sau khi su kién bat kha khang chdm dut, trir trudng hop quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 10 cta hop dong nay.

5. Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuin (néu co): (cdc théa thudn ndy

phai khong trai ludt va khong trai dao Aurc Xa NOT).........eeeeeeeeeeieecieeiieecieeeee e
Dieu 11. Thong bao

1. Pia chi dé cac bén nhan thong bao cta bén kia (ghi ré doi véi Bén chuyén

4. Bat ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phét sinh lién quan dén hop
ddng nay phai dugc 1ap thanh van ban. Hai bén théng nhét ring, cac théng bao,
yéu cau, khiéu nai duoc coi la da nhan néu gui dén dang dia chi, dang tén nguoi
nhan thong bao, dung hinh thurc thong bao theo thda thuén tai khoan 1, khoan 2 va

khoan 3 DPiéu nay va trong thoi gian nhu sau:
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a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c6 chir ky ciia nguoi
nhan thong béo;

b) Vao ngay bén guri nhan duoc thong bao chuyén fax thanh cong trong truong
hop gui thong bao bang fax;

c) Vao ngay.............. , ké tir ngdy dong dau buu dién trong trudng hop giri
thong bao bang thu chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay
phdi khong trai ludt va khong trdi dao durc XA NOi)..........ccuveeeeecueeeeeecieeeeiieeeiee e,

5. Céc bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay d6i
vé dia chi, hinh thic va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da co thay d6i vé (dia
chi, hinh thirc, tén nguoi nhdn thong bado do cac bén thoa thudn............... ) ma bén
c6 thay doi khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén guri thong bao khong chiu
trach nhiém vé viéc bén c6 thay doi khong nhan duoc cic vin ban thong bao.

Piéu 12. Cac théa thuin khac

Ngodi cdc théa thudn di néu tai cdc diéu, khodn, diém trong hop dong nay thi
hai bén cé thé théa thudn thém cdc ndi dung khac, nhung cdc noi dung do hai bén tu
théa thudn thém tai Piéu nay ciing nhuw tai cac diéu, khoan, diém khdc trong toan bo
hop dong nay phdi khéng trdi véi cac néi dung da dwoce quy dinh tai hop dong ndy
va phdi phu hop voi quy dinh cua phap ludt, khong dwoc trai dao dirc xa hoi.

Piéu 13. Giii quyét tranh chap

Cac bén co trach nhiém thoa thuan cu thé cach thire, hinh thic gidi quyét tranh
chdp vé cac ndi dung cta hop dong khi c6 tranh chdp phat sinh va lwa
chon................ (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén
khong tu thoa thudn giai quyét dugc.

Piéu 14. Thoi diém c6 hiéu luc ciia hop dong

1. Hop d6ng ndy c6 hidu 1uc K& i NEAY......v.oveeeeeeeeeeeeeeeeeee e

2. Hop ddng nay co... diéu, véi... trang, duge 1ap thanh... ban va cé gia tri phap
1y nhu nhau, Bén nhan chuyén nhuong git... ban, Bén chuyén nhuong giir... ban dé
luu trir, lam tha tuc ndp thué, phi, 1¢ phi va thu tuc cép Giéy chirng nhan cho Bén
nhan chuyén nhuong.

3. Kém theo hop dong nay 1a cac gidy to lién quan vé dat dai nhur......................
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Céc phu luc dinh kém hop ddng nay va céc stra d6i, bo sung theo thoa thuan
ctia hai bén 12 ndi dung khong tach rdi hop ddéng nay va cé hiéu luc thi hanh déi
v6i hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay d6i ndi dung ctia hop dong nay
thi phai 1ap bang vin ban c6 chir ky cila ca hai bén.

BEN CHUYEN NHUQNG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
(Ky, ghi ro ho tén, chitcc vu nguoi ky (Ky, ghi ro ho tén, néu la to chuc thi
va dong dau) dong dau va ghi chirc vu nguoi ky)

" Ghi céac cin cr lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat. Truong hop Nha
nude co stra doi, thay thé cac van ban phap luat ghi tai phan cin cir ciia hop dong nay thi bén
chuyén nhuong phai ghi lai theo sb, tén vin ban méi da thay doi.

2 Néu 14 t6 chirc thi ghi cac thong tin vé to chirc; néu 1a c nhan thi ghi cac thong tin vé ca
nhan, néu c6 nhiéu ngudi chuyén nhuong 13 c4 nhan cing ding tén trong hop dong thi tai muc
nay phai ghi day du thong tin vé nhitng ngudi cung nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat;
khong can c6 cac ndi dung vé Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép/Gidy ching nhan diang ky
dau tu, ngudi dai dién phap luat ciia doanh nghiép.

3 Néu 1a t6 chuc thi ghi s6 Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép hoic Gidy chimg nhan
dang ky dau tu.
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Phu luc VIII

HQP PONG CHO THUE, HQP PONG CHO THUE LAI QUYEN SUDUNG
PAT PA CO HA TAN G KY THUAT TRONG DU AN BAT PONG SAN

(Kém theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 niam 2024 ciia Chinh phii)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

., hgay... thang... nam...

HQP PONG
CHO THUE, HOP PONG CHO THUE LAI QUYEN SU DUNG PAT
PA CO HA TANG KY THUAT TRONG DU AN BAT PONG SAN
S6 oo

Can ctr B luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;

Cin ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngdy 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghi dinh s6 ..../..../ND-CP ngay..... thang..... nam...... cia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot so dieu cuia Luat Kinh doanh bat dong san;

Can ctr Nghi dinh s6 ..../..../ND-CP ngay..... thang..... ndm...... cia Chinh phu
quy dinh chi ti€t thi hanh mdt s6 di€u cua Luat Dat dai;

CAN CUHKNAC ...ttt

Hai bén chung t6i gém:

I. BEN CHO THUE (BEN CHO THUE LAI) QUYEN SU DUNG PAT PA
CO HA TANG KY THUAT TRONG DU AN BAT PONG SAN

(sau day goi tit 1a Bén cho thud)

C TN 10 CIUIC: oo e e,

- Nguoi dai dién theo phap ludt:............ccceeenee. Chirc VUi

(Truong hop la ngwoi dai dién theo 1y quyén thi ghi) theo gidy ity quyén (vin
ban 1y quyén) S6....................... (néu co). CMND/CCCD/T hé can cudc theo quy
dinh ciia phép ludt vé can cw6c hodc hd Chiéu SO:........ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee. cap
NGAY: ...t veeii eeaay B, )

= D1a ChIiaec e

- Pién thoai lién hé:.........ooovveeeeiin. B X et
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1L BEN THUE (BEN THUE LAI) QUYEN SU DUNG PAT PA CO HA
TANG KY THUAT TRONG DU AN BAT PONG SAN

(sau day goi tit 1a Bén thué)

= T8N 10 CHUC, CA NMNANZ......ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e s s e s s,
- CMND/CCCD/Thé cin cudc theo quy dinh ctia phap lut vé cin cude hodc
ho chiéu’ sb:......... cap ngay:.... ol ... Al
= NOT AANG KY CU T ittt ettt e et e e e e e e sarneeeeesaaeeenes
-DP1a Chi LIEN NEi. e
- Pién thoai lién hé:.........ooovveeeeiin. Fax (néu CO)iiieeee e
- S6 tai khoan (néu CO):ueeveveeeereeann Tai Ngan hang:........ccccocovvevvveiiieenieene,
= M SO thUE (U €Ot

Hai bén dong y thuc hién viéc cho thué, thué quyén sir dung dt theo céc thoa
thuan sau day:

Picu 1. Thong tin vé dién tich dit cho thué (cho thué lai)
1. Pic diém cu thé cua thira dt nhu sau:
- Dién tich.................. Lo M2 (BANG Chl:eoeoeeeeee, )

+ Sir dung riéng:......cocveuee.. m?;
+ Sir dung chung:.................... m?;
= MUC AICh ST AUNG:...eiiieiieceeecee ettt e
- Thot han SU dUNE:.....c.vvieieieeeee et ee e e ar e e e
= NGUON ZOC ST QUNE: ..ot eee e er e
- Nhitng han ché vé quyén sir dung dat (N80 €O): vveveveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen.

2. Cac chi tiéu vé xay duyng cua thtra dat (néu c¢6) nhu sau:
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1. Gia cho thué quyén sir dung dt la:.............. doéng (Bang chit:..........cccoeuvuenn... ).

(Céc bén cé thé théa thudn, ghi ré trong hop dong don gid cho thué quyén sir
dung co thé tinh theo m? hodc tinh theo toan bé dién tich dat cho thué)

Gia cho thué nay da bao gdm gia tri quyén sur dung dit, thué VAT (néu Bén
cho thué thudc dién phai nop thué VAT)

2. Gia cho thué quy dinh tai khoan 1 Piéu nay nay khong bao gdm cac khoan
sau: (Cac bén ty thoa thuan va ghi rd trong hop dong).........cccevvvveeviiieeeciiieeieeeee

Piéu 3. Phwong thirc thanh toan

1. Phuong thtc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua ngan
hang hoac hinh thtrc khac theo quy dinh phép luat.

2. Thoi han thanh toan: (Cdc bén théa thudn cu thé tién d thanh todn tién thué
QUYEHL SUE AUNG) ..ot eeetee et e e ettt e e e te e e s taee e seabeeeesssaeeesssseeeesssseaesssseeanssseaeans

3. Cac nodi dung thoa thuan khac (néu co): (Cdc théa thudn nay phdi khéng trdi
ludt va khong trai dao @UeC XA NOT)........cc.oeeeeeeieeiieeiiiecieeeie et

Diéu 4. Muc dich thué dit

(Cdc bén ghi ré muc dich sir dung dat ciia bén thué dat)..............oeveeeceeeeenn.
Piéu 5. Thoi han thué dit, thoi diém ban giao

1. Thoi han thué dAt 13:....o.cveeeeeeeeeeeeeeee e, thang (hodc nam)

2. Thoi han thué bat AUt NEAY:.......eeveeeeeeeeeeeeeeeeee e e,
3.Gilahan thOoThan thu:.... ...
4. Giai quyét khi hop dong thué dat hét han:.............c.ooevveeeeeeeeeeeeeeeeeee e
5. Thoi G1Em DAN G100 GAL:......veeeeeeeeeeeeeeeeeee e eereeed
6. GIAY tO PAP 1Y VE GAL: ...

(Cdc bén ti théa thudn vé diéu kién, thii tuc ban giao dat, gidy to kém theo ciia
quyén sir dung dat thué).

7. Céc thoa thuin khic do cac bén thoa thuin (néu cd): (cdc théa thudn ndy
phdi khong trai ludt va khong trdi dao duc XA ROT).............cccoveveeeieieaeiiiieeieeeeen
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Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia bén cho thué
1. Quyén cua bén cho thué

a) Yéu cu bén thué khai thac, sir dung dat theo dang muc dich, quy hoach, ké
hoach str dung dat, du an dau tu va thoa thuan trong hop déng;

b) Yéu cau bén thué thanh toan tién thué theo thoi han va phuong thirc thoa
thuan trong hop dong;

¢) Yéu cau bén thué chdm dut ngay viéc sir dung dat khong dung muc dich,
hay hoai dat hodc 1am giam sat gia tri st dung cta dat; néu bén thué khong chim
dut ngay hanh vi vi pham thi bén cho thué c6 quyén don phuong chdm dut thuc
hién hop déng, yéu cAu bén thué tra lai dit dang thué va boi thuong thiét hai;

d) Yéu cau bén thué giao lai dat khi hét thoi han thué theo hop dong;

d) Yéu cau bén thué boi thuong thiét hai do 15i ctia bén thué giy ra;

e) Cac quyén khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi
khong trdi ludt va khong trai dao @uc X NOT).........oeeeeueeeeceiieiiieeeieeee e

Trieong hop cho thué lai thi xdc dinh quyén theo quy dinh tai Piéu 37 ciia Ludt
Kinh doanh bdt déng san.

2. Nghia vu cta bén cho thué

a) Cung cap thong tin day du, trung thuc vé quyén sir dung dét va chiu trach
nhiém ve thong tin do minh cung cap;

b) Chuyén giao dat cho bén thué du dién tich, ding vi tri va tinh trang dat theo
thoa thuan trong hop dong;

¢) Bang ky viéc cho thué quyén st dung dat;

d) Kiém tra, nhic nhd bén thué bao vé, gilr gin dét va sir dung dat ding muc dich;

d) Thyc hién nghia vu tai chinh vi Nha nude theo quy dinh cua phép luat;

e) Thong bao cho bén thué vé quyén ctia ngudi thir ba dbi voi dat thué;

g) Boi thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra;

h) Céc nghia vu khac do céc bén thoa thuan (néu c6): (cdc thoa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc Xa hoi)..............cocevveeveviiiiiiiiiieeciiieeeiee e

Trueong hop cho thué lai thi xdc dinh nghia vu theo quy dinh tai Piéu 37 ciia
Ludt Kinh doanh bat dong san.

Dieu 7. Quyén va nghia vu cua bén thué

1. Quyén cua bén thué
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a) Yéu cau bén cho thué cung cap thong tin day du, trung thuc vé quyén st
dung dat cho thug;

b) Yéu cau bén cho thué chuyér} giao dat ding dién tich, ding vi tri va tinh
trang dat theo thoa thuan trong hop dong;

¢) Pugc sir dung dit thué theo thoi han trong hop dong;

d),Khai thac, st dung dat thué va huong thanh qua lao dong, két qua dau tu
trén dat thué;

d) Yéu cau bén cho thué boi thuong thiét hai do 18i ctia bén cho thué gay ra;

e) Quyén cho thué lai (néu co);

g) Cac quyén khac do cac bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn ndy phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc Xa hoi)..............cocevveeeieiiiiiiiiiieieciieeeee e

2. Nghia vu ctua bén thué

a) Str dung dat dung muc dich, dung ranh gidi, dung thoi han cho thué;

b) Khong duoc huy hoai dat;

¢) Thanh toan du ti“én thué quyén str dung dat theo thoi han va phuong thuc da
théa thuén trong hgp dong;

‘d) Tuan theo quy dinh vé bao vé méi Fru’c‘mg; khong dugc 1am ton hai dén
quyén, loi ich hop phap cia nguoi st dung dat xung quanh;

d) Tré lai dat ding thoi han va tinh trang dat theo thoéa thuan trong hop dong;

e) Boi thuong thiét hai do 16i cia minh gy ra;

g) Céc nghia vu khac do cac bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc Xa hOi)..............cooeevveeeviiiiiaiiiieeeieeeeiee e

Piéu 8. Trach nhiém do vi pham hop dong

3. Cac thoa thuin khic do cac bén thoa thuin (néu cd): (cdc théa thudn ndy
phdi khong trai ludt va khong trdi dao drc XA NOT).............cccoeeeeeeieiieiciiieeiiieeeeinnn

Piéu 9. Cam két ciia cac bén
1. Bén cho thué cam két:
, a) Quyén sir dung dat néu tai Piéu 1 ctia hop dong nay khong thudc dién bi
cam cho thué theo quy dinh cua phép luat;
b) Quyén sfg: du,ng dat néu tai Piéu 1 caa hop dong n,ély dugc tao 1ap theo dung quy
hoach, dung thiét ké va cac ban v€ dugc duyét da cung cap cho Bén thug;
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¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thuin (néu cb): (cdc cam két théa thudn
nay phai khong trai ludt va khong trai dao dirc xd RQi)..............cccoveeveciieenciieaaiannn,

2. Bén thué cam két:

a) Pa tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé quyén sir dung dat cho thué;

b) B3 duoc Bén cho thué cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can
thiét lién quan dén quyén sir dung dat, Bén thué da doc can than va hiéu cac quy
dinh ctia hop dong ndy ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén thué di tim hiéu moi
van dé ma Bén thué cho 14 can thiét dé kiém tra mirc do chinh xac cua cac gidy to,
tai liéu va thong tin do;

c) S6 tién thué quyén sir dung dat theo hop doéng nay 1a hop phap, khong co
tranh chip voi bén thtr ba. Bén cho thué s& khong phai chiu trach nhiém dbi véi
viéc tranh chap khoan tién ma Bén thué da thanh toan cho Bén cho thué theo hop
ddng nay. Trong trudng hop co tranh chip vé khoan tién nay thi hop doéng ndy van
c6 hiéu lyc ddi voi hai bén;

d) Cac cam két khac do hai bén thoa thuin (néu co): (cdc cam két théa thudn
nay phai khong trdi ludt va khong trai dao @uc Xa hoi)...........cccooevceveeeeveniiiaieannn,

3. Viée ky két hop dong nay giita cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép
budc, ltra doi.

4. Trong trudng hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi co
quan nha nude c6 thim quyén tuyén 1a vo hiéu, khong c6 gia tri phap 1y hodc khong
thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cua phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac
ctia hop dong nay van c6 hiéu luc thi hanh d6i v6i hai bén. Hai bén s& thong nhét stra
d6i cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hodc khong c6 gia tri phap 1y hodc khong
thé thi hanh theo quy dinh cta phéap luat va phu hop véi ¥ chi cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dtng cac thoa thuén d3 quy dinh trong hop dong nay.

6. Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuin (néu co): (cdc théa thudn ndy
phai khong trai ludt va khong trai dao dc Xa NOi)...........c.oevevveeiiiiiiiiiiieeiee,

Piéu 10. Cac trudng hop cham dirt hop dong

1. Céc truong hop chdm dut hop dong:

a) Hai bén dong y cham dut hop dong. Trong trudng hop ndy, hai bén lap vin
ban thoéa thuan cu thé cac di€u kién va thoi han cham dut hop dong;

b) Bén thué cham thanh toan tién thué quyén sir dung dét theo thoa thuén tai
Piéu 3 cua hop dong nay;
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¢) Bén cho thué chim ban giao quyén sir dung dat theo thoa thudn tai Diéu 6
ctia hop dong nay;

d) Trong trudng hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khic
phuc duoc dé tiép tuc thuc hi¢n nghia vy ctia minh trong thoi han ... ngay, ké tir
ngay xay ra su kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoéa thuan khac thi
mot trong hai bén c6 quyén don phuong chdm dit hop ddng nay va viéc chdm dit
hop ddng nay khong duoc coi 1a vi pham hop dong.

2. Viéc xir Iy hau qua do cham dat hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhu: hoan tra lai tién thué quyén st dung dét, tinh 1ai, cac khoan phat va boi
thuong................ do hai bén thoa thun cu thé.

3. Cac thoa thuin khac do cac bén thoa thuin (néu co): (cdc théa thudn ndy
phai khong trai ludt va khong trai dao drc Xa NOi)...........c.oeeevveeciieiiieiiieeeeee,

Diéu 11. Sy kién bat kha khang

1. Céc bén nhét tri thoa thuan mot trong cac trudng hop sau day duge coi 13 su
kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay doi chinh sach phap luét cta
Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh cta co quan nha nude c6 tham quyén hodc cac
truong hop khac do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cép curu tai co sO'y té;

d) Cac thoa thuéin khac do cac bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao airc Xa NOi)...........c.eeveeveeiiieciieiieeeeee,

2. Moi trudng hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 1a
truong hop bat kha khang.

3. Khi xuét hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai
khoan 1 Piéu nay thi bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang phai thong bao
bang van ban hodc théng bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han........ ngay,
ké tr ngay xay ra truong hop bat kha khang (néu cé gidy to chitng minh vé Iy do
bdt kha khang thi bén bi tiac déng phdi xudt trinh gidy to ndy). Viéc bén bi tac
dong boi truong hop bat kha khang khong thuc hién duoc nghia vy ctia minh sé
khong bi coi 13 vi pham nghia vu theo hop ddng va ciling khong phai 14 co s& dé
bén con lai c6 quyén chdm dut hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop déng cua cac bén s€ dugc tam dung trong
tho1 gian xay ra su kién bat kha khang. Cac bén s€ tiép tuc thuc hién cac nghia vu
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ciia minh sau khi sy kién bat kha khang chim dut, trir truong hop quy dinh
tai diém d khoan 1 Piéu 11 cta hop dong nay.

5. Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuin (néu co): (cdc théa thudn ndy
phdi khong trai ludt va khong trdi dao durc XA NOT).............cccoeeeeeeeiieiciiieeiiieeeeiienn

Piéu 12. Thong bio

1. Dia chi dé cac bén nhan théng bao cua bén kia (ghi 6 déi véi Bén cho thué,

4. Bt ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop
ddéng nay phai dugc 1ap thanh vin ban. Hai bén théng nhét rang, cac théng bao,
yéu cau, khiéu nai duoc coi la da nhan néu gui dén dang dia chi, dang tén nguoi
nhén thong bao, ding hinh thirc thong bao theo thda thuan tai khoan 1, khoan 2 va
khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c6 chir ky ctia nguoi
nhan thong béo;

b) Vao ngay bén guri nhan duoc thong bao chuyén fax thanh cong trong truong
hop gui thong bao bang fax;

¢) Vao ngay.............. , ké tir ngay dong dau buu dién trong truong hop giri
thong bao bang thu chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thuéin khac do cac bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay
phdi khong trai ludt va khong trdi dao durc XA NOT).............cccoeeeeeeeeieeciiieeiiiee e

5. Céc bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay d6i
vé dia chi, hinh thtrc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi di co thay d6i vé (dia
chi, hinh thirc, tén nguoi nhdn thong bdo do cac bén thoa thudn........ ) ma bén co
thay d6i khong thong béo lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khong chiu
trach nhiém vé viéc bén c6 thay doi khong nhan duoc cic vin ban thong bao.

Piéu 13. Cac théa thuin khac

Ngodi cdc théa thudn di néu tai cdc diéu, khodn, diém trong hop dong nay thi
hai bén cé thé théa thudn thém cdc ndi dung khac, nhung cdc noi dung do hai bén tu
théa thudn thém tai Piéu nay ciing nhuw tai cac diéu, khoan, diém khdc trong toan bo
hop dong nay phdi khéng trdi véi cac néi dung da dwoce quy dinh tai hop dong ndy
va phdi phu hop voi quy dinh cua phap ludt, khong dwoc trai dao dirc xa hoi.
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Diéu 14. Giai quyét tranh chip

Cac bén co trach nhiém thoa thuan cu thé cach thire, hinh thic gidi quyét tranh
chap vé cac nodi dung cua hop dong khi co tranh chip phat sinh va lya
chon.....cccce.... (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phép luat khi hai bén
khong tu thoa thudn giai quyét dugc.

Piéu 15. Thoi diém c6 hiéu luc ciia hop dong

1. Hop d6ng ndy c6 hicu 1rc K& i NEAY......veeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

2. Hop ddng nay co....... Diéu, v6i........ trang, dugc 1ap thanh........ ban va cé
gia tri phap 1y nhu nhau, Bén thué gii.......... ban, Bén cho thué giir..... ban dé luu
trir, lam thu tuc nop thué, phi, I¢ phi theo quy dinh cua phap luét.

3. Kém theo hop dong nay 1a cac gidy to lién quan vé& dat nhur...........coeveeeeee.....

Céc phu luc dinh kém hop ddng nay va céc stra d6i, bo sung theo thoa thuan
ctia hai bén 1 ndi dung khong tach rdi hgp dong niy va c6 hiéu luc thi hanh doi
v6i hai bén.

4. Trong trudong hop cac bén thoa thuan thay d6i ndi dung cia hop dong nay
thi phai 1ap bang vin ban c6 chir ky cila ca hai bén.

BEN THUE BEN CHO THUE
(Ky va ghi ro ho tén, néu la to chic thi (Ky, ghi ro ho tén, chitc vu nguoi
dong dau va ghi chirc vu nguoi ky) ky va dong dau)

! Ghi céc can ctr lién quan dén viéc cho thué quyén st dung dat. Truong hop Nha nude c6
sira d6i, thay thé cac vian ban phap luat ghi tai phan can cir ciia hop ddng nay thi bén cho thué
phai ghi lai theo sb, tén van ban méi da thay doi.

2 Néu 1a t6 chirc thi ghi cac thong tin vé t6 chirc; néu 13 c4 nhan thi ghi cac thong tin vé ca
nhéan, néu c6 nhiéu nguoi thué 1a ca nhan cing ding tén trong hop dong thi tai myc nay phai ghi
day du thong tin vé nhitng ngudi cing nhan cho thué quyén st dung dat; khong can c6 cac ndi
dung vé Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu, nguoi dai
dién phép luat cua doanh nghiép.

3 Néu 14 t6 chirc thi ghi sé Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hodc Gidy ching nhan
dang ky dau tu.

(Xem tiép Cong bao s6 943 + 944)
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