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VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

CHINH PHU

Nghi dinh §6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 quy dinh
chi tiet mot so diéu cia Luat Kinh doanh bat dong sian

(Tiép theo Cong bao s6 937 + 938)

Phu luc I

HQP DPONG MUA BAN, THUE MUA NHA O
(Kem theo Nghi dinh so 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

MAu s6 Ic: ndi dung hop dong miu ap dung trong mua bén, cho thué mua
nha & riéng 1é

Piéu 7. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Truong hop Bén mua c6 nhu cau thé chap nha ¢ d3 mua cho t6 chiic tin
dung dang hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén mua dugc cép Giéy chimg nhan
thi Bén mua phai thong bao trudc bang van ban dé Bén ban ciing Bén mua lam cac
thi tuc can thiét theo quy dinh cta to chire tin dung.

2. Trong truong hop Bén mua/bén thué mua chua nhén ban giao nha ¢ tir Bén
ban/bén cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua c6 nhu ciu thuc hién chuyén
nhuong hop dong nay cho bén thir ba thi cic bén phai thuc hién dung thu tuc
chuyén nhuong hop dong theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san.
Bén ban/bén cho thué mua khong duoc thu thém bat ky mot khoan kinh phi chuyén
nhuong hop dong nao khi lam thu tuc xac nhan viéc chuyén nhuong hop déng cho
Bén mua/bén thué mua.

3. Hai bén thong nhat rang, Bén mua/bén thué mua chi dugc chuyén nhuong
hop dong mua ban/thué mua cho bén tht ba khi c6 du cac diéu kién theo quy dinh
ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san (Cdc bén c6 thé théa thudn, ghi ré cdc

diéu kién chuyén nhwong hop dong mua can h: .. ......).
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4. Trong ca hai trudng hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu ndy, ngudi mua lai
nha & hodc bén nhan chuyén nhuong hop dong mua ban/thué mua nha ¢ déu duoc
hudng cac quyén va phai thuc hién cac nghia vu cia Bén mua/bén thué mua theo
thoa thudn trong hop ddng nay.

5. Cac théa thudn khéc cua hai bén (cac thoa thudn nay phai khong trai ludt va
khong trai dao dirc xa hoi):

Piéu 8. Cac théa thuin vé phin sé hitu chung trong dw 4n va sé hiru
riéng, quan ly van hanh dv an (fruong hop mua ban/thué mua nha o tai dy an
Khu nha o, Khu do thi, dy an nha o hon hop)

1. Phan s& hitu chung va s hitu riéng:

a) Bén mua/bén thué mua duoc quyén sir dung riéng ddi voi dién tich dat gan
lién v&i nha & va co quyén so hiru riéng ddi v6i nha ¢ d3 mua co cac thong tin
duogc md ta, quy dinh tai Piéu 1 cta hop dong;

b) Cac phan dién tich, hang muc cong trinh xay dung thudc so hitu riéng cia
Bén ban/bén cho thué mua (la cdc phan dién tich, hang muc céng trinh xdy dung
trong dw dn ma theo hé so quy hoach, thiét ké va cdc gidy to phdap 1y ciia dw dn
dwrpc phé duyét xdc dinh cdc phan dién tich, hang muc cong trinh xdy dung dé kinh
doanh nhung chii dau tw, Bén ban/bén cho thué mua giit lai khéng ban): (cdc bén
théa thudn, mé td cu thé cac ndi dung nay, dam bdo khéng trdi ludt va khong trdi
AAO AUEC XA NOT).........oooeeeeee e

Bén ban/bén cho thué mua c6 quyén so hitu riéng d6i véi cac phan dién tich
nha, cong trinh xay dung thudc s¢ hiru riéng cua Bén ban/bén cho thué mua.

¢) Céac phan dién tich, hang muc cong trinh trong du an thudc s¢ hitu chung
ciia cac chu sé hiru nha & khac, cong trinh xdy dung khac trong du an (néu
c0): (cdc bén théa thudn, mé ta cu thé cac ndi dung nay, dam bao phdi khéong trdi
ludt va khong trai dao Auc XA NOT) ........c..eeeeeeeeeeeeeiiie e e

Cac ph?m di¢n tich, hang muc cong trinh trong du an thude s& hitu riéng ctia chu
dau tu nhung dugc danh dé sir dung chung (néu co): (cdc bén thoa thudn, mé ta cu
thé cdc néi dung nay, dam bao phdi khéng trdi ludt va khong trdi dao dike xd héi)

Chu dau tu, Bén mua/bén thué mua nha &, cac chi s& hitu cac ph?m dién tich
cong trinh trong dy an c6 quyén so hitu chung dbi v6i cac phan dién tich thudc so
hiru chung. Bén ban/bén cho thué mua, Bén mua/bén thué mua va cac chu s¢ hiru
khac ddi voi cac phan dién tich nha, cong trinh xay dung khac c6 quyén sir dung
chung ddi véi phan dién tich, hang muc cong trinh trong dy an thudc sé hitu riéng
ctia chu dau tu nhung dugc danh dé st dung chung.
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2. Cac phﬁn dién tich dich vy, tién ich cong cOng trong du an: 1a cac di¢n tich
sinh hoat cong dé)ng, khu vuc san choi chung cua dy an va cac hang muc dugc xac
dinh c6 chtc ning str dung, phuc vu cong cong theo hd so quy hoach, thiét ké cua
du an duogc phé duyét. Bén ban/bén cho thué mua, Bén mua/bén thué mua va cac
chu so hitu khac (néu cd) c6 nghia vu tra kinh phi st dung, duy tri hoat dong dbi
v6i cac phan dién tich dich vu, tién ich cong cong trong dy an theo quy ché quan Iy
van hanh du an.

3. Quan ly van hanh du an (vé cdch thire, don vi quan 1y vdn hanh; déng gop
kinh phi quan Iy van hanh; trach nhiém giam sat viéc quan ly, van hanh............
do cdc bén thoa thugn)

4. Céc thoa thuan khac (néu co): (cdc thoéa thudn nay phai khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc xa hoi)

Picu 9. Quyén va nghia vu ciia Bén ban/bén cho thué mua

1. Quyén ciia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén mua/bén thué mua tra tién mua/thué mua nha & theo dung thoa
thuan tai Piéu 3 cua hop déng va dugc tinh 13i suit trong trudng hop Bén mua/bén
thué mua cham thanh toan theo tién do thoa thuan tai Piéu 3 ctia hop dong nay;

b) Yéu cau Bén mua/bén thué mua nhan ban giao nha & theo ding thoi han
thoa thuan ghi trong hop dong nay;

¢) Pugc quyén tir chdi ban giao nha & hodc ban giao ban chinh Gidy chimg
nhén cua Bén mua/bén thué mua cho dén khi Bén mua/bén thué mua hoan tat cac
nghia vu thanh toan tién theo thoa thuén trong hop dong nay;

d) Puoc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh nha & c6
gia tri chat luong twong duong theo quy dinh cta phéap luat vé xdy dung; trudng
hop thay d6i trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong nha & thi phai c6 thoa
thuan bang vin ban v4i Bén mua/bén thué mua;

d) Pon phuong chim dit hgp dong mua ban/thué mua nha & theo thoa thuan
tai hop dong nay;

e) Yéu cau Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop dong hodc boi thuong
thiét hai khi vi pham céc thoa thuan thudc dién phai nOp phat hoac phai boi thuong
trong hop dong nay hoic theo quyét dinh cia co quan nha nudc c6 tham quyén;

g) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi
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2. Nghia vu ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cap cho Bén mua/bén thué mua cac théng tin chinh xac vé quy hoach
chi tiét dy 4n, quy hoach va thiét ké nha ¢ da duoc phé duyét.

b) Xay dung nha & va cac cong trinh ha ting theo diing quy hoach, ndi dung hd
so du 4n va tién do da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén mua/bén thué
mua c6 thé sir dung va sinh hoat binh thuong;

¢) Pam bao chat luong xay dung, kién tric k¥ thuat va my thuat nha & theo
dung quy chudn, tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

d) Bao quan nha ¢ trong thoi gian chua giao nha ¢ cho Bén mua/bén thué mua;
thire hién bao hanh nha & theo quy dinh tai ctia hop dong nay va theo quy dinh cua
phap luét;

d) Ban giao nha & va cac gidy to phap 1y co6 lién quan dén nha & ban/cho
thué mua cho Bén mua/bén thué mua theo dung thoi han théa thuédn trong hop
ddng nay;

e) Huong dan va hd tro Bén mua/bén thué mua ky két hop dong sir dung dich
vu v6i nha cung cap dién nudc, vién thong, truyén hinh cap...........c.oveveeeeenn.n, ;

) Nop tién st dung dit va cac khoan thué, phi, 1& phi khac lién quan dén viéc
ban/cho thué mua nha & theo quy dinh cua phép luat;

h) Lam tha tuc dé co quan nha nude cd thAm quyén cip Gidy chimg nhan cho
Bén mua/bén thué mua. Trong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua s€ co
van ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan dé
Bén ban/bén cho thué mua lam thu tuc dé nghi cap Gidy ching nhan cho Bén
mua/bén thué mua.

Trong thot han...... ngay, ké tir ngdy nhan dugc théng bao ciia Bén ban/bén
cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khong nop day du cac gidy to theo thong
béo thi coi nhu Bén mua/bén thué mua ty nguyén di lam thu tuc cip Gidy chimg
nhan. Khi Bén mua/bén thué mua ty nguyén lam tha tuc dé nghi cap Gidy ching
nhan thi Bén ban/bén cho thué mua phai hd tro va cung cip day da ho so phap 1y
vé nha & da ban/da cho thué mua cho Bén mua/bén thué mua;

i) Ho tro Bén mua lam céc thu tuc thé chép nha & d3 mua tai td chire tin dung

khi ¢6 y€u cau cua Bén mua;
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k) Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén mua/bén thué
mua khi vi pham céc thoéa thuan thudgc dién phai ndop phat hoac boi thuong trong
hop ddng nay hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nudce ¢ thAm quyén;

1) Céc nghia vu khéac do cac bén thoa thuan (cdc thoa thudn nay phai khong
trai ludt va khong trai dao dirc xa hoi)

Piéu 10. Quyén va nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua

1. Quyén ciia Bén mua/bén thué mua:

a) Nhan ban giao nha ¢ quy dinh tai Piéu 1 cua hop dong nay co chat luong
véi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay dung ma cac bén da
thoa thuan kém theo hop dong niy va hd so nha ¢ theo dung thoa thuan trong hop
ddng nay;

b) Puoc sir dung... chd dé xe 6 td/xe may trong khu vuc dd xe cta dy an (cdc
bén théa thudn cu thé ndi dung nay vé vi tri, dién tich...... ... de xe);

¢) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua lam tha tuc dé nghi cip Gidy chimg
nhan theo quy dinh cta phap luat (trr truong hop Bén mua/bén thué mua tu
nguyén thuc hién thi tuc nay theo thoa thuan tai diém h khoan 2 Diéu 9 cua hop
ddng nay);

d) Puoc toan quyén s& hiru, st dung va thuc hién cac giao dich dbi v6i nha &
d3 mua theo quy dinh cta phap lut, dong thoi duge st dung cac dich vu ha tang
do doanh nghiép dich vu cung cip truc tiép hodc thong qua Bén ban/bén cho thué
mua sau khi nhan ban giao nha & theo quy dinh vé st dung cac dich vy ha tang cua
doanh nghiép cung cap dich vu;

d) Nhan Gidy chting nhan sau khi d3 thanh toan du 100% tién mua/thué mua
nha ¢ va cac loai thué, phi, 1& phi lién quan dén nha & theo thoa thuan trong hop
ddng nay va theo quy dinh cua phap luat;

e) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh
ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi theo dang noi dung, tién do du an da dugc phé
duyét;

g) C6 quyén tir chdi nhan ban giao nha & néu Bén ban/bén cho thué mua khéng
hoan thanh viéc x4y dung va dua vao sir dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu
cau & thiét yéu ctia Bén mua/bén thué mua theo dang thoa thuan tai khoan 4 Diéu 4
ciia hop ddng nay hoidc trong truong hop dién tich dt ciia nha &, dién tich xay
dung nha & thuc té nho hon/Ién hon.... % so voi dién tich ghi trong hop dong nay.
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Viéc tir chdi nhan ban giao nha & trong trudng hop nay khong bi coi 1a vi pham
cac diéu kién ban giao nha ¢ ciia Bén mua/bén thué mua ddi voi Bén ban/bén
cho thué mua;

h) Yéu ciu Bén ban hd tro thi tuc thé chép nha & d3 mua tai to chuc tin dung
trong truong hop Bén mua c6 nhu ciu thé chip nha ¢ tai to chuc tin dung theo quy
dinh cua t6 chirc tin dung, quy dinh phap luat;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi

2. Nghia vy ctia Bén mua/bén thué mua:

a) Thanh toan day du va ding han sd tién mua/thué mua nha & theo thoa thuan
tai Diéu 3 ctia hop dong nay khong phu thudc vao viée co hay khong c6 thong bao
thanh toan tién mua/thué mua nha & cua Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhén ban giao nha & theo thoa thuan trong hgp dong nay;

¢) Ké tir ngdy nhan ban giao nha &, Bén mua/bén thué mua hoan toan chiu
trach nhiém d6i voi nha & dd mua/thué mua (trir cac trudng hop thudc trach nhiém
bao dam tinh phap 1y va viéc bao hanh nha & cua Bén ban/bén cho thué mua) va tu
chiu trach nhiém vé viéc mua/thué mua, duy tri cac hop dong bao hiém can thiét
dbi v6i moi rui ro, thiét hai lién quan dén nha & va bao hiém trach nhiém dan sy
phu hop v6i quy dinh cua phap luat;

d) Ké tir ngay nhan ban giao nha &, ké ca trudng hop Bén mua/bén thué mua
chua vao st dung nha ¢ thi nha & s€é dugc quan 1y va bdo tri theo ndi quy quan ly
st dung nha & va Bén mua/bén thu€é mua phai tuan thu cac quy dinh dugc néu
trong ban ndi quy quan 1y st dung nha ¢;

d) Thanh toan cac khoan thué, phi va 18 phi theo quy dinh ctia phap luat ma
Bén mua/bén thué mua phai ndp nhu thoa thuan tai hop dong nay;

e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: di¢én, nudc, truyén hinh cap,
truyén hinh v¢ tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khéc phat sinh do
nhu ciu sir dung cia Bén mua/bén thué mua theo quy dinh;

g) Sir dung nha & dung muc dich dé ¢ theo quy dinh cua phap luat vé nha va
theo thoa thuén trong hop dong nay;

h) Nop phat vi pham hop dong va bdi thudng thiét hai cho Bén ban/bén cho
thué mua khi vi pham cac thoéa thuan thudc dién phai ndp phat hoac boi thuong
theo quy dinh trong hop ddng nay hodc theo quyét dinh cua co quan nha nude cé
tham quyén;
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i) Thyc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh cua co quan nha nudce c6 thim
quyén khi vi pham cac quy dinh vé quan 1y, st dung nha &;

k) Céac nghia vy khac theo thoa thuan cua cac bén (cdc thoa thudn nay phdai
khong trai luat va khong trai dao dirc xa hoi)..... ...

Piéu 11. Trach nhiém cia hai bén va viéc xi 1y vi pham hop dong

1. Hai bén théng nhit hinh thtrc, cach thic xt 1y vi pham khi Bén mua/bén

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc ndi dung sau ddy:

- Néu qua.......... ngay, ké tir ngay dén han phdi thanh todn tién mua/thué mua
nha & theo théa thudn tai Piéu 3 cia hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua
khong thuc hién thanh todn thi sé bi tinh ldi sudt phat qud han trén téng S0 tién
chdm thanh todn la:.......% (.....phan tram) theo ldi sudt... ... (cac bén thoa thuan
cu thé % ldi sudt/ngay hodc theo timg thang va ldi sudt ¢é ky han ....thang hodc
khong ky han) do Ngdn hang.............. céng bo tai thoi diém thanh todn va dwoc
tinh bat dau tir ngay phdi thanh todn dén ngay thiee trd;

- Trong qud trinh thwc hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén mua/bén
thué mua tré han thanh todn cia tit cd cac dot phai thanh todn theo thoa thudn
tai Diéu 3 ciia hop dong nay vieot qud...... ngay thi Bén ban/bén cho thué mua
c6 quyén don phwong cham ditt hop dong theo théa thudn tai Piéu 15 ciia hop
dong nay.

Trong truong hop nay Bén ban/bén cho thué mua dwoc quyén ban nha ¢ cho
khdch hang khdc ma khéng can c6 sw dong y cia Bén mua/bén thué mua nhung
phdi théng bdo bang vian ban cho Bén mua/bén thué mua biét trude it nhat la 30
ngay. Bén ban/bén cho thué mua sé hoan tra lai s6 tién ma Bén mua/bén thué mua
da thanh todan.......... (c6 hodc khéng tinh 1di sudt do cdc bén théa thudn) sau khi
da khdu trir tién boi thuwong vé viéc Bén mua/bén thué mua vi pham hop dong nay
la...... % (coveenne phan tram) tong gid tri hop dong ndy (chua tinh thué) (do cdc
bén thoa thugn % nay).

2. Hai bén thdng nhat hinh thtc, cach thirc xtr Iy vi pham khi Bén ban/bén cho

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc ndi dung sau ddy:
- Néu Bén mua/bén thué mua da thanh todn tién mua/thué mua nha & theo tién
dé théa thudn trong hop dong ndy nhung qud thoi han... ngay, ké tir ngay Bén
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ban/bén cho thué mua phdi ban giao nha & theo théa thudn tai Piéu 5 ciia hop
dong nay ma Bén bdan/bén cho thué mua van chwa ban giao nha & cho Bén
mua/bén thué mua thi Bén ban/bén cho thué mua phadi thanh toan cho Bén
mua/bén thué mua khodn tién phat vi pham véi ldi sudt la.....% (.. .. phan tram)
(cdc bén théa thudn cu thé % lai sudt/ngay hodc theo tirng thang va ldi sudt cé ky
han .... thang hoac khong ky han) do Ngdn hang...... cong bo tai thoi diém thanh
todn trén tong so tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn cho Bén bdn/bén
cho thué mua va dwoc tinh tir ngdy phdi ban giao theo théa thudn dén ngay Bén
ban/bén cho thué mua ban giao nha & thuc té cho Bén mua/bén thué mua.

- Néu Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao nha & qud..... ngay, ké tir
ngay phdi ban giao nha ¢ theo théa thudn tai Diéu 5 ciia hop dong nay thi Bén
mua/bén thué mua cé quyén tiép tuc thuc hién hop dong nay véi théa thudn bo
sung vé thoi diém ban giao nha & méi hodc don phwong cham ditt hop dong theo
théa thudn tai Piéu 14 ciia hop dong nay.

Trong truong hop ndy, Bén ban/bén cho thué mua phdi hoan tra lai toan bé sé
tién ma Bén mua/bén thué mua dd thanh todn (cdc bén théa thudn cé hodc khéng
tinh 1di sudt) va boi thwong cho Bén mua/bén thué mua khodn tién phat vi pham
hop dong twong diong Vdi... ..... % (...... phan tram) téong gid tri hop dong nay
(chuea tinh thué).

3. Truong hop dén han ban giao nha ¢ theo thong bao ctia Bén ban/bén cho
thué mua va nha & da du diéu kién ban giao theo thoéa thuan trong hop dong
nay ma Bén mua/bén thué mua khong nhan ban giao thi: (cdc bén thoa thudn
cu thé)

4. Cac thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dvrc xa hoi)

Pi¢u 12. Cam két ciia cac bén

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Nha o néu tai Piéu 1 ctia hop dong nay khong thudc dién di ban/cho thué
mua cho nguoi khac, khong thudc dién bi cAm ban/cho thué mua theo quy dinh cua
phap luat;

b) Nha ¢ néu tai Diéu 1 cta hop dong nay duoc xdy dung theo ding quy
hoach, dung thiét ké va cac ban vé& dugc phé duyét da cung cap cho Bén mua/bén
thué mua, bao dam chat lugng va dung cac vat li¢u xay dung theo thdéa thuan trong
hop dong nay;
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¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (cdc théa thudn nay phdi khong trdi
ludt va khong trdi dao duc xad hoi):

2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) Pa tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé nha ¢ mua/thué mua;

b) Pa duoc Bén ban/bén cho thué mua cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va
thong tin can thiét lién quan dén nha &, Bén mua/bén thué mua di doc cin than va
hiéu cac quy dinh ctia hgp ddng nay ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén mua/bén
thué mua da tim hiéu moi vin dé ma Bén mua/bén thué mua cho 1a can thiét dé
kiém tra mirc do chinh x4c cua céc gidy to, tai lidu va thong tin do;

¢) S6 tién mua/thué mua nha & theo hop dong nay 1a hop phap, khong co
tranh chip voi bén thir ba. Bén ban/bén cho thué mua s& khong phai chiu trach
nhiém ddi voi viéc tranh chap khoan tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh
toan cho Bén ban/bén cho thué mua theo hop dong nay. Trong trudng hop cb
tranh chip vé khoan tién mua/thué mua nha & nay thi hgp doéng nay van c6 hiéu
luc d6i véi hai bén;

d) Cung cép cac gidy to can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu ciu theo
quy dinh cua phap luat dé lam thu tuc cap Gidy chting nhan cho Bén mua/bén
thué mua.

d) Céac cam két khac do hai bén thoa thuan (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi
ludt va khong trai dao duc xad hoi):

3. Viéc ky két hop dong nay giita cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép
budc, ra dbi.

4. Trong trudng hgp mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi
co quan nha nudc co tham quyén tuyén 13 vo hiéu, khong co gia tri phap 1y hoic
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh ctia phap luat thi cac diéu, khoan,
diém khac cta hop dong nay van c6 hiéu luc thi hanh ddi voi hai bén. Hai bén s&
théng nhét stra doi cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hi€u hoac khong co gia tri
phép 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat va phu hop véi ¥ chi
cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dang cac thoa thuin di quy dinh trong hop
dong nay.

6. Cac thoa thuan khéc (cdc thoa thudn nay phai khong trai luat va khong trdi
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Piéu 13. Sv kién bat kha khang

1. Céc bén nhét tri thoa thudn mot trong cac trudng hop sau diy dugc coi 1a sy
kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hoic do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap luat cua
Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh cta co quan nha nudc c6 thim quyén hodc cac
truong hop khac do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cip ctru tai co sO y té;

d) Céac thoa thuan khéc (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt va khong trai
AAO AUC XA NOT).......oooeeeee e

2. Moi truong hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong duge coi la
truong hop bat kha khang.

3. Khi xuat hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuén tai
khoan 1 Piéu nay thi bén bi tac dong boi trudong hop bat kha khang phai théng bao
bang vian ban hodc théng bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han ........
ngay, ké tir ngay xdy ra truong hop bat kha khang (néu cé gidy to chitng minh vé Iy
do bdt kha khéng thi bén bi tdc ddng phdi xudt trinh gidy to nay). Viéc bén bi tac
dong boi trudng hop bat kha khang khong thuc hién dugce nghia vu ctia minh s&
khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo hop dong va ciing khong phai 13 co so dé
bén con lai ¢6 quyén cham dut hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop déng cua cac bén s€ dugc tam dung trong
thot gian xay ra sy kién bat kha khang. Cac bén s€ tiép tuc thuc hién cac nghia vy
ciia minh sau khi su kién bat kha khang chdm dut, trir truong hop quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 14 ctia hop dong nay.

5. Céc thoa thuan khac (cdc thoa thuan nay phai khong trdi ludt va khong trai
AAO AUEC XA NOT) ..ottt et e e ettt e e et e e e e snteaeessaeeeesseeeennens

Pi¢u 14. Cham dit hop dong

1. Céc truong hop chdm dut hop dong:

a) Hai bén dong ¥ chim dut hop déng bing vin ban. Trong trudng hop
nay, hai bén 1ap vin ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han chdm dat
hop dong;
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b) Bén mua/bén thué mua cham thanh toan tién mua/thué mua can ho theo thoa
thuan tai khoan 1 Piéu 11 cua hop dong nay;

c) Bén ban/bén cho thué mua cham ban giao nha & theo thoa thuan tai Piéu 5
ctia hop dong nay;

d) Trong trudng hop bén bi tac dong bai sy kién bat kha khang khong thé khic
phuc duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vy cia minh trong thoi han... ngay, ké tir
ngay xay ra sy kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khéc thi
mot trong hai bén c6 quyén don phuong cham dat hop dong nay va viéc cham dut
hop ddng nay khong duoc coi 1a vi pham hop dong.

2. Viéc xir Iy hau qua do cham dit hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhu: hoan tra lai tién mua can hd, tinh 13i, cac khoan phat va boi thuong..... do
hai bén thoa thuan cu thé.

3. Céc thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt va khong trai

d d, NhA)
....................................................................................................................................

Picu 15. Thong bao

1. Dia chi dé cic bén nhan thong bao cta bén kia (ghi ré6 doi véi Bén ban/bén

3. Bén nhan thong bao (néu Bén mua/bén thué mua c6 nhiéu nguoi thi Bén
mua/bén thué mua thoa thudn cw 01 nguoi dai dién dé nhan thong bdo) la:

4. Bt ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop
ddng nay phai dugc 1ap thanh van ban. Hai bén thdng nhat rang, cac thong bao,
yéu cau, khiéu nai dugc coi 1a da nhan néu gui dén dung dia chi, ding tén nguoi
nhan thong bao, dung hinh thirc thong bao theo thda thuan tai khoan 1, khoan 2 va
khoan 3 DPiéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c6 chit ky cua nguoi

nhan thong béo;
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b) Vao ngay bén giri nhan duoc thong bao chuyén fax thanh coéng trong trudng
hop gui thong bao bang fax;

c) Vao ngay...., ké tir ngay déng dau buu dién trong truong hop giri thong bao
bang thu chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thuan khéac do cac bén thdéa thuan.............ccceeeeeiiieeiiiiicee e,

5. Cac bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi
vé dia chi, hinh thirc va tén nguoi nhan thong bao; néu khi di c6 thay d6i vé (dia
chi, hinh thire, tén nguoi nhan thong bao do cac bén thoa thuan... ..... ) ma bén co
thay d6i khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén gui thong bao khong chiu
trach nhiém vé viéc bén c6 thay d6i khong nhan duoc cac van ban thong bao.

Picu 16. Cac thoéa thuin khac

Ngoai cdc théa thudn dd néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop dong nay
thi hai bén c6 thé théa thudn thém cdc ndi dung khdc, nhung cdc néi dung do
hai bén tw théa thudn thém tai Piéu nay cing nhw tai cac diéu, khodan, diém
khéc trong toan bé hop dong nay phdi khéng trdi véi cde néi dung da dwoc quy
dinh tai hop dong ndy va phdi phit hop véi quy dinh cua phdp ludt, khéng dwoc
trai dao dirc xa hoi.

Piéu 17. Giai quyét tranh chip

Céc bén c6 trach nhiém thoa thuan cu thé cach thirc, hinh thirc giai quyét tranh
chap vé cac noi dung ctia hop dong khi c6 tranh chap phat sinh va Iya chon
........... (co quan Tda an) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén khong
tu thoa thuan giai quyét duoc.

Pi¢u 18. Thoi diém c6 hiéu luc cia hop dong

1. Hop d6ng nay c6 hidu e K& tl NEAY.......ovoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

2. Hop dong nay co........ diéu, v6i..... trang, dugc lap thanh...... ban va co
gia tr1 nhu nhau, Bén mua/bén thué mua giir.... ban, Bén ban/bén cho thué mua gitr
ban dé luu trix, 1am thu tuc nop thué, phi, 1€ phi va thu tuc cép Giéy chimg nhan
cho Bén mua/bén thué mua.

3. Kém theo hop dong nay 13 01 ban vé thiét ké mat bang nha & mua/thué mua
néu tai Diéu 1 cua hop déng nay da dugc phé duyét, 01 ban danh muc vat li€u xay
dung nha & (néu mua ban/thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai) va cac giay
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Céc phu luc dinh kém hop dong nay va cac stra doi, bd sung theo thoa thuén
ctia hai bén 13 ndi dung khong tach roi hop dong nay va co hiéu luc thi hanh dbi
v&i hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuin thay doi ndi dung cua hop ddng nay
thi phai 1ap bang van ban c6 chit ky cia ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky, ghi ro ho tén; néu la t6 chirc (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu
thi ghi vo chirc vu nguoi ky va dong dau) nguoi ky va dong ddu)

! Ghi cac can ctr lién quan dén viéc mua ban, cho thué mua nha &. Trudng hop Nha nude co
stra d0i, thay thé cac van ban phép luat ghi tai phan cin cir cia hop dong nay thi bén ban phai ghi
lai theo sd, tén vin ban m&i di thay doi.

2 Ghi tén doanh nghiép, c nhan ban, cho thué mua nha &; néu 1a c4 nhan thi khong can c6
cac ndi dung vé Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chtng nhan ding ky dau tu, ngudi
dai dién phap luat cia doanh nghiép.

3 Néu 1a t6 chirc thi ghi cac thong tin vé t6 chirc; néu 13 c4 nhan thi ghi cac thong tin vé ca
nhan, néu c6 nhiéu ngudi mua 13 ca nhan cing dimg tén trong hop dong thi tai muc nay phai ghi
day du thong tin vé nhitng ngudi cing mua nha &; khong can c6 cac ndi dung vé Gidy ching
nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang ky dau tu, nguoi dai dién phap luat cua
doanh nghiép.

4 Néu 1a t chirc thi ghi s6 Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hodc Gidy ching nhan
dang ky dau tu.
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Phu luc II
HOQP PONG THUE NHA O
(Kém theo Nghi dinh sé 96/2024/NP-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

v, NEAY... thdng... nam....

HQP PONG THUE NHA O
S6..../.....

Can cu Bo luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cit Nghj dinh s6.../.../ND-CP ngay... thang... nam... cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sd diéu cua Luét Kinh doanh bat dong san;

Can el Khac!. .. ...

Can ctr cac van ban, hd SO Phap 1Y dw &N .....oeveeeeeeeeeeeeeeeee e

Hai bén chiing téi gom:

I. BEN CHO THUE NHA O (sau day goi tit 13 Bén cho thué):

- Nguoi dai dién theo phap luat:..................... Chirc VU:. oo

(Truong hop la nguoi dai dién theo ity quyén thi ghi) theo gidy 1y quyén (van
ban 1y quyén) $6.....(néu c¢é). Thé can cudc cong dan (h chiéu) so: ...... cap ngay:
..... fod Ml ..)

- Ma O

-DPiénthoailién hé:.............................. FaX: .o

- S6 tai khoan:.....................l Tai Ngan hang:........ccccceeviiiviiiiiieciieeieeeee

S M SO tIUG . . . e e e e e et e e e e e e e e e aa e e —aeaa—aaaaaaaaaaan
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II. BEN THUE NHA O (sau day goi tit 1a Bén thud):
= TEN 10 CHTC, CA NNAN®: «.eeeeeeeeeeeeeeee e e e e ee e s s s s s s seeaesenens

- Thé cin cude cong dan/hd chiéu? so:........ cap ngay:..../.../...., tAl coeeereennen.

- S6 tai khoan (néu cO):.....ovvueenn... Tai Ngan hang: .........ccccooeevieennnnne, :

= M SO thUE (I1EU CO): vt

Hai bén chung t6i thong nhat ky két hop dong cho thué nha ¢ voi cac ndi dung
sau day:

Piéu 1. Cac thong tin vé nha ¢ cho thué

1. Loai nha ¢:

(Nha o: biét thy, can ho chung cu, nha o riéng lé)

2. Vi tri, dia diém MDA 67 ..o

(Nha o: biét thy, can ho chung cu, nha o riéng lé)

( P6i v6i can ho chung cu ghi rd cac thong tin vé: Can ho sb:.......... tai ting
(tang ¢6 can ho):.eeveceeeenn. , thudc nha chung cu................. duong/phd (néu co),
thudc phudng/Xa......ccccoevveeieiieeeeee e, , quan/huyén/thi Xa...........cccceeeeneee. ,
HIAANN PRG ..o, )

3. Hién trang vé chat Trong Nha G: oo

4. Dién tich cua nha ¢&:

- Tong dién tich san XAy dUng Nha O ......c.ovveeeeeeeeeeeeeeeeee e, m?
- Tong dién tich st dung dat:................... m?, trong do:

SU AUNE TIEINE: ...ttt ettt ettt ettt s s s eaenee, m?
ST dUNE CHUNG (U CO): oo m?
Muc dich str dung QAL oottt r s,
5. CONZ NANG ST AUNEZ: ..ottt et sre e et e e aee e sreesaseesnseeas

6. Trang thi€t bi K€M theo:........cooviiiiiiiiiee e
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Diéu 2. Gi4 thué nha &

1. GIAthUE NhA G 1A ....eiiiiiiieeee e e e

(Viét Nam dong/thang hodc Viét Nam dong/nam). (Bang chit: .........occeee.... ).

Gi4 thué ndy da bao gdm: chi phi bao tri, quan 1y van hanh nha & va cac khoan
thué ma Bén cho thué phai ndp cho Nha nudc theo quy dinh................ (do cac
bén thoa thuén).

2. Cac chi phi str dung dién, nuodc, dién thoai va cac dich vu khac do Bén thué
thanh todn cho bén cung cap dién, nudc, dién thoai va cac co quan cung cap dich

vu khac.
3. Cac thoa thuain KhAC (18U CO)..eveeeeeeeeeeeeee et
Pi¢u 3. Phuwong thirc va théi han thanh toan

1. Phuong thirc thanh todn: Thanh toan bang tién Viét Nam théng qua hinh
thire chuyén khoan qua ngan hang hodc hinh thirc khac theo quy dinh ctia phap luat

2. Thot han thuc hién thanh toan:.........ccccovvviviiiiiiieeeeee

3. Cac thoa thuan KhAc (NEU CO): vu.veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Pi¢u 4. Thoi han cho thué, thoi diém giao, nhian nha & cho thué va ho so
kém theo

I.Thothan cho thué nha O:.... ...

2. Thoi diém giao nhan nha ¢: Ngay... thang... ndm. ...

3. HO SO KEIM thEO: 1.t

Piéu 5. Sir dung nha & thué

1. Muc dich st dung nha & ctia bén thu€: ..........coocvieviiiniiieiieee e

2. Céc han ché st AUNG NHA G oo

3. Bong phi dich vy, phi quan Iy vaAn hanh:............ccooeiiiiii e,

4. Ban hanh va tuan thi ndi quy, quy ché quan 1y van hanh cta khu nha o,
Lo 10 02 o LR PR

5. Cac thoa thuan khac (néu cd): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va

khong trai dao dirc xa hoi)
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Pi¢u 6. Quyén va nghia vu ciia bén cho thué

1. Quyén cua bén cho thué (theo Piéu 18 ctia Luat Kinh doanh bat dong san):

a) Yéu cau bén thué nhan nha & theo thoi han da thoa thuan tai Diéu 4 cua Hop
dong nay;

b) Yéu cau bén thué thanh toan du tién theo thoi han va phuong thirc thoa
thuan tai Piéu 3 cia Hop dong nay;

c) Yéu cau bén thué bao quan, st dung nha ¢ theo ding hién trang da li¢t ke tai
Diéu 1 cua Hop dong nay;

d) Yéu cau bén thué bdi thuong thiét hai hodc stra chita phan hu hong do 15i
cua bén thué gay ra;

d) Cai tao, nang cap nha & cho thué khi dugc bén thué dong y nhung khong
dugc gy anh huong cho bén thué;

e) Pon phuong chdm dut thuc hién hop dong theo quy dinh tai diém g khoan 2
bicu 18 cua Luat Kinh doanh bat dong san;

g) Yéu cau bén thué giao lai nha & khi hét thoi han thué;

h) Cac quyén khac do cac bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn ndy phdi
khong trai luat va khong trai dao dirc xa hoi) ...

2. Nghia vy cua Bén cho thué (theo Piéu 19 ciia Luat Kinh doanh bat
dong san)

a) Giao nha & cho bén thué theo thoa thuan trong hop dong va huéng dan bén
thué sir dung nha ¢ theo dling cong nang, thiét ke tai Bi¢u 1 cia Hop dong nay;

b) B4ao dam cho bén thué str dung 6n dinh nha & trong thot han thué;

c¢) Béo tri, stra chira nha ¢ theo dinh ky hodc theo thda thuan; néu bén cho thué
khong bdo tri, stra chira nha & ma gay thi¢t hai cho bén thué thi phai boi thuong;

d) Khong duoc don phuong chdm dut hop dong khi bén thué thue hién dung
nghia vu theo hop dong, trir truong hop duge bén thué dong y cham dut hop dong;

d) Boi thuong thiét hai do 161 cia minh gay ra;

e) Thuc hién nghia vu tai chinh vé1 Nha nude theo quy dinh cua phap ludt;

g) Céc nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi

khong trai ludt va khong trdi dao dirc XA ROT) .......ccuveveeeeeeeciiieeiiieeecee e,
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Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia bén thué

1. Quyén cua bén thué (theo Piéu 20 cua Luat Kinh doanh bat dong san)

a) Yéu cau bén cho thué giao nha & theo dung hién trang da liét ké tai Piéu 1
ctiia Hop dong nay;

b) Yéu ciu bén cho thué cung cip thong tin ddy du, trung thuc vé nha o;

¢) Puoc dbi nha & dang thué véi ngudi thué khac néu duge bén cho thué dong
¥ bang vin ban;

d) Pugc cho thué lai mot phﬁn hodc toan bd nha & néu co thoa thuan trong hop
dong hoic duoc bén cho thué dong ¥ bang vin bén;

d) Puoc tiép tuc thué theo cac diéu kién da thoa thuin véi bén cho thué trong
truong hop thay déi chu sé hitu;

e) Yéu cau bén cho thué sira chita nha ¢ trong truong hop nha ¢ bi hu hong
khong phai do 16i cia minh gay ra;

g) Yéu cau bén cho thué bdi thuong thiét hai do 151 ctia bén cho thué gay ra;

h) Pon phuong cham dut thuc hién hop dong theo quy dinh tai diém g khoan 2
Diéu 20 ctia Luat Kinh doanh bat dong san;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thuén (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai luat va khong trai dao dirc xa hoi)

2. Nghia vy ctia Bén thué (theo Piéu 21 ctia Luat Kinh doanh bat dong san)

a) Bao quan, str dung nha ¢ dung cong ning, thiét ké da liét ké tai Pidu 1 va
cac thoa thuan trong hop dong;

b) Thanh toan du tién thué nha ¢ theo thoi han va phuong thirc thoa thuan tai
Diéu 3 va Piéu 4 ciia Hop dong nay;

¢) Sir dung nha ¢ dung muc dich va sitra chita hu hong ctia nha ¢ do 16i cia
minh gay ra;

d) Tra nha & cho bén cho thué theo dung thoa thuan trong hop dong;

d) Khong dugc thay doi, cai tao, pha d& nha ¢ néu khong c6 sy dong y bang
van ban cua bén cho thué;

e) Boi thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra;

g) Céc nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdi dao Guec XA NOI) ........ccceeeeeeeeceeeeciieeiieeiieeeee e
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Pic¢u 8. Trach nhiém do vi pham hop dong

1. Trach nhiém cua bén cho thué khi vi pham hop d0ng..........oveeeveeeeeereeeeeeenn.

2. Trach nhiém cta bén thué khi vi pham hop d0ng ......c.coeeveevveeeeeeeeeeeeeeen.

3. Cac trudng hop bét kha khang: Bén thué hodc Bén cho thué khong bi coi 1a
vi pham hop ddng va khong bi phat hozc khong phai chiu trach nhiém bdi thuong
thiét hai néu viéc cham thue hién hodc khong thuc hién cac nghia vu dugc cac bén
thoa thuan trong hop dong nay do c6 su kién bat kha khang nhu thién tai, chién
tranh, su thay ddi quy dinh phap luat va cac truong hop khac ma khong phai do 15i
cua cac Bén gay ra.

4. Cac thoa thuan khac (néu cb): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc xa hoi)

Pi¢u 9. Phat vi pham hop dong

Do cac ben thoa thUAN: ..........oooovviiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Pi¢u 10. Cac truong hop cham dirt hop dong va cac bién phap xir ly

1. Céc truong hop chdm dut hop dong:

a) Hai bén dong ¥ cham dat hop ddng. Trong trudng hop ndy, hai bén 1ap van
ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han chidm dut hop dong;

b) Bén thué cham thanh toan tién thué theo thoa thuan tai Diéu 3 ctia hop dong nay;

¢) Bén cho thué chdm ban giao nha ¢ theo thoa thudn tai Diéu 4 ctia hop dong nay;

d) Trong trudng hop bén bi tac dong bai sy kién bat kha khang khong thé khic
phuc duoc dé tiép tuc thyc hién nghia vu cua minh trong thoi han...... ngay, ké tur
ngdy xdy ra su kién bat kha khang va hai bén ciing khong cé thoa thuan khac thi
mot trong hai bén c6 quyén don phuwong cham dut hop dong nay va viéc cham dut
hop ddng nay khong dugc coi 1a vi pham hop dong.

2. Viéc xir Iy hau qua do cham diit hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay nhu: hoan tra lai tién thué, tinh 13i, cdc khoan phat va bdi thuong. .. ... do hai
bén thoa thuén cu thé.

3. Cac thoa thuan khac (néu cb): (cdc théa thudn ndy phdi khong trdi ludt va

khong trai dao dirc xa hoi)
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Piéu 11. Giai quyét tranh chip

Céc bén co trach nhiém thoa thuan cu thé cach thirc, hinh thirc giai quyét tranh
chap v€ cac ndi dung cia hop dong khi c¢6 tranh chap phat sinh va lya chon
............. (co quan Toa éan) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén
khong tu thoa thuan giai quyét dugc.

Piéu 12. Hiéu luc ciia hop dong

1. Hop d0ng nay c6 hidu e K& tl DAY .....v.vveeeeeeeeeeeeeeeeeee e

2. Hop dong nay c6.... diéu, véi..... trang, dugc 1ap thanh........ ban va c6 gia
tr1 phap 1y nhu nhau, Bén mua giir.... ban, Bén ban gitr...... ban dé luu trit, 1am

thi tuc ndp thué, phi, 1& phi theo quy dinh cta phép lut.

3. Kém theo hop dong nay cac iay t0 VE DA & ......vevveeeeceeeeeeeeeeee el

Céc phu luc dinh kém hop dong nay va cac stra doi, bd sung theo thoa thuén
cua hai bén 1a nd1 dung khong tach ro1 hop dong nay va c¢6 hi¢u luc thi hanh doéi
vOi hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay doi ndi dung cta hop dong nay
thi phai lap bang van ban c6 chit ky cua ca hai bén.

BEN THUE BEN CHO THUE
(KY, ghi ro ho tén; néu la t6 chirc thi ghi (K, ghi ro ho tén, chirc vu nguoi ky va
ro chirc vy nguoi ky va dong ddu) dong dau)

" Ghi cac can ct lién quan dén viéc cho thué nha ¢. Trudng hop Nha nudc c6 stra ddi, thay
thé cac van ban phép luat ghi tai phan cin cir cia hop ddng nay thi bén ban phai ghi lai theo s6,
tén van ban méi di thay doi.

2 Ghi tén doanh nghiép, c4 nhan cho nha &; néu 1a ca nhan thi khong can co cac ndi dung vé
Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu, nguoi dai dién phap
luat ctia doanh nghiép.

3 Néu 1a t6 chirc thi ghi cac thong tin vé t6 chirc; néu 13 c4 nhan thi ghi cac thong tin vé ca
nhan, néu c6 nhiéu ngudi mua 1a ca nhan cing ding tén trong hop dong thi tai muyc nay phai ghi
day du thong tin vé nhiing nguoi cung thué nha &; khong can ¢ cic ndi dung vé Gidy ching
nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang ky dau tu, nguoi dai dién phap luat cua
doanh nghi¢p.

4 Néu 1a t6 chtrc thi ghi s Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hodc Gidy chimg nhan
dang ky dau tu.
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Phu luc III

HQP DPONG MUA BAN, HQP PONG THUE MUA PHAN DIEN TiCH
SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG

(Kém theo Nghi dinh sé 96/2024/NP-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

STT

Noi dung

Mau sb 11la

Noi dung hop dong mau ap dung trong ban, cho thué mua phan
dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muc dich du lich, luu tra

Mau sb IIIb

Noi dung hop dong miu ap dung trong ban, cho thué mua cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra
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‘Mﬁu s6 IIIa: ndi dung hop dong miu ap dung trong ban, cho thué mua
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich, luu tra

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

..., hgay... thang... nam ...

, ‘ _HQP PONG , ‘ A
MUA BAN, HQP PONG THUE MUA PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG
TRONG CONG TRINH XAY DUNG
So:.../...

Can cu Bo luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 ndm 2023;
Can ctr Luat Du lich ngay 19 thang 6 ndm 2017,

Can ct Nghi dinh sb.../.../ND-CP ngay....... thang........ nam....... cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san;

CAN CUKNAC T oot

Can ¢t cac van ban, ho S0 PhAP 1Y AW &1 c....veveeeeeeeeeeeeee e

Cdc Bén dudi ddy gom:
I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG

TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU MUC
PICH DU LICH, LUU TRU (sau dy goi tit 13 Bén ban/bén cho thué mua):

= TEN 0 CHTC, CA NNANZ: .o e e e e e e s s s s s seeaeseaeen
- Gidy ching nhan diang ky doanh nghiép/Gidy chung nhan dang ky dau tu so:

- Nguoi dai dién theo phap luat:..........cccceeenen. Chic VU e
(Truong hop la ngueoi dai dién theo vy quyén thi ghi theo gidy ity quyén (van
ban 1ty quyén) Sé ............. (néu c6). CMND/CCCD/Thé cin cuéc theo quy dinh
ciia phdp ludt vé can cude hodc h chiéu so.................... cdp ngay:.../.../......, tai )
e 5 T 1 ¢l | PR
-DPién thoai lien hé:..........ovvvvvvnnnnnnnn. FaX: oo
= S6 131 KNOAN: ... Tai Ngan hang:.........ccccevevevevveeiinennnnne,

S M SO TIUG: oot e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e —aeaa—aaeaaaaaaaas
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II. BEN MUA/BEN THUE MUA PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG
TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU MUC
PICH DU LICH, LUU TRU (sau day goi tit 1a Bén mua/bén thué mua):

= TEN t0 ChUC, CATNNAND: ..ottt e eee e ;

- CMND/CCCD/Thé cin cudc theo quy dinh ctia phép luat vé cin cude hodc
ho chiéu® sb:......... CAP NBAY /ooy BB et

- S tai khoan (néu €O):...eveveveeeeeeeann Tai Ngan hang.........cccoeeveeiieeiiecenn,

= M SO U (11U CO): vttt eee e eee e

Hai bén dong ¥ ky két ban hop dong mua ban/thué mua phan dién tich san xdy
dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luvu tru
nay véi cac diéu, khoan sau day:

Piéu 1. Giai thich tir ngir

Trong hop ddng nay cac tir va cum tir dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

1. “Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 céng ning phuc
vu muyc dich du lich, luu trd” 1a cong trinh x4y dung, phan dién tich san x4y dung
trong cong trinh xay dung c6 codng nang st dung luu tra du lich/can hd cé cong
nang stir dung van phong két hop luu trii va cac phan dién tich khac (néu c6) trong
tda nha dugc mua ban/thué mua kém theo phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra tai hop déng nay,
bao gém: “Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung co cong ning
phuc vu muyc dich du lich, luu trd” dugc xay dung theo cau trac kiéu khép kin theo
thiét ké da dugc phé duyét thudc toa nha do CONG ty......ooovveeereeeannes dau tu xay
dung v&i cac thong tin, ddc diém ciia Phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd dugc mo ta tai Piéu 2
ciia hop dong ndy va “Phan dién tich khac” trong tdoa nha (néu cd) va cac trang
thiét bi k¥ thuat st dung riéng gin lién Phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu trd va cac phﬁn dién
tich khac ma Bén mua/bén thué mua s€ mua/thué mua tor Bén ban/bén cho thué
mua theo thoa thudn gitta cac bén tai hop dong nay; “phan dién tich khac” 13 cac
phan dién tich trong toa nha khong nam trong dién tich san xay dung phan dién
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tich san xay dung trong cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu trG nhung dugc ban/cho thué mua cung véi phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra tai hop
dong nay.

2. “Tda nha” 13 toan bd toa nha (hodc cum toa nha) ma trong d6 cd phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu tra dugc mua ban/thué mua do Cong ty........cccveeeevveennnnns lam chu dau tu,
bao gdm cac phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu trt, cac phﬁn dién tich san xay dung c6 muc dich st
dung khac va céc cong trinh tién ich chung cta toa nha, ké ca phﬁn khuon vién

(néu c6) dugc xay dung tai 6 quy hoach SO.........oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen, thudc du an
.................................. , phuong/xa........ccocvevevveeeieeeeeieeeeeeennn, quan/huyén/thi xa
.................................... , HONANANN PIG ..o

3. “Hop dong” 14 hop dong mua ban/thué mua phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muyc dich du lich, luu trd nay va toan bo
cac phu luc, tai li¢u dinh kéem ciling nhu moi1 stra ddi, bd sung bé‘mg véan ban d6i véi
hop dong nay do cac bén 1ap va ky két trong qua trinh thyuc hién hop dong nay.

4. “Gia ban/gia cho thué mua phan dién tich san xay dyng trong cong trinh xay
dung ¢6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tra” 13 tong s6 tién mua ban/thué
mua phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
muc dich du lich, luu tra dugc xac dinh tai Pidu 3 ctia hop dong nay.

5. “Bao hanh” 1a viéc Bén ban/bén cho thué mua phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung cd cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra thyc
hién trach nhiém bao hanh phan dién tich san xy dung trong cong trinh xay dung
c¢6 coéng nang phuc vu muyc dich du lich, luu tra theo thoa thuan trong hop dong va
quy dinh cua phap luat dé khic phuc, stra chira, thay thé cac hang muc duogc liét ké
cu thé tai Piéu 9 ciia hop dong nay khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi van
hanh sir dung khong binh thuong ma khong phai do 16i ctia ngudi sir dung phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich
du lich, luu tra gay ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh cua phap luat
nha &, phap luat xay dung va theo thoa thuan trong hop dong nay.

6. “Dién tich san x4y dung phan dién tich san xdy dyng trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd” 1a dién tich san xay dung
Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu muc
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dich du lich, luu tra bao gdm ca phan dién tich ban cong va 16 gia gan lién véi
phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich, luu trt d6 duogc tinh tir tim tudng bao, tudng ngan phﬁn dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu tru, bao gém ca dién tich san c6 cdt, hop k¥ thuat nam bén trong phﬁn
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, luu tra.

7. “Dién tich sir dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xy dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd” 1a dién tich san xay dung duoc
tinh theo kich thudc thong thily ctia phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra: bao gém ca phén dién
tich tuong ngin cac phong bén trong Phan dién tich san xdy dyung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu myc dich du lich, luu tra va dién tich ban cong, 16
gia gin lién v&i phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xy dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tra d6; khong tinh tuong bao ngdi nha, tuong
phan chia cac cin ho trong nha chung cu va dién tich san c6 cot, hop ki thuat nam
bén trong phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, Iuu tr. Khi tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan
bo dién tich san, trudng hop ban cong, 16 gia ¢ phan dién tich tuong chung thi
tinh tir mép trong cua tudng chung dugc thé hién rd trong ban vé& thiét ké mit bang
Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh x4y dyng c6 cong ning phuc vu muc
dich du lich, luu tra da duoc phé duyét (Chu thich: kich thwdc thong thuy la kich
thuée dwoc do dén mép trong cua I6p hoan thién tuong/vach/dé kinh/lan can sdt
mdt san (khéng bao gém cdc chi tiét trang tri ndi that nhw op chdn
twong/go/phao.....); dién tich st dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra dugce ghi vao Giéy ching
nhan cap cho ngudi mua/thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu tra.

8. “Phan s¢ hitu riéng ctia Bén mua/bén thué mua”: 1a phan dién tich bén trong
Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu tra, bén trong phan dién tich khac trong toa nha (néu c6) va cic
trang thiét bi k¥ thuat str dung riéng gan lién voi phan dién tich san xay dung trong
cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tr, phan dién
tich khac; cic phan dién tich ndy dugc céng nhan 1a sé hitu riéng ctiia Bén mua/bén
thué mua theo thoa thuan giita cac bén tai hop déng nay va theo quy dinh ctia phap
luat vé nha & d6i véi trudong hop toa nha 1a nha chung cu.
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9. “Phan s¢ hitu riéng ctua Bén ban/bén cho thué mua” 1a cac phan dién tich
bén trong va bén ngoai toa nha va hé thdng trang thiét bi k§ thuat gin lién véi cac
phan dién tich d6 nhung Bén ban/bén cho thué mua khong ban, khong cho thué
mua ma gitr lai dé sir dung hodc kinh doanh va Bén ban/bén cho thué mua khong
phan bd gia tri vén dau tu cia phan dién tich thuéc s hiru riéng ndy vao gia
ban/gia cho thué mua Phan dién tich san xdy dung trong coéng trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tra; cac phﬁn dién tich nay duogc cong
nhén 1a s& hitu riéng cia Bén ban/bén cho thué mua theo thoa thuan gitra cac bén
tai hop dong nay va theo quy dinh cua phap ludt vé nha & dbi véi truong hop toa
nha 1a nha chung cu.

10. “Phan s¢ hitu chung trong Toa nha”: (i) néu Toa nha la nha chung cw thi
phan sé hitu chung trong Toa nha la phan dién tich con lai cia nha chung cu
ngoai phan dién tich thuéc sé hitu riéng ciia cdc chii s¢ hitu cdc can hé trong nha
chung cw va cdc thiét bi sir dung chung cho nha chung cw dé theo quy dinh cia
Ludt Nha o, bao gé‘m.' cac phcfn dién tich, cac hé thé'ng thiét bi, hé lhéng ha tdng
ky thudt, cong trinh c¢éng cong dwoc quy dinh tai khodn 2 Diéu 100 cia Ludt Nha
0 va cdc phc”in dién tich khdc dwoc cde bén théa thudn cu thé tai Diéu 11 cua hop
dong nay; (ii) néu Toa nha khong phai la nha chung cw thi cac bén dwoc théa
thudn xdc dinh phan sé hivu chung trong Toa nha va ghi ré tai khodn nay.

11. “Kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung Toa nha” 1a khoan tién ............ % gia
mua ban/gia thué mua Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri (khong bao gdm thué VAT) ma cac
bén c6 nghia vu déng gop dé phuc vu cho viéc bao tri phan s¢ hiru chung trong
Toa nha.

12. “Dich vu quan 1y van hanh Toa nha” 1a c4c dich vu quan 1y, van hanh Toa
nha nham dam bao cho Toa nha hoat dong binh thudng.

13. “Bdo tri Toa nha” 1a viéc duy tu, bao dudng toa nha theo dinh ky va sta
chira khi c6 hu hong nham duy tri chat lugng toa nha; hoat dong bao tri toa nha
bao gé)m viéc kiém tra, quan trac, kiém dinh chét luong, stra chita nho, stra chira
dinh ky va sira chita 16n phan x4y toa nha; kiém tra, duy tri hé thong an toan
phong chay, chita chay; thay thé cac linh kién hodc cac thiét bi sir dung chung

cua toa nha.
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14. “Ban ndi quy Toa nha” 1a ban ndi quy quan ly, st dung Toa nha dugc dinh
kém theo hop ddng nay va tit ca cac stra doi, bo sung duoc hdi nghi Toa nha thong
qua trong qua trinh quan 1y, stt dung Toa nha.

15. “Doanh nghiép quan 1y van hanh Toa nha” 1a t6 chirc hodc doanh nghiép
c6 chirc nang, nang lyc thuc hién viéc quan 1y, van hanh toa nha sau khi toa nha
duogc xay dung xong va dua vao su dung.

16. “Gidy ching nhan” 1a Gidy chiig nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir
dung dat & hoic Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat hodc gidy chung nhan khac vé quyén st dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién voi dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai
trong d6 c6 ghi nhan quyén s& hiru nha &, cong trinh xay dung hodc Gidy ching
nhan quyén s hitu nha & hodc Gidy ching nhan quyén so hitu coéng trinh xdy
dung do co quan nha nudc c6 tham quyén cip cho Bén mua cin ho theo quy
dinh ctia phap luat dat dai.

Cac tir ngir khac do cac bén thda thudn: ...........cceeeeiiiiiiiiieee e,

Piéu 2. Pic diém cia Phan dién tich san xiy dung trong cong trinh xiy
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iru tri dwgc mua ban/thué mua

Bén ban/bén cho thué mua dong ¥ ban/cho thué mua va Bén mua/bén thué mua
ddéng y mua/thué mua Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra véi dac diém nhu sau:

1. Pic diém cua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu trd mua ban/thué mua:

a) Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc

vu muc dich du lich, lvu tra so:............ tai tz‘ing ............. (t?mg co phﬁn dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tri)), thuoc Toa nha............ dwong/phé (néu c6), thudc phuong/xa................ ,
quan/huyén/thi xa.............. , INN/hANN PR .o :

b) Dién tich sir dung phan dién tich san xay dyng trong cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru:

Cac bén thoa thuan dé xac dinh dién tich st dung cua phﬁn dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru:



CONG BAO/SH 939 + 940/Ngay 16-8-2024 29

(Céc bén c6 thé dung cac ndi dung dudi diy dé thoa thudn, xac dinh, ghi trong
hop ddng vé dién tich st dung cua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra:

Dién tich sir dung Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru la.............. m?. Dién tich nay duwoc
tinh theo kich thudc thong thuy (goi chung la dién tich thong thuy) theo quy dinh
tai khoan 7 Piéu 1 ciia hop dong ndy va la can cik dé tinh tién mua ban/thué mua
Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c¢é c¢éng ndng phuc vy muc
dich du lich, i trii quy dinh tai Piéu 3 ciia hop dong nay;

Hai bén nhdt tri rang, dién tich s dung ghi tai diém nay chi la tam tinh va cé
thé tang lén hodac giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Phan dién tich
san xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich,
luu trii. Bén mua/bén thué mua cé trach nhiém thanh todn sé tien mua/thué mua
Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé cong nang phuc v muc
dich du lich, lwu trii cho Bén ban/bén cho thué mua theo dién tich thuc té dwoc do
dac khi ban giao Phdn dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, leu trii; trong truong hop dién tich sir dung thuc té
chénh léch cao hon hodc thdp hon.......... % (...... phdn tram) so véi dién tich ghi
trong hop dong nay thi hai bén khéng phdi diéu chinh lai gid bdn/gid thué mua
Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu
muc dich du lich, luu tri. Néu dién tich sir dung thuc té chénh léch vuot
qud... ... % (...... phan trdm) so véi dién tich ghi trong hop dong ndy thi gid ban/gid
thué mua Phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung cé céng ning
phuc vu muc dich du lich, luu tru sé duoc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc
té khi ban giao Phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung cé cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tru.

Trong bién ban ban giao Phdn dién tich san xdy dwng trong céng trinh xdy
dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru hodc trong phu luc cua hop
dong, hai bén nhat tri sé ghi ré dién tich sir dung thuwc té khi ban giao Phan dién
tich san xdy dung trong cong trinh xday dung co cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu tru, dién tich sw dung chénh léch so voi dién tich ghi trong hop déng mua
ban/thué mua da ky (néu c6). Bién ban ban giao Phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru va phu luc cua
hop dong mua bdan/thué mua Phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy
dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru la mot bo phan khong thé
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tach roi cia hop dong nay. Dién tich Phan dién tich san xdy dung trong céng trinh
xdy dung cé céng nang phuc vu muc dich du lich, leu trii dwoc ghi vao Gidy chimg
nhan cd'p cho Bén mua/bén thué mua duwoc xdc dinh theo dién tich su dung thuc té
khi ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tru).

c) Dién tich san xay dung la:................ m?. Dién tich nay duoc xac dinh theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 1 ctia hop dong nay.

d) Muc dich st dung phan dién tich san x4y dung trong cong trinh x4y dung co
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra........... (phdi ghi 16, cu thé theo ding
cong ndng svr dung dirge ghi trong hé so quy hoach, thiét ké ciia Toa nha dwoc phé
duyét theo quy dinh phap ludt).

d) Nam hoan thanh xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xdy dung toa Toa
FUQL) S .o ettt et e et e e e eae e e areas :

e) Phan dién tich khac dugc mua/thué mua cung véi can ho (nhu chd dé xe,
dién tich san thuong mai, dich vu,................. ) STST (truong hop cac bén co
théa thudn mua ban/thué mua cdc phan dién tich khdc trong toa nha gdn véi viéc
mua ban/thué mua phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung cé cong
nang phuc vu muc dich du lich, leu trii tai hop dong nay thi cdc bén cé thé théa
thudn, ghi nhdn chi tiét cdc néi dung, théng tin vé vi tri, dién tich, cong ndng sir
dung, gid mua ban/thué mua/viéc thanh todn, diéu kién sir dung, ban giao, ding ky
qUYen s6 hitt.................... tai phu luc ciia hop dong).

g) Cac nodi dung thoa thuan Khac (U CO): ...vmeveeeeeieeeeeeeeeeeeeeeee e

2. Pic diém vé dat xdy dung Toa nha co phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri néu tai
khoan 1 Diéu nay:

a) Thira dat sO:.......c.eeeeunee.. hoac 0 so:............. hoac 10 SO: w.vvvvvveiiiiiciiieeee
b) TO ban d6 SO:....ccevveeerieeenee. docoquan.......ccccoeeveeecieiieciieeeiee e, lap;
c) Dién tich dat sir dung chung:................... m? (dién tich dat sir dung chung

bao gom ddt trong khudn vién thi ghi dién tich dat cia toan bo khudén vién Toa nha
do, néu Toa nha khéng cé khudn vién thi ghi dién tich dit xdy dung Toa nha do).

d) Cac ndi dung thoa thuan kKhac (N€u €O):....cevevvviieiiiieiieceeeeeee e
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3. Gidy to phap 1y cua phéan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra: Bén ban/bén cho thué mua cung
cip cho Bén mua/bén thué mua cac thong tin, ban sao gidy to sau day:

- H6 so, gidy to vé dat dai: Quyét dinh giao dét, cho thué dat hoic Gidy chimg
nhan quyén st dung At CUA AU A1, ......co.ovveeeeeeeeeeeeee oo

- HO S0, GIAY 1O V8 XAY AUINE: ..voveeeeeeeeee e

- HO 80, GIAY 1O V8 GAU T AU AN oo

- CAC thONE tin KNAC: .....ciiiiiiieiie et

4. Thuc trang cac cong trinh ha tﬁng, dich vu lién quan dén phén dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
1340 PR (Ghi théng tin vé viéc hoan thanh xdy dung cdc hang
muc ha tcfng ky thudt, ha tdng xd hoi theo du an dwoc phé duyét).

5. Cac han ché vé quyén so hiru, quyén sir dung phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tra (néu
(670 PSR

6. CAC thONg tin KNAC (NEU €O ..o

Piéu 3. Gia ban/gia thué mua phan dién tich san xiy duwng trong cong
trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu trd, kinh phi bao
tri, phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Gia ban/gia thué mua:

a) Gia ban/gia thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd dugc tinh theo cong thuc léy
don gid 01 m? dién tich st dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung ¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra (x) véi téng dién tich st dung
Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu tri mua ban/thué mua; cu thé 1a:............ m? s dung (x)

(BANE CHTE .o ).

Gia ban/gia thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trt quy dinh tai diém nay da bao gém
gia tri quyén st dung dét, tién st dung dat, thué gia trj gia ting va kinh phi bao tri
phan s¢ hitu chung cua Tda nha, trong do:
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- Gia ban/gia thué mua (da bao gdm gia tri quyén sir dung dat, tién sir dung

G4t) 10w, AONG. (BANG CTE ..o )
- Thué gia tri gia tang:.............. ddng; khoan thué nay khong tinh trén tién su
dung dat ndp cho Nha nuéc theo quy dinh ctia phéap luat. (Bang chit ....................... )

- Kinh phi bao tri phan sé¢ hitu chung ctia Toa nha: Néu Toa nha 1a nha chung
cur ¢6 can hd chung cu dugc thiét ké va xay dung trong d6 thi kinh phi bao tri phan
so hitu chung ctia Toa nha bang 2% gia ban/gia thué mua Phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra
(kinh phi nay dugc tinh trudc thué) 1a:................... dong (truong hop toa nha
khéng phdi la nha chung cw thi cdc bén théa thudn vé mike kinh phi bdo tri toa nha
phdi dong).

b) Gia ban/gia thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu myc dich du lich, luu trd quy dinh tai diém a khoan
nay khong bao gdm cac khoan sau:

- Cac khoan I¢ phi trude ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cua phap luat lién quan
dén viéc thuc hién cac thu tuc xin cép Giéy chirng nhan cho Bén mua/bén thué
mua. Cac khoan I¢ phi trude ba, phi va 1€ phi nay do Bén mua/bén thué mua chiu
trach nhi¢m thanh toan;

- Chi phi két ndi, lap dat cac thiét bi va str dung cac dich vu cho phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
luu tra gém: dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va
cac dich vu khac ma Bén mua/bén thué mua sir dung cho riéng phan dién tich san
xdy dyng trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tra. Cac chi phi nidy Bén mua/bén thué mua thanh toan truc tiép cho don vi cung
ung dich vuy;

- Kinh phi quan 1y van hanh Toa nha hang thang. Ké tir ngay ban giao phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, lvu trd cho Bén mua/bén thué mua theo théa thuén tai Piéu 8 cua hop
ddng nay, Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém thanh toan kinh phi quan 1y van
hanh Toa nha theo thoa thun tai hgp dong nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thoa thuan (N €O) .......eveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereens

c) Hai bén théng nhit ké tir ngdy ban giao phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tri va trong sudt
thoi han so hitu, sir dung Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6
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cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd da mua thi Bén mua/bén thué mua
phai ndp céc nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toén kinh phi quan
1y, van hanh Toa nha hang thang va céc loai phi dich vu khac do viéc st dung cac
tién ich nhu: khi ddt, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cap,....c.ccccovvevveennen. cho
nha cung cép dich vu.

d) Cac ndi dung thoa thuan Khac (NEU CO): ....veveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

2. Phuong thtc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua ngin
hang hoac hinh thirc khac theo quy dinh phép luat.
3. Thoi han thanh toan:

a) Thoi han thanh toan tién mua/thué mua phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trt (khong bao
gdm kinh phi bao tri phan s& hiru chung............. PZ) T (Cac bén thoa
thudn cu thé tiéen dé thanh todn tién mua/thué mua phcfn dién tich san xay dung
trong céng trinh xdy dung cé céng ndng phuc vu muc dich du lich, luu tri, ké cd
thoi han thanh toan trong truong hop co chénh léch vé dién tich sir dung thuc té
khi ban giao phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung cé cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tru, nhung viéc thanh todn trudc khi ban giao phcfn
dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich
du lich, i trii phdi theo diing quy dinh ciia Ludt Kinh doanh bdt déng san, Ludt
Nha 0,................... ).

Viéc mua ban/thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu trd hinh thanh trong tuong lai theo
phuong thtrc thanh toan nhiéu lan thi phai thuc hién theo quy dinh tai Piéu 25 cua
Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 (Viéc thanh todn trong mua bdn, phan
dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung hinh thanh trong twong lai dwoc
thwe hién nhiéu lan, lan dau khéng qud 30% gid tri hop dong bao gom cd tién dat
coc, nhitng ldn tiép theo phdi phii hop véi tién do xdy dung nhung tong sé khéng
qud 70% gid tri hop dong khi chwa ban giao phan dién tich san xdy dung trong
céng trinh xdy dung cho bén mua; truong hop bén bdan la t6 chirc kinh té cé von
dau tw nuwée ngodi quy dinh tai khoan 4 Piéu 10 cia Ludt Kinh doanh bat dong
san nam 2023 thi tong sé khong quad 50% gid tri hop dong.

Viéc thanh todn trong thué mua phan dién tich san xdy dung trong céng trinh
xdy dung hinh thanh trong twong lai dwoc thiee hién nhiéu lan, lan dau khong qud
30% gid tri hop dong bao gom ca tién ddt coc, nhitng lan tiép theo phai phit hop
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Véi tién do xdy dung dén khi ban giao phan dién tich san xdy dwng trong cong
trinh xdy dung cho bén thué mua nhung tong sé tién thanh todn trieée cho bén cho
thué mua khéng qud 50% gid tri hop dong thué mua nha 6, cong trinh xdy dung,
phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung. So tién con lai dwoc tinh
thanh tién thué dé tra cho bén cho thué mua trong mot thoi han nhat dinh theo
théa thudn trong hop dong.

Néu bén mua, thué mua chuwa dwoc cdp gidy chitng nhdn vé quyén sir dung dat,
quyén sé hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai thi
bén ban, cho thué mua khéng dwoc thu qua 95% gia tri hop dong; gid tri con lai
ciia hop déng dwoc thanh todn khi co quan nha nuwde cé tham quyén da cdp gidy
ching nhdn vé quyén sir dung ddt, quyén so hiku tai san gdn lién véi dat theo quy
dinh ciia phdp ludt vé ddt dai cho bén mua, thué mua).

b) Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung tuwong duong
........... % gia ban/gia thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Tuu tri: ..o,

Néu Toa nha la nha chung cuw, c6 cin hg chung cuw dwoc thiét ké va xdy dung
tai Toa nha thi Bén ban/bén cho thué mua va Bén mua/bén thué mua co trach
nhiém nop 2% kinh phi bao tri vao mot tai khoan mo tqi ngan hang thuong mai
theo quy dinh ciia phép ludt vé nha & va dwoc xdc dinh cu thé trong hop dong nay

¢) Cac ndi dung thoa thuan Khac (U €O): ..veveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Piéu 4. Chit lwong cong trinh

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chat lugng cong trinh Toa nha,
trong d6 co phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xiy dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tri néu tai Piéu 2 hop déng nay theo ding thiét ké
da duogc phé duyét va sit dung ding (hodc tuong duong) cac vat liéu xay dung
phan dién tich san xdy dung trong cong trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu trt ma hai bén da cam két trong hop dong nay.

2. Tién do xay dung: Hai bén thong nhat Bén ban/bén cho thué mua cé trach
nhiém thuc hi¢n viéc xay dung Toa nha, phﬁn dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo dung tién do
thoa thuan dudi day: (chi théa thudn trong trwong hop mua ban/thué mua phan
dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich

du lich, luu tru hinh thanh trong twong lai):
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3. Bén ban/bén cho thué mua phai thyc hién xay dung cac cong trinh ha tang
ky thuat va ha téng xa hoi1 phuc vu nhu cu su dung tai khu Toa nha cua Bén
mua/bén thué mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi dung, tién do du 4n da duoc
phé duyét va bao dam chat luong theo dung quy chudn, tiéu chuan xay dyng do
Nha nudce quy dinh.

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha
tang phuc vu nhu ciu st dung thiét yéu cua Bén mua/bén thué mua tai Toa nha
theo ndi dung duy an va tién d6 da dugc phé duyét trude ngdy Bén ban/bén cho thué
mua ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, Iuu trd cho Bén mua/bén thué mua, bao gém: hé théng
duong giao thong; hé thong dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé thong
cung cap nude sinh hoat, nude thai; hé thong cung cap chat dét; hé thong thong tin
lién lac (néu cé théa thudn Bén ban/bén cho thué mua phdi xdy dung) .............. ; hé
théng cong trinh ha tang xa hoi nhur.............. (Cdc bén phdi théa thudn cu thé cdc
céng trinh ma Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém phdi xdy dwng dé phuc vu
nhu cau sir dung binh thuwong ciia Bén mua/bén thué mua theo tién do cia di én da
duoc phé duyét).

5. Cac nodi dung thoa thuan Khac (U CO): ....eveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban/bén cho thué mua

1. Quyén ciia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén mua/bén thué mua tra tién mua/thué mua Phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tr theo dung thoa thuén tai Piéu 3 cua hop dong va dugc tinh 14i suat trong trudng
hop Bén mua/bén thué mua cham thanh toan theo tién d6 thoa thuan tai Diéu 3 cua
hop ddng nay. Viéc tinh 1i sudt cham thanh toan dugc quy dinh cy thé tai khoan 1
Piéu 12 ctia hop dong nay;

b) Yéu cau Bén mua/bén thué mua nhan ban giao phan dién tich san xiy dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri theo
dung thoi han théa thuan ghi trong hop dong nay;
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¢) Puoc quyén tir chdi ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd hodc ban giao ban chinh
Gidy chimg nhan ciia Bén mua/bén thué mua cho dén khi Bén mua/bén thué mua
thanh toan tién theo thoa thun trong hop dong nay;

d) C6 quyén ngimg hodc yéu cau nha cung cap nglmg cung cap dién, nudc va
cac dich vu tién ich khac néu Bén mua/bén thué mua (hodc bén nhan chuyén
nhuong hop dong mua ban/thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra tor Bén mua/bén thué
mua) vi pham Bén ndi quy quan 1y sir dung Toa nha dinh kém theo hop dong nay,
vi pham Quy ché quan 1y st dung nha chung cu do Bé Xdy dung ban hanh néu
Toa nha la nha chung cu.

d) Pugc quyén thay d6i trang thiét bi, vat liéu xdy dung cong trinh Toa nha c6
gia tri chat luong twong duong theo quy dinh cta phéap luat vé xdy dung; truong
hop thay ddi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tra thi
phai co thoa thuan bang van ban voi Bén mua/bén thué mua;

e) Thuc hién cic quyén va trach nhiém ctua Ban quan tri Toa nha trong thoi
gian chua thanh 14p Ban quan tri Toa nha; ban hanh Ban ndi quy Toa nha; thanh
lap Ban quén tri Toa nha; lua chon va ky hop dong voi doanh nghiép quan 1y, van
hanh Toa nha dé quéan 1y van hanh Toa nha ké tir khi dua Toa nha vao sir dung cho
dén khi Ban quan tri Toa nha dugc thanh lap;

g) Pon phuong cham dit hop dong mua ban/thué mua phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra
theo thoa thuan tai Piéu 15 ctia hop dong nay;

h) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop dong hoic bdi
thuong thiét hai khi vi pham céc théa thuan thudc dién phai ndp phat hodc phai boi
thuong trong hop doéng nay hoidc theo quyét dinh cua co quan nha nude cd tham
quyen;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thUAN: ...........c.oveveeeeeeeeeeeeeeeee e

2. Nghia vy ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cip cho Bén mua/bén thué mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach
chi tiét, thiét ké Toa nha va thiét ké phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra da dugc phé duyét. Cung
cap cho Bén mua/bén thué mua kém theo hop dong nay 01 ban vé thiét ké mat
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bang phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
muc dich du lich, luu tra ban/cho thué mua, 01 ban v& thiét ké mat bang ting nha
c6 phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu
muc dich du lich, luu trd ban/cho thué mua, 01 ban vé& thiét ké mat bang tdoa Toa
nha c6 phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc
vu muc dich du lich, luu trd ban/cho thué mua da dugc phé duyét va cac giéy to
phap 1y c6 lién quan dén viéc mua ban/thué mua phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru;

b) X4y dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu muc dich du lich, luu tri va cac cong trinh ha ting theo dung quy
hoach, ndi dung hd so dy 4n va tién do da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao
phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu trG thi Bén mua/bén thué mua co thé st dung va sinh hoat binh
thuong;

¢) Pam bao chét luong xay dung, kién triic k§ thuat va my thuat Toa nha theo
dung tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

d) Bao quan phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung co cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tra trong thoi gian chua ban giao cho Bén
mua/bén thué mua; thuc hién bao hanh phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri va Toa nha theo
quy dinh tai Diéu 9 ctia hop dong nay;

d) Ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu trGi va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén
phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu tra ban/cho thué mua cho Bén mua/bén thué mua theo ding thoi
han thoa thuan trong hop dong nay;

e) Huong dan va hd tro Bén mua/bén thué mua ky két hop dong sir dung dich
vu v6i nha cung cap dién nudc, vién thong, truyén hinh cap................ ;

) Nop tién st dung dit va cac khoan thué, phi, 1& phi khac lién quan dén viéc
ban/cho thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tra theo quy dinh cua phép luat;

h) Lam tha tuc dé co quan nha nudc c6 thim quyén cp Gidy ching nhan cho
Bén mua/bén thué mua. Trong trudong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua s€ co
van ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan dé
Bén ban/bén cho thué mua lam thu tuc d& nghj cdp Gidy chimg nhan cho Bén
mua/bén thué mua.
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Trong thoi han............... ngay, ké tir ngdy nhan duoc théng bao cua Bén
ban/bén cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khong ndp day du cac gidy to
theo thong bao ma khong c6 1y do chinh dang thi coi nhu Bén mua/bén thué mua
tu nguyén di 1am tha tuc cdp Gidy ching nhan. Khi Bén mua/bén thué mua tu
nguyén 1am thu tuc dé nghi cip Gidy chimg nhan thi Bén ban/bén cho thué mua
phai hd tro va cung cap dy da hd so phap 1y vé phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tr ban/cho thué
mua cho Bén mua/bén thué mua;

i) T6 chtrc Hoi nghi Toa nha 1an dau dé thanh 1ap Ban quén tri Toa nha noi co
Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu muc
dich du lich, luu trd ban/cho thué mua; thuc hién cac nhiém vu cia Ban quan tri
Toa nha khi Toa nha chua thanh lap duge Ban quan tri;

k) Ho trg Bén mua 1am cac tha tuc thé chap phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd da mua tai td
chtrc tin dung khi c6 yéu cau cua Bén mua;

1) Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén mua/bén thué
mua khi vi pham cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hoac boi thuong theo
hop ddong nay hodc theo quyét dinh ciia co quan nha nudc ¢ tham quyén;

m) NOp kinh phi bao tri........ % theo thoa thuan gitta cac bén tai hop dong nay
va theo quy dinh cta phap luat doi voi phan dién tich thudc sé hiru riéng ctia Bén
ban/bén cho thué mua vao tai khoan mé ddc 1ap tai ngan hang thuong mai theo quy
dinh cua phép luat va hop déng nay dé Ban quan tri Toa nha tiép nhan, quan 1y sau
khi Ban quan tri Toa nha dugc thanh 14p theo dung thoa thuan tai diém b khoén 3
Diéu 3 cua hop ddng nay va quy dinh phép lut.

n) Cac nghia vu khac do cac bén thda thuan (cdc thoa thudn nay phai khong
trai ludt va khong trdi dao Arc XA NOT) .............ooceueeeeeiiiiiiie e

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua

1. Quyén ciia Bén mua/bén thué mua:

a) Nhan ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri quy dinh tai Diéu 2 cta hop dong nay
¢ chat luong véi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay dung ma
cac bén da thoa thuan kém theo hop ddng nay va hd so Phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra
theo diing théa thuan trong hop dong nay;
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b) PBuogc st dung..................... chd dé xe 6 to/xe may trong bai dd xe ctia Toa
nha tai vi tri $6..vvvee... (cac bén thoa thudn cu thé noi dung nay),

¢) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua 1am thu tuc dé nghi cip Gidy chimng
nhan theo quy dinh cta phap luat (trr truong hop Bén mua/bén thué mua tu
nguyén thuc hién thu tuc nay theo thoa thuan tai diém i khoan 2 Piéu 5 cua hop
ddng nay);

d) Puogc toan quyén s hitu, sir dung va thyc hién cac giao dich ddi voi phan
dién tich san x4y duyng trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, luu trd ¢3 mua/thué mua theo quy dinh cua phép luat, dong thoi duogc st
dung cac dich vu ha tang do doanh nghiép dich vu cung cap truc tiép hoic thong
qua Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhan ban giao phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri theo quy
dinh vé str dung cac dich vu ha téng cua doanh nghiép cung cép dich vu;

d) Nhan Gidy chting nhan sau khi da thanh toan di 100% tién mua/thué mua
phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vy muyc
dich du lich, luu tr va cac loai thué, phi, 18 phi lién quan dén phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra
mua/thué mua theo thoa thuan trong hop dong nay va theo quy dinh ctia phap luat;

e) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xay dung céc cong trinh ha
tﬁng ky thuat va ha téng xa hdi theo ding ndi dung, tién do du an d3 duoc phé duyét;

g) C6 quyén tir chbi nhan ban giao phan dién tich san xay dung trong cong
trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu myc dich du lich, luu trd néu Bén ban/bén
cho thué mua khong hoan thanh viéc xay dung va dua vao str dung céc cong trinh
ha tang phuc vu nhu ciu sir dung thiét yéu, binh thudng cua Bén mua/bén thué
mua theo diing thoa thuan tai khoan 4 Piéu 4 ctia hop dong nay hodc trong truong
hop dién tich st dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra thyc té nho hon/lon hon........... % so
v6i dién tich sir dung phan dién tich san xy dung trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich, luyu tra ghi trong hop dong nay. Viéc tir chdi
nhan ban giao phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tri trong truong hop nay khong bi coi 1a vi pham
cac diéu kién ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd cia Bén mua/bén thué mua doi voi
Bén ban/bén cho thué mua;
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h) Trong truong hop Toa nha 1a nha chung cu thi Bén mua/bén thué mua dugc
quyén yéu cau Bén ban/bén cho thué mua t6 chtrc Hoi nghi nha chung cu lan dau
dé thanh 1ap Ban quén tri nha chung cu noi c¢6 phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri mua ban/thué
mua khi c6 du diéu kién thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh cua
phap luat (Truong hop Toa nha khong phdi la nha chung cw thi cac bén thoa thuan
vé viéc thanh ldp Ban quan tri Toa nha);

i) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hd tro thi tuc thé chap phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
Iru tra ¢3 mua tai to chirc tin dung trong trudng hop Bén mua/bén thué mua c6 nhu
cau thé chp phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tru tai td chtre tin dung;

k) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua ndp kinh phi bao tri Toa nha theo dung
thoa thuan tai diém b khoan 3 Diéu 3 cta hop dong nay;

1) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi
ludt va khong trai dao durc XA NOT): ............coccueeeeeiiieiiee e

2. Nghia vy cua Bén mua/bén thué mua

a) Thanh toan day du va ding han sb tién mua/thué mua phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra va
kinh phi bao tri phan s& hiru chung............... % theo thoa thuan tai Piéu 3 ctia hop
ddng nay khong phu thudc vao viée co hay khong co thong bao thanh toan tién
mua/thué mua Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tra cua Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhan ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dyng co
cong nang phuc vu myc dich du lich, luu tra theo théa thuan trong hop dong nay;

c) Ké tir ngay ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra, Bén mua/bén thué€ mua hoan toan
chiu trach nhiém dbi v6i phan dién tich san xdy dung trong cong trinh x4y dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd dd mua/thué mua va tu chiu trach
nhiém vé viéc mua/thué mua, duy tri cac hop déng bao hiém can thiét dbi véi moi
ri ro, thiét hai lién quan dén phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri va bao hiém trach nhiém dan
su phu hop véi quy dinh ctua phép luat;
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d) Ké tir ngdy ban giao phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra, ké ca truong hop Bén mua/bén
thué mua chua vao str dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra thi phﬁn dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra s€ duogc
quan 1y va bao tri theo ndi quy quan ly st dung Toa nha va Bén mua/bén thué mua
phai tuan thu cac quy dinh dugc néu trong Ban ndi quy quan ly st dung Toa nha;

d) Thanh toan cac khoan thué, phi va 18 phi theo quy dinh ctia phap luat ma
Bén mua/bén thué mua phai nop nhu thoa thudn tai Biéu 7 ctia hop dong nay;

e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: di¢n, nudc, truyén hinh céap,
truyén hinh vé tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi, 1& phi khac phat
sinh do nhu cau sir dung cia Bén mua/bén thué mua theo quy dinh;

g) Thanh toan kinh phi quan ly van hanh Toa nha va cac chi phi khac theo théa
thuan quy dinh tai khoan 5 Diéu 11 ctua hop dong nay, ké ca truong hop Bén
mua/bén thué mua khong st dung phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd da mua/thué mua;

h) Chap hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan 1y st dung nha chung cu/Quy
ché quan 1y st dung Toa nha theo quy dinh phap luat va Ban ndi quy quan 1y sir
dung nha chung cu/Ban ndi quy quan 1y sir dung Toa nha dinh kém theo hop dong
nay;

i) Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghiép quan 1y van hanh trong viéc bao
tri, quan ly van hanh Toa nha;

k) St dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung co cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tri ding muc dich theo quy dinh cta phap luat
va theo thoa thuan trong hop dong nay;

1) Nop phat vi pham hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén ban/bén cho
thué mua khi vi pham cac thoa thuan thudc dién phai ndop phat hoac boi thuong
theo quy dinh trong hop ddng nay hodc theo quyét dinh cua co quan nha nude cé
thAm quyén;

m) Thuc hién céc nghia vu khac theo quyét dinh cua co quan nha nudc co
tham quyén khi vi pham cac quy dinh vé quan 1y, sir dung Toa nha;

n) Cac nghia vu khac theo thda thuan cua cac bén (cdc thoa thudn nay phai
khong trai ludt va khong trdai dao e Xa Qi) ..........ccccoeveveeceieecieiiieeieeeie e



42 CONG BAO/S6 939 + 940/Ngay 16-8-2024

Pi¢u 7. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan

1. Bén mua/bén thué mua phai thanh toan I¢ phi trudc ba, cac loai thué, phi va
1& phi co lién quan dén viéc cip Gidy ching nhan theo quy dinh cta phap luat khi
Bén ban/bén cho thué mua lam thu tuc cap Gidy ching nhan cho Bén mua/bén
thué mua va trong qué trinh s hitu, st dung phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dyung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra ké tir thoi
diém nhan ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tra.

2. Bén mua/bén thué mua co6 trach nhi€ém ndp thué va céac loai phi, 1€ phi, chi
phi (néu c6) theo quy dinh cho Nha nuéc khi thyc hién ban phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra da
mua/thué mua cho nguoi khéc.

3. Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc
trach nhiém cua Bén ban/bén cho thué¢ mua cho Nha nudc theo quy dinh cua phap
luat.

4. Céc thoa thuan khac cua hai bén (cdc thoa thudan nay phdi khong trai ludt va
khong trai dao Qe XA NOT): ...........oooocueieeiiiiieeie e

Picu 8. Giao nhin phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung
¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luru tra

1. Piéu kién giao nhan phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra:................coo. Cdc bén doi
chiéu véi théa thudn vé quyén va nghia vu ciia 02 bén trong hop dong ndy dé théa
thudn cu thé vé diéu kién phdn dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung
co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru dwoc ban giao cho Bén mua/bén
thué mua (nhw diéu kién Bén ban/bén cho thué mua phdi xdy dung xong phan dién
tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu trii theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phdi déng du tién mua/thué mua
phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung cé cong nang phuc vy muc
dich du lich, luu trii theo théa thudn trong hop dong, Bén mua/bén thué mua phai
nop khoan kinh phi.......... % tién bao tri phan s6 hikvu ChUng .............ocooeeeeeeee... )

2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu trd cho Bén mua/bén
thué mua vao................... (ghi rd thoi gian ban giao phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra).
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Viéc ban giao phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tra co6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi
gian quy dinh tai khoan nay, nhung khong duoc cham qua................... ngay, ké tir
thoi diém dén han ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu trd cho Bén mua/bén thué mua; Bén
ban/bén cho thué mua phai c6 van ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua biét
1y do chdm ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung co
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra.

Trudc ngay ban giao phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dyung co
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra la............... ngay, Bén ban/bén cho
thué mua phai giri van ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua vé thoi gian, dia
diém va thu tuc ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh x4y dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tra.

3. Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong niang phuc
vu muc dich du lich, Iuu trd dugc ban giao cho Bén mua/bén thué mua phai theo
dung thiét ké da duoc duyét; phai st dung ding cac thiét bi, vat liéu néu tai bang
danh muc vt liéu, thiét bi xay dung ma cac bén da thda thuan theo hop d(‘A)ng, trur
truong hop thoa thuan tai diém e khoan 1 Diéu 5 cua hop dong nay.

4. Vao ngay ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo thong bao, Bén mua/bén thué
mua hoic ngudi dugc ty quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, luu tri so véi thoa thuan trong hop dong nay, cing véi dai dién ctua Bén
ban/bén cho thué mua do dac lai dién tich sir dung thuc té phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd va
ky vao bién ban ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra.

Truong hop Bén mua/bén thué mua hoac nguoi dugc Bén mua/bén thué mua
iy quyén hop phap khong dén nhin ban giao phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri theo thong
bao cua Bén ban/bén cho thué mua trong thoi han...... ngay hodc dén kiém tra
nhung khong nhan ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd ma khong c6 1y do chinh dang (trir
truong hop thude dién thoa thudn tai diém g khoan 1 Diéu 6 ciia hgp dong nay) thi
ké tir ngdy dén han ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy
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dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd theo thong bio cuia Bén
ban/bén cho thué mua duoc xem nhu Bén mua/bén thué mua da ddng ¥, chinh thirc
nhan ban giao phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xy dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tri theo thyc té va Bén ban/bén cho thué mua da
thue hién xong trach nhiém ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xay dung cd cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tra theo hop ddng, Bén
mua/bén thué mua khong dugc quyén néu bat ¢ Iy do khong hop 1y ndo dé khong
nhan ban giao phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, Iuu tra; viéc tir chdi nhan ban giao phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nidng phuc vu muc dich du lich, luu
tri nhu vy s& duoc coi 1a Bén mua/bén thué mua vi pham hop dong va s& duoc xur
1y theo quy dinh tai Piéu 12 cta hop dong nay.

5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao phan dién tich san x4y dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra, Bén
mua/bén thué mua dugc toan quyén st dung phan dién tich san x4y dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tra va chiu moi
trach nhiém c6 lién quan dén phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd mua/thué mua, ké ca
trudng hop Bén mua/bén thué mua c6 sir dung hay chua str dung phéan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
luu tr nay.

6. Cac thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay phai khong trai luat va khong trdi
AAO AUEC XA NOT) ...

Diéu 9. Bio hanh

1. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém bao hanh phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra da
ban/cho thué mua theo theo thoa thuan trong hop doéng va quy dinh cta phap luat
vé nha &, phap luat khic c6 lién quan va cic quy dinh sira doi, b sung ctia Nha
nudc vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu trd cho Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén
cho thué mua phai thong bao va cung cap cho Bén mua/bén thué mua 01 ban sao
bién ban nghi€ém thu dua cong trinh Toa nha vao st dung theo quy dinh ctia phap
luat xay dung dé cac bén xac dinh thoi diém bao hanh.
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3. Noi dung bao hanh phan dién tich san xdy dyng trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tra trong Toa nha ¢ muc dich str dung
hdn hop bao gdm: stra chita, khic phuc cac hu hong vé két cau chinh ctia phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu tra (dﬁm, cOt, trn san, mai, tuong, cac phﬁn ép, 14t, trat), cac thiét bi ge"m
lién v6i phan dién tich san xdy dyng trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu muc dich du lich, lvu trd nhu hé théng cac loai ctra, hé théng cung cép chat dét,
duong day cé\p dién sinh hoat, cép dién chiéu sang, hé théng cép nudc sinh hoat,
thoat nudc thai, khic phuc cac trudng hop nghiéng, lun, sut Toa nha. Doi voi cac
thiét bi khac gan véi phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd thi Bén ban/bén cho thué mua thuc
hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuat hodc nha phan phdi.

Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thuc hién bao hanh phén dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
Iuu tra béng cach thay thé hodc stra chita cac diém bi khuyét tat hodc thay thé cac
thiét bi cung loai c6 chit luong twong duong hodc tot hon. Viéc bao hanh bang
cach thay thé hodc stra chita chi do Bén ban/bén cho thué mua hoic Bén dugc Bén
ban/bén cho thué mua ty quyén thyc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi thong bdo bang vin ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi phan dién tich san xdy dyng trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra ¢é cac hu hong thude dién duogc
bdo hanh. Trong thoi han.............. ngay, ké tir ngdy nhan duogc thong bao ctia Bén
mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém thuc hién bao hanh
cac hu hong theo ding thoéa thuan va theo quy dinh ctua phap ludt; Bén mua/bén
thué mua phai tao diéu kién dé Bén ban/bén cho thué mua thyc hién bao hanh phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich
du lich, luu tra. Néu Bén ban/bén cho thué mua cham thuc hién viéc bao hanh ma
gay thiét hai cho Bén mua/bén thué mua thi phai chiu trach nhiém bdi thuong cho
Bén mua/bén thué mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Phan dién tich san xdy dyng trong cong trinh xay dung c6 céng nang phuc
vu muc dich du lich, luu trd duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va
nghiém thu dua vao st dung v6i thoi han theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.
Thot gian bdo hanh dugc tinh tor ngay Bén ban/bén cho thué mua ky bién ban
nghiém thu Toa nha dua vao st dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung. Cu
the NhU SAU: ... (ghi thoi han bao hanh theo quy dinh phadp ludt
twong ung voi cong trinh xdy dung).
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6. Bén ban/bén cho thué mua khong thyc hién bao hanh phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra
trong cac truong hop sau day:

a) Truong hop hao mon va khau hao thong thuong;

b) Truong hop hu hong do 16i ciia Bén mua/bén thué mua hodc cua bét ky
nguoi st dung hoac ctia bén thir ba nao khac gay ra;

¢) Truong hop hu hong do s kién bat kha khang;

d) Trudng hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Piéu nay;

d) Céc truong hop khong thudc ndi1 dung bao hanh theo thoa thuén tai khoan 3
Diéu nay, bao gém ca nhiing thiét bi, bd phan gén lién phﬁn dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri do Bén
mua/bén thué mua tu lép dat hoac tu stra chita ma khong dugc su déng y cua Bén
ban/bén cho thué mua;

e) Céc truong hop khac do cac bén thoa thuan (Néu €O): ....veeeeeeeeeeeeeeeeeees

7. Sau thdi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu nay, viéc sua chira
cac hu hong cua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, lIuu tra thudc trach nhiém cua Bén mua/bén thué
mua. Viéc bao tri ph?m s& hitu chung trong Toa nha dugc thuc hién theo quy dinh
cua phap luat.

8. Cac thoa thuan khac (néu c6) (cdc thoa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trdi dao GUC XA NOT) ..........ccooeeeiiiiieeiie et

Pi¢u 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén mua c6 nhu cau thé chap phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xdy dung c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, luu tra d3 mua cho t6
chuc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén mua duoc cép Giéy
chtng nhan thi Bén mua phai thong bao trudc bang vin ban dé Bén ban cing Bén
mua 1am céc thii tuc can thiét theo quy dinh cua to chirc tin dung.

2. Trong truong hop Bén thué mua chua nhan ban giao phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra tu
Bén cho thué mua ma Bén thué mua c6 nhu cau thuc hién chuyén nhuong hop
ddng nay cho bén thir ba thi cac bén phai thuc hién ding trinh ty, thil tuc chuyén
nhuong hop dong theo quy dinh cta phéap luat vé kinh doanh bat dong san. Bén
cho thué mua khong dugc thu thém bat ky mot khoan kinh phi nao khi lam thu tuc
xéac nhan viéc chuyén nhuong hop déng cho Bén thué mua.
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3. Hai bén thdng nhat rang, Bén thué mua chi dugc chuyén nhuong hop dong
thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 céng ning
phuc vu muc dich du lich, luu trai cho bén tht ba khi c6 du cac diéu kién theo quy
dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san. (Cdc bén cé thé théa thudn, ghi ré
cac dieu kién chuyén nhwong hop dong thué mua phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
U e ).

4. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, Bén mua lai
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu tri hodc bén nhan chuyén nhuong hop dong thué mua phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu tra déu duoc hudng cac quyén va phai thuc hién céc nghia vu ciia Bén
mua/bén thué mua theo thoéa thuan trong hop dong ndy va trong Ban ndi quy quan
1y str dung Toa nha dinh kém theo hop dong nay.

5. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdi dao drc XA ROT) ..........cccovveeeciiieiiieeieeeee e

Piéu 11. Phin sé hiru riéng, phan sé hiru chung va viéc sir dung Phin dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, luu tru

Néu toa nha 1a nha chung cu, c6 can ho chung cu dugc thiét ké va xay dung
trong Toa nha thi 4p dung, thuc hién theo cac ndi dung dudi day (néu toa nha
khéng phdi la nha chung cw, khéng c6 cin hé chung cw dwoc thiét ké va xdy dung
trong toa nha thi cdc bén bat budc phdi théa thudn, quy dinh vé cdc ni dung lién
quan trong viéc xdc dinh phan sé hitu riéng, phan sé hitu chung va viéc sir dung
Phan dién tich san xdy dung trong coéng trinh xdy dung cé cong nang phuc v muc
dich du lich, heu trii trong toa nha; cac bén cé thé tham khdo néi dung dp dung
cho nha chung cw dudi ddy dé théa thudn):

1. Bén mua/bén thué mua dugc quyén sé hiru riéng ddi véi dién tich phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu tri d& mua/thué mua theo thoa thuan ciia hgp dong nay va cac trang thiét
bi k¥ thuat sir dung riéng gin lién véi phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, lvu trd nay bao gém
..................... : ¢6 quyén so hitu, st dung chung d6i v6i phan dién tich, thiét b
thudc so hitu chung trong Toa nha quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.
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2. Cac dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thuéc quyén so hiru riéng cua Bén
ban/bén cho thué mua bao gdm: (cdc bén phdi ghi ré vao muc nay) ........................

3. Cac phﬁn dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung, str dung chung ctia cac
chu so hitu trong Toa nha bao gom:...................... (cdc bén phai thoa thudn va ghi
ré nhitng phan dién tich va thiét bi thudc sé hitu chung, sir dung chung ciia cdc
chu so hitu trong Toa nha).

4. Céac phan dién tich thudc so hiru riéng ctia cac chu sd hitu khac (néu co)
trong toa nha (nhu van phong, si€u thi va dich vu khac........... ) LSS (cdac
bén théa thudn cu thé vao phan nay).

5. Hai bén nht tri thoa thuan muc kinh phi quan Iy van hanh toa nha nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tri cho Bén mua/bén thué mua theo quy dinh tai Piéu 8 ciia hop dong nay dén thoi
diém Ban quén tri/Ban quan 1y toa nha dugc thanh lap va ky hop dong quan 1y, van
hanh toa nha v4i don vi quan 1y van hanh la:............... d6ng/m>/thang. Mt kinh
phi nay c6 thé dugc diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1y cho phu hop véi thyuc
té timg thoi diém. Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém dong khoan kinh phi nay

cho Bén ban/bén cho thué mua vao thoi diém............ (cac bén thoa thuan dong
hang thang vao ngay....... hoac doéng trong....... thang dau, thoi diém dong
la........ ).

(Cdc bén théa thudn dinh kém theo hop dong nay bdng danh muc cdc cong
viée, dich vu quan 1y vdn hanh Toa nha ma Bén bdn/bén cho thué mua cung cdp
cho Bén mua/bén thué mua truoc khi thanh ldp Ban quan tri/Ban quan ly toa nha,
trong do co dich vu 16i thiéu va dich vu gia tang nhw: dich vu bao vé, vé sinh moi
trieong, quan 1y van hanh, thé thao, cham séc sirc khoe... ... .....).

b) Sau khi Ban quan tri/Ban quan 1y toa nha dugc thanh lap thi danh muc céc
cong viéc, dich vu, muc phi va vi¢c dong phi quan Iy van hanh toa nha s€ do Ho1
nghi cic chu so hitu trong toa nha quyét dinh va do Ban quan tri/Ban quan 1y toa
nha thoa thuan vadi don vi quan ly van hanh toa nha.

¢) Truong hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong noi ¢ toa
nha c6 quy dinh vé& mic kinh phi quan 1y van hanh toa nha thi mic kinh phi nay dugc
dong theo quy dinh cua Nha nudc, trir truong hop cac bén cé thoa thudn khéc.

6. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdai dao Gurc Xa RQi..............ccoeeeveeceieeiieiiiieieeee e
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Piéu 12. Trach nhiém cia hai bén va viéc xi 1y vi pham hop dong

1. Hai bén théng nhit hinh thtrc, cach thic xt 1y vi pham khi Bén mua/bén
thué mua chdm tré thanh toan tién mua/thué mua Phan dién tich san xdy dyng
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra:

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc néi dung sau ddy:

a) Néu qud... ... ngay, ké tir ngay dén han phdi thanh todn tién mua/thué mua
Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c¢é c¢éng ndng phuc vy muc
dich du lich, lieu trii theo théa thudn tai khodn 3 Piéu 3 cia hop dong nay ma Bén
mua/bén thué mua khong thwc hién thanh todn thi sé bi tinh lai sudt phat qua han

trén tong so tién cham thanh todn la:......... % (oo phan tram) theo ldi sudt

co ky han............ thang hoac khong ky han) do Ngdn hang................... cong bo
tai thoi diém thanh todn va dwoc tinh bdt dau tir ngdy phdi thanh todn dén ngay

thuc tra;

b) Trong qud trinh thuc hién hop déng nday, néu tong thoi gian Bén mua/bén
thué mua tré han thanh todén cia tat ca cdac dot phdi thanh toan theo thoa thudn tqi
khodn 3 Diéu 3 cia hop déng nay vuot qud...... ngay thi Bén ban/bén cho thué
mua c6 quyén don phwong cham dirt hop dong theo thoa thudn tai Piéu 15 cia
hop dong nay.

Trong trwong hop nay Bén ban/bén cho thué mua dwoc quyén ban Phan dién
tich san xdy dung trong cong trinh xday dung co cong nang phuc vu muc dich du
lich, heu trit cho khdch hang khédc ma khéng can cé sy dong ¥ ciia Bén mua/bén
thué mua nhung phdi théng bdo bang van ban cho Bén mua/bén thué mua biét
trieée it nhat la 30 ngay. Bén ban/bén cho thué mua sé hodn trd lai sé tién ma Bén
mua/bén thué mua da thanh todn............ (cé hodc khéng tinh 1di sudt do cdc bén
thoa thudn) sau khi da khdu trir tién boi thuong vé viéc Bén mua/bén thué mua vi
pham hop dong nay la........ %0 (ceeeeeennn phan tram) tong gid tri hop dong nay (chua
tinh thué) (do cdc bén thoa thudn % nay).

2. Hai bén thdng nhat hinh thtc, cach thirc xtr Iy vi pham khi Bén ban/bén cho
thué mua chim tré ban giao phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung

c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd cho Bén mua/bén thué muas...........
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(Cdc bén c6 thé thoa thudn cdc ndi dung sau ddy:

a) Néu Bén mua/bén thué mua da thanh toan tién mua/thué mua phan dién tich
san xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich,
luew trii theo tién dé théa thudn trong hop dong nay nhung qud thoi han..............
ngay, ké tir ngay Bén ban/bén cho thué mua phdi ban giao phdn dién tich san xdy
dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru
theo théa thudn tai Diéu 8 ciia hop dong nay ma Bén ban/bén cho thué mua van
chwa ban giao phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung cé cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tru cho Bén mua/bén thué mua thi Bén ban/bén
cho thué mua phdi thanh todn cho Bén mua/bén thué mua khodn tién phat vi pham
véi ldi sudt la........ % (....... phan tram) (cdc bén théa thudn cu thé % Idi sudt/ngay
hodc theo tirng thang va ldi sudt cé ky han........ thang hoac khong ky han) do Ngdan
hang.......... céng bo tai thoi diém thanh todn trén tong sé tién ma Bén mua/bén
thué mua da thanh toan cho Bén ban/bén cho thué mua va duoc tinh tw ngay phai
ban giao theo théa thudn dén ngay Bén ban/bén cho thué mua ban giao phan dién
tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu trii thuc té cho Bén mua/bén thué mua.

b) Néu Bén bdan/bén cho thué mua chdm ban giao phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu tru qua
......... ngay, ké tir ngay phdi ban giao phdan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu tru theo thoa thuan tai Piéu
8 cuia hop dong ndy thi Bén mua/bén thué mua c6 quyén tiép tuc thuc hién hop
dong nay voi théa thudn bé sung vé thoi diém ban giao phdn dién tich san xdy
dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru
méi hodc don phwong cham ditt hop dong theo théa thudn tai Piéu 15 cia hop
dong nay.

Trong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phdi hoan tra lai toan bé sé
tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn (cdc bén théa thudn cé hodc khéng
tinh 1di sudt) va boi thwong cho Bén mua/bén thué mua khodan tién phat vi pham
hop dong tuwong dirong voi......... VOX (R phan tram) tong gid tri hop dong nay
(chuea tinh thué).

3. Truong hop dén han ban giao phan dién tich san x4y dyng trong céng trinh
xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu tr theo thong bao cua Bén
ban/bén cho thué mua va phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dyung co
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cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tra da du diéu kién ban giao theo thoa
thuan trong hop déng nay ma Bén mua/bén thué mua khong nhan ban giao thi (cdc
bén thoa thudn cu thé) .................................................................................................

4. Cac thoa thuan khac (néu c6) (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao Qe XA NOT) ............oooeeeeeeiiiieeie et

Piéu 13. Cam két ciia cic bén

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc
vu muc dich du lich, luu trG néu tai Piéu 2 cta hop dong nay khong thudc dién da
ban/cho thué mua cho nguoi khac, khong thudc dién bi cAm ban/cho thué mua theo
quy dinh cia phép luat;

b) Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc
vu muc dich du lich, lvu tri néu tai Diéu 2 ctia hop dong ndy duoc xiy dung theo
dung quy hoach, dung thiét ké va cac ban vé da duoc phé duyét da cung cap cho
Bén mua/bén thué mua, bao dam chat luong va dung cac vat liéu xay dung theo
thuan trong hop dong nay;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (N€u CO): ......vveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeens

2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) Pa tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd ban/cho
thué mua;

b) Pa dugc Bén ban/bén cho thué mua cung cap ban sao cic gidy to, tai liéu
va thong tin can thiét lién quan dén phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra, Bén mua/bén thué mua
da doc can than va hiéu cac quy dinh ctia hop dong nay ciing nhu cac phu luc
dinh kém. Bén mua/bén thué mua di tim hiéu moi vin d& ma Bén mua/bén thué
mua cho 1a can thiét dé kiém tra mirc d6 chinh xdc cta cac gidy to, tai liéu va
thong tin do;

¢) SO tién mua/thué mua phan dién tich san xy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri theo hop déng nay la hop
phap, khong c6 tranh chdp v6i bén thi ba. Bén ban/bén cho thué mua s& khong
phai chiu trach nhiém ddi v6i viéc tranh chap khoan tién ma Bén mua/bén thué
mua d3 thanh toan cho Bén ban/bén cho thué mua theo hop dong nay.
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Trong trudng hop cé tranh chdp vé khoan tién mua/thué mua phan dién tich san
xady dung trong cong trinh xay dung c6 cong nidng phuc vu muc dich du lich, luu
tra nay thi hop dong nay van c6 hiéu luc di véi hai bén;

d) Cung cip cac gidy to can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu ciu
theo quy dinh cta phap luat dé lam thu tuc cap Gidy chung nhin cho Bén
mua/bén thué mua;

d) Céc cam két khac do hai bén thda thuan (DU €O):....uverurverrreerrrerereererienaee.

3. Viéc ky két hop dong nay giita cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép
budc, lira doi.

4. Trong trudng hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi
co quan nha nudc c6 tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khong co gia tri phap 1y hoic
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh ciia phap luat thi cac diéu, khoan,
diém khac ctia hop dong nay van c6 hiéu luc thi hanh ddi véi hai bén. Hai bén sé&
thong nhat sira doi cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hodc khong c6 gia tri
phép 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat va phu hop véi ¥ chi
cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién ding cac thoa thuin di quy dinh trong hop
ddng nay.

6. Cac thoa thuan KhAc (NEU CO): vu.veeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Pic¢u 14. Sy kién bat kha khang

1. Cac bén nhét tri thoa thudn mdt trong cac trudng hop sau diy dugc coi 1a sy
kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay doi chinh sach phap luat cua
Nha nudc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thim quyén hodc cac
truong hop khac do phap luat quy dinh;

c¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cép ciru tai co sd'y té;

d) Cac thoa thuan khac (néu co) (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va
khong trdi dao GUrC XA ROT) ...........ccooeveeeiiieeie e

2. Moi truong hop khé khian vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi la
truong hop bat kha khang.
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3. Khi xuat hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuén tai
khoan 1 Piéu nay thi bén bi tac dong boi trudong hop bat kha khang phai thong bao
bang vin ban hodc thong bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han.........
ngay, ké tir ngay xay ra trudng hop bat kha khang (néu cé gidy to chirng minh vé Iy
do bat kha khdng thi bén bi tac dong phdi xudt trinh gidy to ndy). Viéc bén bi tac
dong boi trudong hop bat kha khang khong thuc hién dugce nghia vu ciia minh s&
khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo hop dong va ciing khong phai 13 co so dé
bén con lai ¢6 quyén chdm dat hop dong nay.

4. Vi¢c thuc hién nghia vu theo hop déng cua cac bén s¢€ dugc tam dung trong
tho1 gian xay ra su kién bat kha khang. Céc bén s€ tiép tuc thuc hién cac nghia vu
cia minh sau khi su kién bat kha khang chdm dut, trir truong hop quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 15 ctia hop dong nay.

5. Cac thoa thuan khac (néu cd) (cdc théa thudn ndy phdi khéong trdi ludt va
khong trai dao GUc XA NOT) .........coccuveeeeieieeieeeeeee et e

Piéu 15. Cham dit hop dong

1. Hop d6ng nay dugc chidm dit khi xay ra mot trong cac trudong hop sau day:

a) Hai bén dong ¥ cham dut hop dong bang vin ban. Trong trudng hop
nay, hai bén 1ap van ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han chdm dut
hop dong;

b) Bén mua/bén thué mua cham thanh toan tién mua/thué mua phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
I tra theo thoa thuén tai khoan 1 Piéu 12 ciia hop dong nay;

¢) Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu myc dich du lich, luu trd theo thoa
thuén tai khoan 2 Diéu 12 ciia hop dong nay;

d) Trong trudng hop bén bi tac dong bai su kién bat kha khang khong thé khac
phuc duogc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ciia minh trong thoi han........... ngay, ké
tir ngdy xay ra su kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi
mot trong hai bén c6 quyén don phuwong cham dut hop dong nay va viéc cham dut

hop ddng nay khong duoc coi 13 vi pham hop dong.
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2. Viéc xtr Iy hau qua do cham dit hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay nhu: hoan tra lai tién mua/thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xday dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru, tinh ldi, cac khodn
phat va boi LRUONG. ... do hai bén théa thudn, cu thé.

3. Cac thoa thuan khac (néu c0) (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao Qe XA NOT) .............ooocveieeiiiiiieiie e

Picu 16. Thong bao

1. Pia chi dé cac bén nhan thong bao cua bén kia (ghi ré doi voi Bén ban/bén
cho thué mua, d0i vGi Bén mua/DEn thié MUQ): ...........oeceeeeeeereeeeereeseeeesseesseeseeenens

2. Hinh thuc thong bao gilta cac bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao truc
FEOD): oottt

3. Bén nhan thong bao (néu Bén mua/bén thué mua cé nhiéu nguoi thi Bén

4. Bat ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop
ddng nay phai dugc 1ap thanh van ban. Hai bén thdng nhat rang, cac thong bao,
yéu cau, khiéu nai duoc coi 1a di nhan néu giri dén dung dia chi, dung tén nguoi
nhan thong bao, dung hinh thirc thong bao theo thdéa thuan tai khoan 1, khoan 2 va
khoan 3 Piéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c6 chit ky cua nguoi
nhan thong bao;

b) Vio ngay bén giri nhan dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong trudng
hop gui thong bao bang fax;

c) Vao ngay................. , ké tir ngay dong du buu dién trong truong hop giri
thong bao bang thur chuyén phat nhanh;

d) Céc thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (DU €O) .......veeeeeeeeeeeeeeeeereen,

5. Céc bén phai thong bao bang van ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi
vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da co thay doi vé (dia
chi, hinh thire, tén nguoi nhan thong bao do cdac bén thoa thudn................... ma
bén c6 thay doi khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khong

chiu trach nhiém vé viéc bén co6 thay d61 khong nhan dugc cac van ban thong béo.
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Piéu 17. Cac thoéa thuin khac

Ngoai cac thoa thuan di néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop ddng nay
thi hai bén ¢6 thé thoa thuan thém céc noi dung khac, nhung cac ndi dung do hai
bén ty thoa thuin thém tai Diéu nay cling nhu tai céc diéu, khoan, diém khac
trong toan bd hop déng nay phai khong trai véi cac ndi dung da dugce quy dinh
tai hop dong nay va phai phu hop véi quy dinh cua phap luat, khong duoc trai
dao duc xa hoi.

Piéu 18. Giai quyét tranh chip

Céc bén c6 trach nhiém thoa thuan cu thé cach thirc, hinh thirc giai quyét tranh
chap vé cac ndi dung ctia hop dong khi c6 tranh chdp phat sinh va lya chon
.................................... (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi
hai bén khong tu thoa thudn giai quyét dugc.

Picu 19. Hiéu lwc ciia hop dong

1. Hop d6ng nay c6 hidu e K& tl NEAY. ... ..ovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

2. Hop dong nay co... diéu, v4i... trang, dugc 1ap thanh... ban va ¢ gia tri phap
1y nhu nhau, Bén mua/bén thué mua gifr... ban, Bén ban/bén cho thué mua gir...
ban dé luu trix, 1am thu tuc nop thué, phi, 1€ phi va thu tuc cép Giéy chiing nhan
cho Bén mua/bén thué mua.

3. Kém theo hop dong nay 13 01 ban vé& thiét ké mit bang phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich du
lich, Iuyu tra, 01 ban vé& thiét ké mat bang ting c6 phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra, 01
ban vé& thiét ké mait bang toa nha co phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 céng ning phuc vu muc dich du lich, luu trd néu tai Piéu 2
ctia hop dong nay da dugc phé duyét, 01 ban nodi quy quan 1y sitr dung Toa nha,
01 ban danh muc vat liéu xay dung phan dién tich san xay dung trong cong
trinh x4y dung c6 cong niang phuc vu muc dich du lich, luu tra (néu mua
ban/thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé cong
nang phuc vu muc dich du lich, lieu tri hinh thanh trong twong lai) va céc gidy
t0 KNAC NN .o
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Céc phu luc dinh kém hop dong nay va cac stra doi, bo sung theo thoa thuén
ctia hai bén 12 ndi dung khong tach roi hop dong nay va co hiéu luc thi hanh dbi
v6i hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay doi ndi dung cta hop dong nay

thi phai 1ap bang van ban c6 chit ky ciia ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky va ghi r6 ho tén, néu la to chicc mua/ thué (Ky va ghi ro ho tén, chirc vu
mua thi dong dau cua to chirc) va dong dau cua doanh nghiép)

"' Ghi céc can c lién quan dén viéc mua ban, cho thué mua phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra. Truong hop Nha
nuée c6 sira doi, thay thé cac van ban phap luét ghi tai phan cin clr ctia hop dong nay thi bén ban
phai ghi lai theo sb, tén van ban méi da thay doi.

2 Ghi tén doanh nghiép, ca nhan ban, cho thué mua phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muyc dich du lich, luu trd; néu 1a c4 nhan thi khong can c6
cac ndi dung vé Gidy chimg nhan diang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang ky dau tu, nguoi
dai dién phap luat ctia doanh nghiép.

3 Néu 1a to chirc thi ghi cac thong tin vé to chirc; néu 14 ca nhan thi ghi cac thong tin vé ca
nhan, néu c6 nhiéu nguoi mua la ca nhan cung ding tén trong hop dong thi tai myc nay phai ghi
day du thong tin vé nhitng nguoi cing mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra; khong can c¢6 cac ndi dung vé Gidy chimg
nhan diang ky doanh nghiép/Gidy chung nhin ding ky dau tu, ngudi dai dién phap ludt cua
doanh nghiép.

4 Néu 1a t chirc thi ghi s6 Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hodc Gidy ching nhan
dang ky dau tu.
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MAu sé IIIb: ndi dung hop dong miu ap dung trong ban, cho thué mua
cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu muc dich du lich, lvu tra

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

e, NEAY... thdang... nam....

, HQP DPONG
MUA BAN/THUE MUA CONG TRINH XAY DUNG
S6..../.....

Can cu Bo luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nim 2023;

Can ctr Nghi dinh sd.../.../ND-CP ngay...... thang...... nam...... cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

CAN CU KNAC! ..o

Cin cir cac van ban, hd so phap 1y du an, cong trinh x4y dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, Iuu trl: ..o

Hai bén chiing téi gom:

I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA CONG TRINH XAY DUNG CO
CONG NANG PHUC VU MUC PiCH DU LICH, LUU TRU

(sau ddy goi tit 13 Bén ban/bén cho thué mua):
“ TEN 10 CHTC, CA NNANZ: ..o e et et e e sesesesesesesesenes
- Gidy ching nhan diang ky doanh nghiép/Gidy chung nhan dang ky dau tu so:

- Nguoi dai dién theo phap luat: .................. ChUC VU e

(Truong hop la nguoi dai dién theo ity quyén thi ghi) theo gidy 1y quyén (van
ban uy quyén) so..... (néu co). CMND/CCCD/Thé can cudc theo quy dinh cua
phap ludt vé can cudc hoac ho chiéu so: ...... cap ngay:...../...../....., tdi... .... )

1A Chi: o

-biénthoai lienhé:.............................. Fax: .o

- S6 tai khoan:........cocvveeenn. Tait Ngan hang:.......c.ccoeeeviiiiciiieieeeee

S M SO TIUG: oot e et e e e e e e e e e e e e e e —aear—aaeraaaaaaas
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II. BEN MUA/BEN THUE MUA CONG TRINH XAY DUNG CO CONG
NANG PHUC VU MUC PiCH DU LICH, LUU TRU

(sau day goi tit 1a Bén mua/bén thué mua):

= T8N 10 CHTC, CA NNANT: <o e e s s see e
- CMND/CCCD/Thé cin cudc theo quy dinh cua phép luat vé can cude hoic
ho chiu® s6:..... CAP NGAY .o/ ovef ooy BB
= NOTAANG KY CU T .ttt et et e e e eeenes
-D1achi HEN he: ...
-Piénthoai lién hé:................... Fax (néu [o70) SRR
- S6 tai khoan (néu cO):............... Tai Ngan hang:........cccocoeveviiieiniiir e,
= M SO thUE (I1EU CO): vt

Hai bén ching t6i thong nhit ky két hop dong mua ban/thué mua cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri v61 cac ndi dung sau day:

Picu 1. Cac thong tin vé cong trinh xiy dung c¢é cong ning phuc vu muc
dich du lich, luu tru

1. Vi tri cOng trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra:

2. Thong tin vé quy hoach c6 lién quan dén cong trinh xay dung ¢ cong ning
phuc vu muc dich du lich, Iuu trl: ..o

3. Quy md cua cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
00 o OSSPSR

- Tong dién tich san xay dung:................. m?

- Tong dién tich st dung dat:................... m?, trong do:

SUdung riéng:........cooviiiiiiiiiiiiie, m?

Str dung chung (néu co):.......ocovveeiieeii m?

Muc dich str dung QAL et r s,
Nguon gdc str dung dat (duge giao, duoc cong nhan hodc thu):............co..........
4. Thong tin phap ly du én:............ (Gidy to phap 1y du 4n ..ooveeeveeen.. )

5. Piac diém, tinh cht, cong nang su dung, chat lugng cua cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra

- Muyc dich st dung cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
T3 R0 A (VR 4 RPN

- Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xdy dung cong
trinh xay dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trii): ...............ccuue.......
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6. Thuc trang cic cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Tuu tra: ...,
7. Céc han ché vé quyén so hiru, quy,én st dung cong trinh xay dung c cong
nang phuc vu muc dich du lich, Tuu tri (N€U CO) ..ooovvveiiieiieeeeeeee e,
8. Cac ndi dung thoa thuan khac (néu co): (cdc thoa thudn nay phdi khéng trdi
ludt va khong trai dgo Qe XA NOT) .........cccueeeeeeeeeeieeeeciee e
9. Cac thong tin KNAC (NEU €O ...e.veveeeeeeeeeeeeeeeee et

Diéu 2. Gia mua ban/gia thué mua cong trinh xay dung c6 cong ning phuc
vu muc dich du lich, luu tra

1. Gia mua ban/gid thué mua cong trinh xay dung c¢é cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu trt la:..... dong

(BANG CHIF..c..eeoeeeeeeeeeeeeee ettt ).

(Cdc bén thod thudn, ghi ré trong hop dong don gid ban/thué mua cong trinh
xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trii theo m? dién tich
dat/m? dién tich san xdy dung hodc m? dién tich sir dung cong trinh xdy dung co
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru)

Gia ban ndy d3 bao gém gia tri quyén st dung dat, thué VAT (néu Bén
ban/bén cho thué mua thudc di¢n phai ndp thué VAT) va kinh phi bao tri (néu co).

2. Gia mua ban/gid thué mua coéng trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu trt quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khéng bao gom cac khoan sau:

- Cac khoan 1€ phi trude ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cua phap luat lién quan
dén viéc thuc hién céac tha tuc xin cap Gidy ching nhan cho Bén mua/bén thué
mua. Céac khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1€ phi nay do Bén mua/bén thué¢ mua chiu
trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két ndi, lép dit cac thiét bi va sir dung céc dich vu cho cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu trd gom: dich vu cung cap gas,
dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khiac ma Bén mua/bén
thué mua st dung cho riéng cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, Iuu tra. Cac chi phi nay Bén mua/bén thué mua thanh toan truc tiép cho
don vi cung tng dich vy;

- Kinh phi quan ly van hanh khu cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
muc dich du lich, luu tra, khu d6 thi hang thang (néu c6); ké tir ngay ban giao
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tr cho Bén
mua/bén thué mua theo thoa thuan tai Piéu 5 cua hop dong nay, Bén mua/bén
thué mua c6 trdch nhiém thanh toan kinh phi quan Iy van hanh khu cong trinh
xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu tr, khu do6 thi theo thda
thuan tai hgp dong nay;
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- Cac chi phi khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdi dao dvc xd hoi).

3. Hai bén théng nhat, ké tir ngdy ban giao cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tra va trong su6t thoi han sé hitu, st dung cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tr d@ mua/thué mua thi Bén
mua/bén thué mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hi¢n hanh, thanh
toan kinh phi quan Iy van hanh khu cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
muc dich du lich, luu tra, khu dé thi va cac loai phi dich vu khac do viéc sur dung
cac tién ich nhu: khi dot, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cap, ......... cho nha
cung cap dich vu.

4. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdi dao Gurc XA Qi) .........cceeeceeeeceeeeciieeiieeiieeeie e

Pi¢u 3. Phuong thirc va thoi han thanh toin

1. Phuong thtc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua ngan
hang hodc hinh thirc khac theo quy dinh cia phép luat.

2. Thoi han thanh toan:............. (Cdc bén thoa thudn cu thé tién do, thoi
han, diéu kién thanh todn dé ghi vao hop dong).

(Cac bén thoa thudn cu thé tién dé thanh todn tién mua/thué mua cong trinh
xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri, ké cd thoi han thanh
todn trong trieong hop cé chénh léch vé dién tich dat, dién tich xdy dung thuc té
khi ban giao cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru,
nhung viéc thanh toan truoc khi ban giao cong trinh xay dung co cong nang phuc
vu muc dich du lich, luu trii phdi theo ding quy dinh cia Ludt Kinh doanh bdt
dong san, Ludt Nha o).

Viéc mua ban/thué mua cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu trd hinh thanh trong tuong lai theo phuong thirc thanh toan
nhiéu 1an thi phai thuc hién theo quy dinh tai Piéu 57 ctia Luat Kinh doanh bét
dong san nam 2023 (Viéc thanh toan trong mua ban/thué mua cong trinh xay
dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu tru hinh thanh trong twong lai
dwoc thwe hién nhiéu lan, lan dau khéng quda 30% gida tri hop dong, nhitng lan
tiép theo phdi phit hop véi tién d6 xdy dung bat dong san nhung téng sé khéng
qud 70% gid tri hop dong khi chwa ban giao céng trinh xdy dung cé cong ndng
phuc vu muc dich du lich, luu trLZ cho khach hang; tru’(}ng hop Bén ban/bén cho
thué mua la doanh nghiép c6 von ddau tw mede ngodi thi tong sé khéng qua 50%
gia tri hop dong Truong hO’p Ben mua/bén thué mua chwa dwoc cdp Gidy
chirng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu cong trinh xdy dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tru va tai san khac gcfn lién véi dat thi Bén
ban/bén cho thué mua khéong dwoc thu qua 95% gid tri hop dong; gid tri con lai
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ciia hop dong dwoc thanh todn khi co quan nha nwée da cap Gidy chitng nhdn
cho Bén mua/bén thué mua. Chu dau tw phai swr dung tién wng trudc cua khdch
hang theo dung muc dich da cam ket).

Truong hop thué mua cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu tru thi cdc bén thoa thudn dé xac dinh so tién bén thué mua phdai tra lan
ddu, so tién con lai thi chia cho tong so thang ma bén thué mua phdai tra tién thué
theo thoa thuan dén khi heét thoi gian phai nop tién thué theo thang.

3. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdi dao dirc XA ROT) ......ccceeeveeeveeeciiieeieeeee e,

Pi¢u 4. Chat lwgng cong trinh xy dung cé cong ning phuc vu muc dich
du lich, luu tru

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chét luong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra néu tai Diéu 1 hop dong nay theo
ding thiét ké da duoc phé duyét va sir dung dung (hodc tuong duong) cac vat licu
xady dung cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd ma
hai bén da cam két trong hop dong nay.

2. Tién d¢ xay dung: Hai bén thong nhat Bén ban/bén cho thué mua cé trach
nhiém thuc hién viéc xay dung cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, Iuu tr theo dung tién do thoa thuan dudi day: (chi thoa thuan trong
truong hop mua ban/thué mua cong trinh xday dung co cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu tru hinh thanh trong twong lai):

3. Bén ban/bén cho thué mua phai thyc hién xay dung cac cong trinh ha tang
ky thuat va ha tr:ing xa hoi phuc vu nhu cau st dung tai du an cua Bén mua/bén
thué mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi dung, tién d6 du an da duoc phé duyét
va bao dam chat luong theo dang quy chuan, tiéu chuan xdy dung do Nha nudc
quy dinh (chi thoa thudn trong truong hop Bén ban/bén cho thué mua cong trinh
xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu tru la chu dau tw dw én cong
trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru).

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dung céc cong trinh ha
tang phuc vu nhu cau sir dung thiét yéu ctia Bén mua/bén thué mua tai du an theo
ndi dung dy 4n va tién do di duoc phé duyét trude ngay Bén ban/bén cho thué mua
ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra cho
Bén mua/bén thué mua, bao gdm: hé théng duong giao théng; hé théng dién chiéu
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sang cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung cép nudc sinh hoat, nudc thai; hé
théng cung cdp chat ddt; hé théng thong tin lién lac (néu c¢é théa thudn Bén
ban/bén cho thué mua phai xay dung)....... : hé théng cong trinh ha tang xa hoi
nhu:........ (chi thoa thuan trong truong hop Bén ban/bén cho thué mua cong trinh
xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu trii la chii dau tw dw dn cong
trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru. Cac bén phai thoa
thudn cu thé cac céng trinh ma Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém phai xdy
dung dé phuc vu nhu cau siv dung binh thuong ciia Bén mua/bén thué mua theo
tién dé cua dw an da dwoc phé duyét).

5. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdi dao drc XA ROT) .........oooocveveeeciiieiiieeieeee e

Piéu 5. Giao nhin cong trinh xiy dung c¢é cong ning phuc vu muc dich du
lich, luu tru

1. Piéu kién giao nhan cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muyc dich du
lich, luu tra: Cde bén doi chiéu véi théa thudn vé quyén va nghia vu cia 02 bén
trong hop dong nay dé théa thudn cu thé vé diéu kién cong trinh xdy dung cé cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tru duwoc ban giao cho Bén mua/bén thué mua
(nhu diéu kién Bén ban/bén cho thué mua phdi xdy dung xong céng trinh xdy dung
co cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu tru theo thiét ké, Bén mua/bén thué
mua phdi déng di tién mua/thué mua céng trinh xdy dung cé c¢éng ning phuc vu
muc dich du lich, luu trii theo théa thudn trong hop dOng, ...........c.ccceeveeeveevneen... ).

2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao cong trinh xay dung cd cong nang
phuc vu muc dich du lich, Iuu trd cho Bén mua/bén thué mua vao:....... (ghi ro
thoi gian ban giao cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich,
lueu tru).

Viéc ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tra c6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan nay, nhung
khong dugc cham qua...... ngdy, ké tir thoi diém dén han ban giao cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muyc dich du lich, luu trtt cho Bén mua/bén thué mua;
Bén ban/bén cho thué mua phai c6 van ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua
biét I do cham ban giao cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du
lich, luu tra (Trwong hop khéng thé ban giao céng trinh xdy dung c6 céng ning
phuc vu muc dich du lich, luu tru dung thoi han thi cac bén phai thoa thudn vé cdc
néi dung lién quan dén viéc thay doi thoi han ban giao).

Trudc ngay ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, lvu tra la......... ngay, Bén ban/bén cho thué mua phai giri van ban thong bao
cho Bén mua/bén thué mua biét vé thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao cong
trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru.
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3. Cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra duogc
ban giao cho Bén mua/bén thué mua phai theo ding thiét ké da duoc phé duyét;
phai sir dung ding cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi xay
dung ma cac bén da thoa thuan theo hop dong.

4. Vao ngay ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu tra theo thong bao, Bén mua/bén thué mua hoic nguoi duoc Gy quyén hop
phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc
vu myc dich du lich, luu tra so véi théa thuan trong hop dong nay, cung véi dai
dién ctia Bén ban/bén cho thué mua do dac lai dién tich thuc té cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri va ky vao bién ban ban giao
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra.

Truong hop Bén mua/bén thué mua hoac ngudi dugec Bén mua/bén thué mua
iy quyén hop phap khong dén nhan ban giao cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tri theo thong bao cua Bén ban/bén cho thué mua
trong thoi han ngdy hodc dén kiém tra nhung khong nhan ban giao cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd ma khong c6 ly do chinh
dang (trtr truong hop thudc dién thoa thuan tai diém g khoan 1 Diéu 10 cua hop
dong nay) thi ké tir ngay dén han ban giao cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc
vu muc dich du lich, Iuu tra theo thong bao cia Bén ban/bén cho thué mua dugc
xem nhu Bén mua/bén thué mua da dong v, chinh thic nhan ban giao cong trinh
xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu trG theo thuc té va Bén
ban/bén cho thué mua da thyc hién xong trach nhi€ém ban giao cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo hop déng, Bén mua/bén thué
mua khong dugc quyén néu bat ctr Iy do khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao
cong trinh xay dyng c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tra; viée tir chdi
nhén ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trt
nhu vay s& dugc coi 1a Bén mua/bén thué mua vi pham hop dong va sé dugc xir 1y
theo quy dinh tai Piéu 11 ctia hop dong nay.

5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao cong trinh xdy dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tra, Bén mua/bén thué mua duoc toan quyén sur
dung cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra va chiu
moi trach nhiém c6 lién quan dén cong trinh xay dung c6 céng ning phuc vu muc
dich du lich, luu trd d3 mua/thué mua, ké ca trudng hop Bén mua/bén thué mua cé
st dung hay chua sir dung cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu tr nay.

6. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdai dao dirc XA ROT): .....cc.eeveeeeeeeeeciiieeeieeecee e,
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Piéu 6. Bio hanh cong trinh xiy dung c6 cong ning phuc vu muc dich du
lich, luu tru

1. Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhi¢m bao hanh cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd da ban/cho thué mua theo dung quy
dinh cua Luat Kinh doanh bét dong san, Luat Nha & va cac quy dinh stra ddi, bo
sung ctia Nha nudc vao ting thoi diém.

2. Khi ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
luu trd cho Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua phai thong bao va
cung cap cho Bén mua/bén thué mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri vao st dung theo
quy dinh ctia phap luat xay dung dé cac bén xac dinh thoi diém bao hanh cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra.

3. No6i dung bao hanh cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu tra bao gdm: stra chita, khic phuc cac hu hong vé két cAu chinh cta cong
trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tri (dAm, cot, tran san,
mai, tudng, cac phan Op, 1at, trat), cac thiét bi gn lién véi cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra nhu hé théng cac loai cua, hé théng
cung cip chat dbt, duong day cap dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, hé thdng cip
nude sinh hoat, thoat nudc thai, khac phuc cac truong hop nghiéng, ltn, sut cong
trinh xay dung c6 céng ning phuc vu muc dich du lich, luu tra. Doi véi cac thiét bi
khac gan voi cong trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra
thi Bén ban/bén cho thué mua thyc hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san Xuat
hodc nha phan phdi.

Bén ban/bén cho thué mua co6 trach nhiém thuc hi¢n bao hanh cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vy muc dich du lich, luu tra béng cach thay thé hodc sta
chita cac diém bj khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi ciing loai c6 chat lugng
trong duong hodc tt hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hodc sira chira chi do
Bén ban/bén cho thué mua hodc Bén duoc Bén ban/bén cho thué mua uy quyén
thuc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu tra ¢ cac hu hong thude dién dugce bao hanh. Trong thoi han ...... ngay,
ké tir ngdy nhan duoc thong béo cia Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué
mua co trach nhiém thuc hién bdo hanh cac hu hong theo dung thoéa thuan va theo
quy dinh cta phap luat; Bén mua/bén thué mua phai tao diéu kién dé Bén ban/bén
cho thué mua thyc hién bdo hanh cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc
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dich du lich, Ivu tra. Néu Bén ban/bén cho thué mua cham thuc hién viée bao hanh
ma gdy thiét hai cho Bén mua/bén thué mua thi phai chiu trach nhiém bdi thuong
cho Bén mua/bén thué mua theo thiét hai thyuc té xay ra.

5. Cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra duogc
bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xdy dung va nghiém thu dua vao st dung véi
thoi han tdi thiéu 1a 24 thang. Thoi gian bao hanh cong trinh xdy dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tri dugc tinh tir thot diém cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu trt ¢6 bién ban nghiém thu dua cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd vao st dung theo
quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

6. Hai bén thoa thuan vé cac trudong hop khong thuc hién bao hanh cong trinh
xay dyng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra: (cdc thoa thuan nay
phai khong trai ludt va khong trdi dao At Xa Qi) ..............ccceeveeveeeciiiaiiiieeeieeen,

7. Sau thdi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu nay, viéc sua chira
cac hu héng cua cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tra thudc trach nhi€ém cua Bén mua/bén thué mua.

8. Cac nodi dung khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdi dao dirc XA ROT): .....ccceveveeeeieeeiiieeeieeeeee et

Piéu 7. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén mua c6 nhu cau thé chap cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu trd da@ mua cho td chire tin dung dang hoat dong tai
Viét Nam trude khi Bén mua duoc cap Gidy ching nhan thi Bén mua phai thong
béo trudc bang vin ban dé Bén ban cing Bén mua lam cac thi tuc can thiét theo
quy dinh cta t6 chic tin dung.

2. Trong truong hop Bén thué mua chua nhan ban giao cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri tr Bén cho thué mua ma Bén thué
mua c6 nhu cau thuc hién chuyén nhuong hop dong nay cho bén thi ba thi cac bén
phai thyc hién ding trinh ty, tht tuc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh cua
phap luat vé kinh doanh bat dong san. Bén cho thué mua khong dugc thu thém bat
ky mot khoan kinh phi nao khi 1am tha tuc xac nhan viéc chuyén nhugng hop dong
cho Bén thué¢ mua.

3. Hai bén théng nhét rang, Bén thué mua chi duoc chuyén nhugng hop
ddng thué mua cong trinh xay dung c6 céng niang phuc vu muc dich du lich, luu
trii cho bén tht ba khi c6 du cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé kinh
doanh bat dong san (Cdc bén cé thé théa thudn, ghi ré cdc diéu kién chuyén
nhwong hop dong thué mua céng trinh xdy dung cé céng nang phuc vu muc dich
AU LICH, TUU TFUL: ..o ).
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4. Trong ca hai trudng hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, ngudi mua lai
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri hodc bén nhan
chuyén nhuong hop dong thué mua coéng trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich, luu trd déu duoc hudng cac quyén va phai thuc hién cac nghia
vu ctia Bén mua/bén thué mua theo thoa thuan trong hop dong nay.

5. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdi dao Airc XA ROT): ....oooeeeeveeceiieeiieeieeeee e,

Picu 8. Cac théa thuin vé phan sé hitu chung trong dw an va sé hiru
riéng, quan ly van hanh (truong hop mua ban/thué mua cong trinh xdy dung co
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru tai dy an Khu cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru, Khu do thi, du an cong trinh xdy
dung c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, leu trit hon hop)

Néu 12 nha chung cu, ¢6 cian hd chung cu dugc thiét ké va xdy dung trong toa
nha thi 4p dung, thuc hién theo cac ndi dung dudi ddy (néu khéng phdi la nha
chung cu, khéng cé can hé chung cuw dwoc thiét ké va xdy dung trong toa nha thi
cdc bén bat budc phdi théa thudn, quy dinh vé cdc néi dung lién quan trong viéc
xdc dinh phan sé hitu riéng, phan sé hitu chung va viéc sir dung céng trinh xdy
dung c6 céng nédng phuc vy muc dich du lich, leu trii trong toa nha; cdc bén cé thé
tham khéo néi dung dp dung cho nha chung cuw dudi ddy dé théa thudn):

1. Bén mua/bén thué mua duoc quyén s hitu riéng ddi v6i dién tich cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luvu trd da mua/thué mua theo
thoa thuan ctia hgp dong nay va céac trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan lién
Va1 cong trinh xay du’ng c6 cong nang phuc vu myc dich du lich, luu trG nay bao
gom:.......... ; ¢ quyén so hitu, sit dung chung d6i véi phan dién tich, thiét bi
thudc so hitu chung trong toa nha quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Céc dién tich va trang thiét bi ky thuat thudc quyén s& hitu riéng cua Bén
ban/bén cho thué mua bao gdm: (cdc bén phdi ghi ré vao muc nay)........................

3. Cac phan dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung, st dung chung cua cac
cht s& hitu trong tda nha bao gOM:...........oevvueeeieeiiieeii., (cdac bén phai
théa thudn va ghi ré nhitng phan dién tich va thiét bi thudc sé hitu chung, sir dung
chung cua cac chu so hitu trong toa nha).

4. Cac phan dién tich thudc sé hiru riéng cua cac cha s hitu khac (néu co)
trong toa nha (nhu van phong, si€u thi va dich vu khac....):.......... (cac bén thoa
thudn cu thé vao phan nay).

5. Hai bén nhit tri thoa thuan muc kinh phi quan Iy van hanh toa nha nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu trd cho Bén mua/bén thué mua theo
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quy dinh tai Diéu 5 cta hop dong nay dén thoi diém Ban quan tri/Ban quan 1y toa
nha dugc thanh 1ap va ky hop dong quan 1y, van hanh toa nha véi don vi quan 1y
van hanh la:......... d6ng/m*thang. Muc kinh phi nay c6 thé dugc diéu chinh
nhung phai tinh toan hop 1y cho phi hop véi thyc té timg thoi diém. Bén mua/bén
thué mua cé trach nhiém dong khoan kinh phi nay cho Bén ban/bén cho thué mua
vao thoi diém......... (cac bén thda thuan dong hang thang vao ngay.......... hoac
dong trong........ thang dau, thoi diém dong la......... ).

(Cdc bén théa thudn dinh kém theo hop dong nay bang danh muc cdc cong
viée, dich vu qudn 1y vdn hanh toa nha ma Bén ban/bén cho thué mua cung cdp
cho Bén mua/bén thué mua trudc khi thanh ldp Ban quan tri/Ban quan ly toa nha,
trong do co dich vu 16i thiéu va dich vu gia tang nhw: dich vu bao vé, vé sinh moi
trweong, quan 1y van hanh, thé thao, cham séc sic khoe... ...).

b) Sau khi Ban quan tri/Ban quan 1y toa nha dugc thanh 13p thi danh muc cac
cong viéc, dich vy, muc phi va viéc dong phi quan 1y van hanh toa nha s€ do Hoi
nghi cac chu s& hitu trong toa nha quyét dinh va do Ban quan tri/Ban quan 1y toa
nha théa thuan vé1 don vi quan 1y van hanh toa nha.

¢) Truong hop Uy ban nhéan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong noi ¢ toa
nha c6 quy dinh vé mirc kinh phi quan 1y van hanh toa nha thi muc kinh phi nay dugc
dong theo quy dinh ctia Nha nudce, trir truong hop cac bén co théa thudn khac.

6. Quan 1y van hanh: (vé cdch thirc, don vi quan 1y vin hanh; déng gdp kinh
phi quan Iy van hanh, trach nhiém giam sat viéc quan 1y, vdn hanh...... ... do cac
bén thoa thuan)

7. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay phai
khong trai ludt va khong trdi dao dirc XA ROT) ......ccceveeeeeeieeeeieeeeeeeeeee e

Picu 9. Quyén va nghia vu ciia Bén ban/bén cho thué mua

1. Quyén ciia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén mua/bén thué mua tra tién mua cong trinh xay dung co cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tri theo ding thoa thuéan tai Diéu 3 cua hop
dong va dugc tinh 1ai suat trong truong hop Bén mua/bén thué mua cham thanh
toan theo tién do thoa thuan tai Diéu 3 ctuia hop dong nay;

b) Yéu cau Bén mua/bén thué mua nhan ban giao cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tra theo dung thoi han théa thuan ghi trong hop
dong nay;

¢) Pugc quyén tir chdi ban giao cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich, luu trd hoac ban giao ban chinh Giay ching nhan cua Bén
mua/bén thué¢ mua cho dén khi Bén mua/bén thué¢ mua hoan tat cac nghia vu thanh
toan tién theo thoa thuan trong hop dong nay;
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d) PBuoc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra c¢é gia tri chat luong
tuong duong theo quy dinh cta phap luat vé xay dung; truong hop thay doi trang
thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong cong trinh xay dung c6 céng nang phuc vu
muc dich du lich, luu trt thi phai c6 su thda thuan béng van ban vo1 Bén mua/bén
thué mua;

d) Pon phuong chidm dit hop ddong mua ban/thué mua cong trinh x4y dung co
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tr theo théa thuan tai hop déng nay;

e) Yéu cau Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop dong hodc bdi thuong
thiét hai khi vi pham cac thoa thuén thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thuong
trong hop déng nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nude c6 thaim quyén;

g) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc théa thudn ndy phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc xa hoi)

2. Nghia vy cua Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cap cho Bén mua/bén thué mua céc thong tin chinh xac vé quy hoach
chi tiét dy an, quy hoach va thiét ké cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu
muc dich du lich, luu tra da duoc phé duyét;

b) Xay dung cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tr va cac cong trinh ha tang theo diing quy hoach, ndi dung hd so du 4n va tién do
da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu muc dich du lich, luu tr thi Bén mua/bén thué mua c6 thé st dung va sinh hoat
binh thuong;

¢) Pam bao chét luong xay dung, kién trac k§ thuat va my thuat cong trinh xay
dung c6 coéng ning phuc vu muyc dich du lich, luu tri theo dang quy chuan, tiéu
chuan thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

d) Bao quan cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tra trong thoi gian chua giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, luu trd cho Bén mua/bén thué mua; thyc hién bao hanh cong trinh xay
dung c6 coéng ning phuc vu muc dich du lich, luu tri theo quy dinh tai hop dong
nay va theo quy dinh cua phép luat;

d) Ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tri va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén cong trinh xay dyng c6 cong ning phuc
vu muc dich du lich, luu trd cho Bén mua/bén thué mua theo ding thoi han thoa
thuan trong hop dong nay;

e) Hudng dan va hd trg Bén mua/bén thué mua ky két hop dong sir dung dich
vu v6i nha cung cdp dién nudc, vién thong, truyén hinh cap....;
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g) Nop tién st dung dat va cac khoan phi, 1& phi khac lién quan dén viéc
ban/cho thué mua cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tra theo quy dinh cua phép luat;

h) Lam thu tuc dé co quan nha nudc cé tham quyén cip Gidy chimg nhan cho
Bén mua/bén thué¢ mua. Trong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua c6 van
ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan dé Bén
ban/bén cho thué mua lam thi tuc dé nghi cap Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén
thué mua;

Trong thoi han........ ngay, ké tir ngdy nhan duoc thong bao ciia Bén ban/bén
cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khong nop day du cac gidy to theo thong
béo thi coi nhu Bén mua/bén thué mua tu nguyén di lam thu tuc cap Gidy chung
nhan. Khi Bén mua/bén thué mua ty nguyén lam tha tuc dé nghi cip Gidy chtng
nhan thi Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém hd tro va cung cap diy da hd
so phap 1y vé cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tra
cho Bén mua/bén thué mua;

i) HS trg Bén mua 1am cac thu tuc thé chip cong trinh x4y dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, lvu trt ¢3 mua tai to chirc tin dung khi c6 yéu cau cia
Bén mua;

k) Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén mua/bén thué
mua khi vi pham cac théa thuan thuoc dién phai ndop phat hoac boi thuong trong
hop ddng nay hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nudc ¢ tham quyén;

1) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc XA ROT) .......cccuveeeeceeeeeciiieeeieeeeee e,

Piéu 10. Quyén va nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua

1. Quyén ctiia Bén mua/bén thué mua:

a) Nhan ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu myc dich du lich,
lwu trGi quy dinh tai Piéu 1 ciia hop dong niy c6 chat luong véi cac thiét bi, vat
li¢u néu tai bang danh muyc vat liéu xay dung ma cac bén da thoa thuan kéem theo
hop dong nay va hd so cong trinh xay dung co cong ning phuc vu muc dich du
lich, luu tra theo dung thoa thuan trong hop dong nay;

b) Pugc str dung..... chd dé xe 6 t6/xe may trong khu vuc dd xe ctia dy an (cdc
bén théa thudn cu thé néi dung nay vé vi tri, dién tich.... dé xe);

¢) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua lam tha tuc dé nghi cip Gidy chimg
nhan theo quy dinh cia phép ludt (trr truong hop Bén mua/bén thué mua tu
nguyén thuc hién thu tuc nay theo thoa thuan tai di€ém h khoan 2 Diéu 9 cua hop
ddng nay);
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d) Pugc toan quyén sé hitu, st dung va thue hién cac giao dich ddi voi cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri dd mua/thué mua theo quy
dinh cta phép luéat, déng thoi duoc sur dung céc dich vu ha tﬁng do doanh nghiép dich
vu cung cip tryc tiép hodc thong qua Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhan ban
giao cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo quy
dinh vé st dung céac dich vu ha tﬁng cta doanh nghiép cung cép dich vu;

d) Nhan Gidy ching nhan sau khi d& thanh toan da 100% tién mua/thué mua
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri va céc loai thué,
phi, 1& phi lién quan dén cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich,
Iuu tra ban theo thoéa thuan trong hop dong nay va theo quy dinh ctia phap lut;

e) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha
téng ky thuat va ha tﬁng xa hdi theo ding ndi dung, tién do du an d3 duoc phe duyét;

g) C6 quyén tir chdi nhan ban giao cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich, luu tri néu Bén ban/bén cho thué mua khong hoan thanh viéc
xay dung va dua vao sir dung cc cong trinh ha ting phuc vu nhu cau sir dung thiét
yéu, binh thuong ctia Bén mua/bén thué mua theo dung thoa thuin tai khoan 4
Diéu 4 ciia hop dong nay hodc trong truong hop dién tich cong trinh xay dyng co
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra thuc té nhé hon/lén hon ... % ...
phan trim) so véi dién tich ghi trong hop dong nay. Viée tir chdi nhan ban giao
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tr trong truong
hop nay khong bi coi 1a vi pham cac diéu kién ban giao cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra cua Bén mua/bén thué mua ddi vai
Bén ban/bén cho thué mua;

h) Yéu cau Bén ban hd trg thu tuc thé chap cong trinh xdy dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tri dd mua tai to chire tin dung trong truong hop
Bén mua c6 nhu cau thé chap cong trinh xdy dung c6 coéng nang phuc vu muc dich
du lich, lwu tra tai t6 chuec tin dung;

i) Cac quyén khac do hai bén thoéa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi
khong trdi luat va khong trai dao dvrc xa hoi)

2. Nghia vy ciia Bén mua/bén thué mua:

a) Thanh toan ddy du va dang han s6 tién mua/thué mua cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tra theo thoa thuén tai Diéu 3 cua hop
dong nay khong phu thudc vao viéc co hay khong co thong bao thanh toan tién
mua/thué mua cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra
cua Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhan ban giao cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
Iy tra theo thoa thuén trong hop dong nay;



CONG BAO/SH 939 + 940/Ngay 16-8-2024 71

¢) Ké tir ngdy ban giao cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich du
lich, Iuu tra, Bén mua/bén thué mua hoan toan chiu trach nhi¢ém do6i voi cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trt d@ mua/thué mua (trur cac
truong hop thudc trach nhiém bao dam tinh phap ly va viéc bao hanh cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd ciia Bén ban/bén cho
thué mua) va tu chiu trach nhi€ém vé€ viéc mua, duy tri cac hgp dong bao hiém can
thiét d6i vé1 moi rui ro, thi¢t hai lién quan dén cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tri va bao hiém trach nhi€ém dan sy phu hop véi quy
dinh cua phap luat;

d) Ké tir ngay ban giao cong trinh xay dung c6 céng nang phuc vu muyc dich du
lich, luu trd, ké ca trudng hop Bén mua/bén thué mua chua vao st dung cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra thi cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra s€ dugc quan 1y va bao tri theo nd1
quy quan ly sir dung cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
luu trd va Bén mua/bén thué mua phai tuan thu cac quy dinh dugc néu trong ban
ndi quy quan ly sir dung cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich du
lich, Iuu tru;

d) Thanh toan cac khoan thué, phi va 18 phi theo quy dinh ctia phap luat ma
Bén mua/bén thué mua phai ndp nhu thoa thuan tai hop dong nay;

¢) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap,
truyén hinh v¢ tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khéc phat sinh do
nhu cau str dung cua Bén mua/bén thué mua theo quy dinh;

g) Str dung cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra
theo dung muc dich théa thuan trong hop déng nay va theo quy dinh ctia phap luat;

h) Nop phat vi pham hop dong va bdi thudng thiét hai cho Bén ban/bén cho
thué mua khi vi pham cac thoa thuan thugc dién phai ndop phat hoac boi thuong
theo quy dinh trong hgp dong nay hodc theo quyét dinh cia co quan nha nudc cod
tham quyén;

i) Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh cua co quan nha nudc cd thim
quyén khi vi pham céc quy dinh vé quan 1y, st dung cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu trt;

k) Céc nghia vu khéac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdi dao dirc XA ROT) ...........cccvvveeciiiaciiiiiiieeie e

Piéu 11. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xi 1y vi pham hop dong

1. Hai bén théng nhét hinh thirc, cach thirc xur Iy vi pham khi Bén mua/Bén
thué mua chim tré thanh toan tién mua/thué mua coéng trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tru:
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(Cdc bén cé thé théa thudn cdc néi dung sau ddy:

- Néu qud......... ngay, ké tir ngay dén han phdi thanh todn tién mua/thué mua
cong trinh xay dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru theo thoa
thudn tai Piéu 3 cia hop déng nay ma Bén mua/bén thué mua khong thuc hién
thanh todn thi sé bi tinh ldi sudt phat qua han trén téng s6 tién cham thanh todn
la: ...% (.... phan tram) theo ldi sudt....... (cdc bén thoa thudgn cu thé % lai
sudt/ngay hodc theo tieng thang va ldi sudt ¢é ky han... thing hodc khéng ky han)
do Ngdn hang......... céng bé tai thoi diém thanh todn va dwoc tinh bat dau tir
ngay phdi thanh todn dén ngay the trd;

- Trong qud trinh thuwc hién hop dong ndy, néu tong thoi gian Bén mua/bén thué
mua tré han thanh todn cia tat cd cdc dot phdai thanh toan theo thoa thuan tai Pieu 3
ciia hop dong nay vuwot qud..... ngdy thi Bén ban/bén cho thué mua cé quyén don
phwong cham dit hop dong theo théa thudn tai Piéu 14 cia hop dong nay.

Trong truong hop nay Bén ban/bén cho thué mua dwoc quyén ban cong trinh
xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru cho khach hang khac ma
khéng can cé sw dong y ciia Bén mua/bén thué mua nhung phdi théng bdo bang
van bdn cho Bén mua/bén thué mua biét trude it nhdt 30 ngay. Bén ban/bén cho
thué mua sé hoan trd lai sé tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn... ... (co
hodc khéng tinh ldi sudt do cdc bén théa thudn) sau khi dia khdu trir tién boi
thuwong vé viéc Bén mua/bén thué mua vi pham hop dong ndy ld....% (..... phan
trdam) tong gid tri hop dong nay (chwa tinh thué) (do cdc bén théa thudn % nay).

2. Hai bén thong nhat hinh thirc, cach thie xir Iy vi pham khi Bén ban/bén cho
thué mua cham tré ban giao cong trinh xay dyng cé cong ning phuc vu muc dich
du lich, luu tri cho Bén mua/bén thué mua: ..........c.oevvveiiiiiiiiieeeeeeeee

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc ndi dung sau ddy:

- Néu Bén mua/bén thué mua da thanh todn tién mua/thué mua cong trinh xdy
dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru theo tién do théa thudn trong
hop dong nay nhung qud thoi han... ngay, ké tir ngay Bén ban/bén cho thué mua
phdi ban giao cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru
theo théa thudn tai Diéu 5 ciia hop dong nay ma Bén ban/bén cho thué mua van
chwa ban giao cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru
cho Bén mua/bén thué mua thi Bén ban/bén cho thué mua phdai thanh toan cho Bén
mua/bén thué mua khodn tién phat vi pham véi ldi sudt la... ... % (..... phan tram)
(cdc bén théa thudn cu thé % ldi sudt/ngay hodc theo tirng thdng va i sudt c¢é ky
han... ... thang hodac khong ky han) do Ngan hang......... cong bé tai thoi diém
thanh todn trén tong sé tiéen ma Bén mua/bén thué mua di thanh todn cho Bén
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ban/bén cho thué mua va dwoc tinh tir ngay phai ban giao cong trinh xday dung co
céng nang phuc vu muc dich du lich, heu tri theo théa thudn dén ngdy Bén
ban/bén cho thué mua ban giao cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu tri thuce té cho Bén mua/bén thué mua.

- Néu Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao céng trinh xdy dung cé cong
nang phuc vu muc dich du lich, heu trii qud.... ngay, ké tir ngay phdi ban giao céng
trinh xday dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru theo thoa thudn tai
Piéu 5 ciia hop dong nay thi Bén mua/bén thué mua c6 quyén tiép tuc thuc hién
hop dong nay véi théa thudn bé sung vé thoi diém ban giao cong trinh xdy dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trii méi hodc don phiong cham dirt
hop dong theo théa thudn tai Piéu 14 ciia hop dong nay.

Trong truong hop ndy, Bén ban/bén cho thué mua phdi hoan tra lai toan bé sé
tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn (cac bén théa thudn cé hodc khéng
tinh 1di sudt) va boi thwong cho Bén mua/bén thué mua khodan tién phat vi pham
hop dong twong dwong voi.... % (..... phan tram) tong gid tri hop dong nay (chua
tinh thué).

3. Truong hop dén han ban giao cong trinh x4y dung c6 coéng ning phuc vu
muc dich du lich, luu tra theo thong bao cuia Bén ban/bén cho thué mua va cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra da du diéu kién ban
giao theo thoa thuan trong hop déng ndy ma Bén mua/bén thué mua khong nhan
ban giao thi: (cdc bén théa thudn it the)...............cocoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee.

4. Céc ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cb): (cac thoa thuan nay phai
khong trai luat va khong trai dao dirc Xa ho1) ...c.eeeevveiieciiiieeece e,

Pi¢u 12. Cam két ciia cac bén

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra néu tai
Diéu 1 cta hop dong nay khong thudc dién di ban/dd cho thué mua cho nguoi
khac, khong thudc di¢n bi cAm ban/cho thué mua theo quy dinh cua phap luat;

b) Cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd néu tai
Diéu 1 ctia hop dong nay duoc xay dung theo dung quy hoach, ding thiét ké va
cac ban vé& dugc phé duyét da cung cAp cho Bén mua/bén thué mua, bao dam chat
lugng va dung céc vat liéu xay dung theo thda thuédn trong hop déng nay;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc cam két théa thudn
nay phai khong trdi ludt va khong trai dao dirc X hQi) ........c...ccovevevieeieeciiiaiiieannnn.
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2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) Pa tim hiéu, xem xét k§ thong tin vé cong trinh xdy dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tri mua/thué mua;

b) Pa duoc Bén ban/bén cho thué mua cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va
thong tin can thiét lién quan dén cong trinh xay dung c6 coéng ning phuc vu muc
dich du lich, Iuu tri, Bén mua/bén thué mua di doc can than va hiéu cac quy dinh
ctia hop dong nay ciing nhu cac phy luc dinh kém. Bén mua/bén thué mua da tim
hiéu moi vAn dé ma Bén mua/bén thué mua cho 1a can thiét dé kiém tra muc do
chinh x4c cua cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

¢) S6 tién mua/thué mua cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich
du lich, luu tri theo hop dong nay 1a hop phap, khong c6 tranh chip véi bén thir
ba. Bén ban/bén cho thué mua s& khong phai chiu trach nhiém dbi voi viéc tranh
chap khoan tién ma Bén mua/bén thué mua di thanh toan cho Bén ban/bén cho
thué mua theo hop ddng nay. Trong trudng hop c6 tranh chip vé khoan tién
mua/thué mua cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra
nay thi hop dong nay van c6 hiéu luc d6i véi hai bén;

d) Cung cap céac gidy to can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cau theo quy
dinh cta phap luat dé lam thu tuc cap Gidy ching nhan cho Bén mua/bén thué mua;

d) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc cam két théa thudn
nay phai khong trai ludt va khong trdi dao dirc xa hQi) ...........ccocoevveveeeciiieniieeenne.

3. Viée ky két hop dong nay giita cac bén 13 hoan toan tu nguyén, khong bi ép
budc, lira doi.

4. Trong trudng hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi co
quan nha nudc c6 thim quyén tuyén 1a vo hiéu, khong c6 gia tri phap 1y hoic khong
thé thi hanh theo quy dinh hién hanh ctia phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac cta
hop dong nay van cé hiéu lyc thi hanh d6i v6i hai bén. Hai bén sé& thong nhat sira doi
cac diéu, khoan, diém bi tuyén v6 hiéu hodc khong cé gia tri phap 1y hodc khong thé
thi hanh theo quy dinh cta phép luat va phu hgp véi y chi cta hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dtng cac thoa thuan di quy dinh trong hop dong nay.

6. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi

khong trai ludt va khong trdai dao dirc XA ROT) .......cueeeeeeeeeeciiieeiieeecee e,
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Diéu 13. Sy ki¢n bat kha khéang

1. Céc bén nhét tri thoa thudn mot trong cac trudng hop sau diy dugc coi 1a sy
kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hoic do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap luat caa
Nha nudc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh cta co quan nha nudc c6 thim quyén hodc cac
truong hop khac do phép luat quy dinh;

c¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cép ciru tai co sO'y té:

d) Cac nodi dung khac do hai bén thoa thudn (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdi dao Gurc XA Qi) .........ceeeeeeeeeceeeeiieeieeiieecieeie e

2. Moi truong hop khé khian vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 1a
truong hop bét kha khang.

3. Khi xuat hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuén tai
khoan 1 Diéu nay thi bén bi tac dong boi trudng hop bat kha khang phai thong bao
bang vin ban hoic thong bao tryc tiép cho bén con lai biét trong thoi han ......
ngay, ké tir ngay xay ra trudng hop bat kha khang (néu cé gidy to chitng minh vé Iy
do bat kha khéang thi bén bi tac déng phdi xudt trinh gidy to ndy). Viéc bén bi tac
dong boi trudng hop bat kha khang khong thuc hién dugce nghia vu ctia minh s&
khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo hop dong va ciing khong phai 13 co so dé
bén con lai ¢6 quyén cham dut hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop déng cua cac bén s€ dugc tam dung trong
tho1 gian xay ra su kién bat kha khang. Céc bén s€ tiép tuc thuc hién cac nghia vu
ctia minh sau khi su kién bat kha khang cham dut, trur truong hop quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 14 cta hop dong nay.

5. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdi dao dirc XA ROT) .......c..eeeeeeeeeeeeeiieeeieeecee e,

Pi¢u 14. Cham dit hop dong

1. Céc truong hop chdm dut hop dong:

a) Hai bén dong ¥ cham dit hop ddng. Trong trudng hop ndy, hai bén 1ap van
ban thoa thuin cu thé cac diéu kién va thoi han chidm dut hop déng;

b) Bén mua/bén thué mua chim thanh toan tién mua/thué mua coéng trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo thoa thuan tai khoan 1
Piéu 11 cta hop dong nay;



76 CONG BAO/S6 939 + 940/Ngay 16-8-2024

c) Bén ban/bén cho thué¢ mua cham ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muc dich du lich, Iuu tra theo théa thuan tai Piéu 5 cua hop dé)ng nay;

d) Trong trudng hop bén bi tac dong bai sy kién bat kha khang khong thé khic
phuc duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh trong thoi han ... ngay, ké tir
ngay xay ra sy kién bat kha khang va hai bén ciing khong co thoa thuan khéc thi
mot trong hai bén c6 quyén don phuong cham dut hop dong nay va viéc chim dut
hop ddng nay khong duoc coi 13 vi pham hop dong.

2. Viéc xtr Iy hau qua do cham dit hop dong theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu
nay nhu: hoan tra lai tién mua/thué mua cong trinh xay dung c6 céng ning phuc vu
muc dich du lich, luu tr(, tinh 131, cac khoan phat va boi thuong............. do hai
bén thoa thuin cu thé.

3. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdi dao Gurc XA Qi) .........cceeeceeeeceeeecieeiieeiieeeie e

Picu 15. Thong bao

1. Pia chi dé cac bén nhan thong bao cua bén kia (ghi ré doi véi Bén ban/bén
cho thué mua, d0i vGi Bén mua/DEn thié MUQ): ...........veeeeereeereeeeereeeereeeeseeeseeseenens

2. Hinh thirc thong béo giita cac bén (théng qua Fax, thw, dién tin, giao truc tiép):

3. Bén nhan thong bao (néu Bén mua/bén thué mua cé nhiéu nguwoi thi Bén
mua/bén thué mua thoa thudn cw 01 nguoi dai dién dé nhdgn thong bao) la:

4. Bat ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop
dong nay phai dugc lap thanh vin ban. Hai bén théng nhat rang, cac thong béo,
yéu cau, khiéu nai dugc coi 1a da nhan néu gui dén dung dia chi, ding tén nguoi
nhan thong bao, dung hinh thirc thong bao theo thdéa thuan tai khoan 1, khoan 2 va
khoan 3 Piéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va cé chir ky cua nguoi
nhén thong bao;

b) Vio ngay bén giri nhan dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong trudng
hop guri thong bao bang fax;

c) Vao ngay....... , ké tir ngdy dong dau buu dién trong truong hop giri thong
bao bang thu chuyén phat nhanh;
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d) Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdai dao dirc XA NOT) ........cueeveeeeveeeciiieeiieeeciee e,

5. Cac bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu co dé nghi thay doi
vé dia chi, hinh thirc va tén nguoi nhan thong béo; néu khi d3 co thay doi vé (dia
chi, hinh thirc, tén nguwoi nhdn thong bao do cac bén thoa thudn.....) ma bén co
thay d6i khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén gui thong bao khong chiu
trach nhiém vé viéc bén co thay doi khong nhan duoc cac van ban thong bao.

Picu 16. Cac thoéa thuin khac

Ngoai cac thoa thuan da néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop dong nay thi
hai bén c6 thé thoa thuan thém cac ndi dung khac, nhung cac ndi dung do hai bén
tu thoa thuan thém tai Diéu nay cling nhu tai cac diéu, khoan, diém khac trong toan
bd hop ddng nay phai khong trai véi cac ndi dung dd duoc quy dinh tai hop dong
nay va phai phu hop véi quy dinh ctia phap luat, khong dugce trai dao dtrc xa hoi.

Pi¢u 17. Giai quyét tranh chip

Céc bén co trach nhiém thoa thudn cu thé cach thirc, hinh thirc giai quyét tranh
chap vé cac ndi dung ctia hgp dong khi c6 tranh chap phat sinh va Iya chon.........
(co quan Toda an) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén khong ty thoa
thuan giai quyét duoc.

Piéu 18. Thoi diém c6 hiéu luc cia hop dong

1. Hop d6ng nay c6 hidu e K& tl DAY .......vveeeeeeeeeeeeee e

2. Hop dong nay co... diéu, v4i... trang, dugc 1ap thanh... ban va ¢ gia tri phap
1y nhu nhau, Bén mua/bén thué mua gitr ... ban, Bén ban/bén cho thué mua gitr ...
ban dé luu trix, 1am thu tuc ndp thué, phi, 18 phi theo quy dinh phap luat va thu tuc
cap Giay chting nhan cho Bén mua/bén thué mua.

3. Kém theo hop dong nay 13 01 ban v& thiét ké mit bang cong trinh xay dung
c¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tra, 01 ban vé& thiét ké mat bang ting
c6 cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra, 01 ban vé
thiét ké mat bang toa nha c6 cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu muc dich
du lich, luu tri néu tai Piéu 1 ctia hop dong nay da duoc phé duyét, 01 ban ndi quy
quan ly sir dung tda nha, 01 ban danh muc vat li¢u xay dung cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra (néu mua ban/thué mua can ho du
lich/can ho van phong két hop luu trG hinh thanh trong twong lai) va cac gidy to
KRAC NN .. ettt st
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Céc phuy luc dinh kém hop dong nay va cac sira d6i, bd sung theo thoa thuan
ctia hai bén 1 ndi dung khong tach roi hop dong nay va cé hiéu lyc thi hanh déi
v6i hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thun thay doi ndi dung cua hop ddng nay
thi phai 1ap bang van ban c6 chit ky ciia ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(KY, ghi ro ho tén; néu la t6 chirc thi (KY, ghi ro ho tén, chirc vu nguoi ky va
ghi ro chirc vu nguoi ky va dong dau) dong dau)

! Ghi cac can clr lién quan dén viéc mua ban, cho thué mua coéng trinh xay dung cé cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tra. Trudng hop Nha nudc cé sira d6i, thay thé cac vin ban
phap luat ghi tai phan can ctr ctia hop dong nay thi bén ban phai ghi lai theo s6, tén vin ban méi
da thay doi.

2 Ghi tén doanh nghiép, ca nhan ban, cho thué mua nha &; néu 1a c4 nhén thi khong can co
cac ndi dung vé Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu, ngudi
dai dién phép luat ctia doanh nghiép.

3 Neu 1a t chirc thi ghi cac thong tin vé t6 chirc; néu 14 c4 nhan thi ghi cac thong tin vé ca
nhan, néu c6 nhiéu nguoi mua la ca nhan cung ding tén trong hop dong thi tai muc nay phai ghi
day du thong tin vé nhimng nguoi cung mua nha ¢; khong cén c6 cac ndi dung vé Gidy chimg
nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang ky dau tw, nguoi dai dién phap luat cia
doanh nghiép.

4 Néu 1a t chirc thi ghi s6 Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hodc Gidy ching nhan
dang ky dau tu.
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Phu luc IV
HQP PONG THUE CONG TRINH XAY DUNG, PHAN DIEN TiCH SAN
XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG
(Kém theo Nghi dinh sé 96/2024/NP-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

Hop dong miu ap dung trong thué céng trinh xdy duwng, phin dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du
lich, luu tru

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

..., ngay... thang... nam...

‘ HQP PONG , ‘
THUE CONG TRINH XAY DUNG, PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG
TRONG CONG TRINH XAY DUNG
S6:.../...

Can ctr Bo luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nim 2023;

Can cu Luat Du lich ngay 19 thang 6 nam 2017;

Can ctr Nghi dinh sé .../..:/N]:)-CP ngay........ théng....:... nam........... cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mdt s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

CaAN U KNAC ! oot

Can ctr cac van ban, hd SO PhAP 1Y AW AN .....eeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Cdc Bén dudi ddy gom:

I. BEN CHO THUE CONG TRINH XAY DUNG, PHAN DIEN TiCH

SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG
PHUC VU MUC PICH DU LICH, LUU TRU

(sau ddy goi tit 13 Bén ban/bén cho thué mua):
= T8N 10 CHTC, CA NNAN: ..o et e e e s s see e e
- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhéan ding ky dau tu sé:
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(Truong hop la ngueoi dai dién theo vy quyén thi ghi theo gidy ity quyén (van

ban 1y quyén) s:o”’ ................ (néu cé). C,’M]\’TD/CCCD/T he cc?n cuoc theo quy dinh

cua phap ludt vé can cuoc hodc ho chiéu so...................... cdp ngay:.../.../......, tai )
1A ChI: o
- bién thoai lién hé:...........ouvveeenn. FaX: oo
- S6 tai KhOAN ... Tai Ngan hang:........cccceevvevviieiiiiieecieeeieeeieen
SV SO TUE: ..o

II. BEN THUE CONG TRINH XAY DUNG, PHAN DIEN TiCH SAN
XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC
VU MUC PICH DU LICH, LUU TRU

(sau day goi tat la Bén mua/bén thué mua):
= TN t0 ChUC, CANNANT: .ottt eeee e ;

- CMND/CCCD/Thé cén cude theo quy dinh cta phéap ludt vé cin cude hodc
ho chiéu* s6:........ CAP NGAY o eve ey TR e,

- S6 tai Khoan (€U €O):uvueueeeeeeeeeeeeereeans tai Ngan hang...........cccoeeevvieeennenn.
= M SO thUE (BT CO): vt ees e
Hai bén dong y ky két bdan hop dong thué coéng trinh xdy dwng, phan dién tich
san xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich,
luew trit véi cdc diéu, khoan sau day:
Piéu 1. Cac thong tin vé cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra cho thué
1. Vi tri cong trinh x4y dung, phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Tuu tra: ...,
2. Vi tri, dia diém cong trinh xay dung, phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra: ...
3. Hién trang vé chat luong cong trinh x4y dyng, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri:

.....................................................................................................................................
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4. Dién tich cuia cong trinh x4y dung, phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trt:

- Téng dién tich san x4y dung cong trinh xdy dung, phan dién tich san xdy
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra

cho thué:................. m?
- Tong dién tich st dung dat:................... m?, trong do:
SUdung riéng:........ccooeviiiiiiiiiiiii, m?
Str dung chung (néu co):.....vvvneeneeenenn.. m?
Muc dich str dung QAL et r e,

5. CONE NANG ST AUNG: ..eoeniiiiiiiiieeee ettt et e et e e e e e et ee e e saee e naeeeenens

6. Trang thict Dl KM thE0: .. .....ouveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Picu 2. Gia thué cong trinh xiy dung, phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tra

1. Gia thué cong trinh xay dyung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu tra la........................

(Viét Nam dong/thang hodc Viét Nam déng/nam). (Bang chi: ... ...........).

Gia t‘hué nay da bao géom: chi phi bao tri, quan 1y van hanh cong trinh xay
dung, phan dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung cé cong nang phuc
vu muc dich du lich, luu tri va cac khoan thué ma Bén cho thué phai nop cho Nha
nuoc theo quy dinh................ (do cac bén thoa thuan).

2. Céc chi phi sur dung dién, nude, dién thoai va cac dich vu khac do Bén thué thanh
toan cho bén cung cap dién, nudc, dién thoai va cac co quan cung cap dich vu khac.

3. Céc thoa thuan Khac (NEU CO).....vveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
Pi¢u 3. Phuong thirc va thoi han thanh toin

1. Phuong thirc thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh
thirc chuyén khoan qua ngan hang hoac hinh thirc khac theo quy dinh cua phép luat

2. Thot han thuc hién thanh toAn: ............ooovviiiiiiiiiiiieeeeeeeeee

3. Cac thoa thuain KhAc (18U CO): ..e.vmeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et

‘Diéu 4. Thoi han cho thué, thoi diém giao, nhin cong trinh xiy dung,

phan dién tich san xay dung trong cﬁng trinh xay dung ¢6 cong nang phuc vu
muc dich du lich, luwu tri cho thué va ho so kém theo

1. Thoi han cho thué cong trinh xdy dung, phan dién tich san xdy dung trong

cong trinh xdy dung cd cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru:
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2. Thoi diém giao nhan nha ¢: Ngay... thang ... nam....
3. HO SO KM thEO: ..o

Piéu 5. Sir dung cong trinh xay dung, phan dién tich san xiy dung trong
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tra thué

1. Muc dich str dung cong trinh xay dung, phan di¢n tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra ctiia bén thué:

2. Céc han ché sir dung cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru:

3. Béng phi dich vu, phi quan Iy vaAn hanh: ............ccoocoiiiiii e,

4. Ban hanh va tuan thi ndi quy, quy ché quan 1y van hanh ctia khu nha o,

5. Cac thoa thuin khic (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dvrc xa hoi).

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia bén cho thué

1. Quyén cua bén cho thué

a) Yéu cau bén thué nhan cong trinh xay dung, phan dién tich san xdy dyng
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo
thoi han da thoa thuan tai Piéu 4 ciia Hop dong nay;

b) Yéu cau bén thué thanh toan du tién theo thoi han va phuong thuc thoéa
thuan tai Diéu 3 ciia Hop dong nay;

¢) Yéu cau bén thué bao quan, str dung cong trinh xay dung, phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tra theo ding hién trang da liét ké tai Dicu 1 ciia Hop dong nay;

d) Yéu cau bén thué boi thudng thiét hai hodc sira chita phan hu hong do 13i
cua bén thué gay ra;

d) Cai tao, nang cip cong trinh xdy dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri cho thué khi

duoc bén thué dong y nhung khong dugc giy anh hudng cho bén thug;



CONG BAO/SH 939 + 940/Ngay 16-8-2024 83

e) Pon phuong chim dut thyc hién hop dong theo quy dinh cua Luat Kinh
doanh bét dong san;

g) Yéu cau bén thué giao lai cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muyc dich du lich, Iuu tra khi hét
thot han thué;

h) Cac quyén khac do cac bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn ndy phdi
khong trai ludt va khong trdi dao dirc xd hoi).

2. Nghia vu cua Bén cho thué

a) Giao cong trinh xay dung, phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trt cho bén thué theo thoa thuan
trong hop dong va huéng dan bén thué sir dung cong trinh xdy dung, phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu tra theo dung cong ning, thiét ké tai Piéu 1 ciia Hop dong nay;

b) Bao dam cho bén thué sir dung 6n dinh cong trinh xay dung, phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
luu tra trong thot han thué;

¢) Béo tri, sira chita cong trinh xay dung, phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo dinh ky
hoic theo thoa thuan; néu bén cho thué khong bao tri, sira chira cong trinh xay
dung, phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc
vu muc dich du lich, luu trt ma gay thiét hai cho bén thué thi phai boi thuong;

d) Khong duoc don phuong chdm dut hop dong khi bén thué thuc hién dung
nghia vu theo hop dong, trir truong hop duoc bén thué déng y cham dut hop dong;

d) Boi thuong thiét hai do 16i ctia minh gay ra;

e) Thuc hién nghia vu tai chinh v&i1 Nha nudce theo quy dinh ctia phap luat;

g) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdi dao Guec XA NOI) .........cceeeceeeeceeeeciieeiieeiie e

Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia bén thué

1. Quyén cua bén thué
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a) Yéu cau bén cho thué giao cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, Iuu tra theo
dung hién trang da liét ké tai Diéu 1 ctia Hop ddng nay;

b) Yéu cau bén cho thué cung cip thong tin ddy du, trung thuc vé cong trinh
xay dung, phan dién tich san xdy dung trong cong trinh x4y dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tru;

¢) Pugc d6i cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay dung trong coéng trinh
xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu trt dang thué véi nguoi thué
khac néu duogc bén cho thué dong ¥ bang vin ban;

d) Puoc cho thué lai mot phan hodc toan bo cong trinh xay dung, phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu tra néu co thoa thuan trong hop dong hodc duoc bén cho thué dong ¥ bang
van ban;

d) Puoc tiép tuc thué theo cac diéu kién da thoa thuin véi bén cho thué trong
truong hop thay d6i chu sé hitu;

e) Yéu cau bén cho thué sira chita cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra
trong truong hop cong trinh xay dung, phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra b1 hu héng khong
phai do 16i ctia minh gay ra;

g) Yéu cau bén cho thué bodi thuong thiét hai do 18i ctia bén cho thué gay ra;

h) Pon phuong chidm dut thue hién hop ddng theo quy dinh ctia Luat Kinh
doanh bt dong san;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dvrc xd hoi).

2. Nghia vu ctia Bén thué

a) Bao quan, sir dung cong trinh xay dung, phan dién tich san x4y dyng trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra dang cong
nang, thiét ké da liét ké tai Piéu 1 va cac thoa thuan trong hop dong;

b) Thanh toan du tién thué cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, Iuu tra theo
thoi han va phuong thire thoa thuan tai Piéu 3 va Piéu 4 ctia Hop dong nay;
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¢) Sir dung cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tr dang muc dich va sua chita hu
hong clia cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tra do 16i ciia minh gay ra;

d) Tra cong trinh x4y dung, phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tri cho bén cho thué theo ding
thoa thuan trong hop dong;

d) Khong duoc thay doi, cai tao, pha d& cong trinh xdy dung, phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
Iru tra néu khong c6 su dong ¥ bang van ban cua bén cho thué;

e) Boi thuong thiét hai do 16i ctia minh gay ra;

g) Céc nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdi dao Gurc XA Qi) .........cceeeceeeeceeeeciieeiieeiieeeie e

Pi¢u 8. Trach nhiém do vi pham hop dong

1. Trach nhiém cta bén cho thué khi vi pham hop dong.........cccovveevvveeeeeeenanee.

2. Trach nhiém cta bén thué khi vi pham hop dONE ........veevveeeeeeeeeeeeeeeeane.

3. Céc truong hop bat kha khang: Bén thué hodc Bén cho thué khong bi coi 1a
vi pham hop ddng va khong bi phat hozc khong phai chiu trach nhiém bdi thuong
thiét hai néu viéc cham thuc hién hoic khong thuc hién cic nghia vu duogc cac bén
thoa thuan trong hop dong nay do c6 su kién bat kha khang nhu thién tai, chién
tranh, su thay ddi quy dinh phap luat va cac truong hop khac ma khong phai do 15i
cua cac Bén gay ra.

4. Céc thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phai khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc xa hoi).

Pi¢u 9. Phat vi pham hop dong

Do cac ben thoa thUANn: ........oooiiiiiiiiiiieeeeee e

Piéu 10. Cac trudong hop cham dirt hop dong va cac bién phap xir ly

1. Céc truong hop chdm dut hop dong:

a) Hai bén dong y cham dut hop dong. Trong truong hop nay, hai bén 1ap vin
ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han chidm dut hop déng;

b) Bén thué cham thanh toan tién thué theo thoa thuan tai Diéu 3 ctia hop dong nay;
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¢) Bén cho thué cham ban giao cong trinh xdy dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra
theo thoa thun tai Diéu 4 cua hop dong nay;

d) Trong trudong hop bén bi tac dong boi sy kién bat kha khang khong thé khic
phuc dugc dé tiép tuc thyc hién nghia vu ctia minh trong thoi han...... ngay, ké tir
ngay xay ra sy kién bat kha khang va hai bén ciing khong co thoa thuan khéc thi
mot trong hai bén c6 quyén don phuong cham dut hop dong nay va viéc cham dut
hop ddéng nay khong duoc coi 1a vi pham hop dong.

2. Viéc xtr Iy hau qua do cham dit hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay nhu: hoan tra lai tién thué, tinh 13i, cic khoan phat va boi thuong. ... .. do hai
bén thoa thun cu thé.

3. Cac thoa thuan khac (néu cb): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dvrc xa hoi).

Pi¢u 11. Giai quyét tranh chip

Céc bén co trach nhiém thoa thudn cu thé cach thirc, hinh thirc giai quyét tranh
chap vé cac ndi dung ctia hop ddng khi c6 tranh chdp phat sinh va lya chon
............. (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén
khong tu thoa thuan giai quyét dugc.

Piéu 12. Hiéu luc ciia hop dong

1. Hop d6ng nay c6 hidu Iuc K& tl NEAY .......vveeeeeeeeeeeeeeee oo

2. Hop dong nay c6.... diéu, véi..... trang, dugc 1ap thanh........ ban va co gia
tr1 phap 1y nhu nhau, Bén mua gitr.... ban, Bén ban gitr...... ban dé luu trir, lam

thi tuc ndp thué, phi, 1& phi theo quy dinh ctia phép lut.
3. Kém theo hop dong nay cac gidy t& vé cong trinh xdy dung, phan dién tich

san xay dung trong cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich,

Céac Phuy luc dinh kém hop ddng nay va céc stra doi, bo sung theo thoa thuan
ctia hai bén 12 ndi dung khong tach roi hop dong nay va co hiéu luc thi hanh dbi

vO1 hai bén.
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4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay doi ndi dung cua hop dong nay

thi phai lap bang van ban c6 chit ky cua cé hai bén.

BENTHUE BEN CHO THUE
(Ky, ghi ro ho tén; néu la t6 chirc thi ghiro  (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu nguoi ky
chure vy nguoi ky va dong dau) va dong dau)

! Ghi cac cin ctr lién quan dén viéc cho thué cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra. Truong hop
Nha nude 6 sira doi, thay thé cac van ban phap luat ghi tai phan cin ctr cia hop dong nay thi
bén ban phai ghi lai theo sd, tén vin ban méi di thay doi.

2 Ghi tén doanh nghiép, c4 nhan cho cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dyng co cong nang phuc vu muyc dich du lich, luu tr; néu 13 c4 nhan thi khong
can c6 cac ndi dung vé Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy ching nhan ding ky dau
tu, nguoi dai dién phap luat cia doanh nghiép.

3 Néu 1a t6 chirc thi ghi cac thong tin vé t6 chirc; néu 13 c4 nhan thi ghi cac thong tin vé ca
nhan, néu c6 nhiéu ngudi mua 1a ca nhan cing ding tén trong hop dong thi tai muyc nay phai ghi
day du thong tin vé nhimg ngudi cing thué cong trinh xay dung, phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu myc dich du lich, luu tr; khong can c6 cac ndi
dung vé& Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chting nhan ding ky dau tu, ngudi dai
dién phép luat cua doanh nghiép.

4 Néu 1a t chirc thi ghi s6 Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hodc Gidy ching nhan
dang ky dau tu.
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Phuluc V
HOQP PONG MUA BAN, HOP PONG THUE MUA PHAN DIEN TiCH SAN
XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG
(Kém theo Nghi dinh sé 96/2024/NP-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

STT Noi dung

Hop ddng mau 4p dung trong ban, cho thué mua phan dién tich san
x@y dung trong cong trinh xay dung co cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu,
cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu hdn hop

Mau so6 Va

Hop ddng mau ap dung trong ban, cho thué mua cong trinh xay
: dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van
hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vy hdn hop
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MAu sé Va: Hop dong miu ap dung trong ban, cho thué mua phin dién
tich san xay du’ng trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu hén hop

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

., ngay... thang... nam...

, ‘ _HQP PONG , o
MUA BAN, HOP PONG THUE MUA P‘HAN DIEN TICH SAN XAY DUNG
TRONG CONG TRINH XAY DUNG
So:.../...
Can cu Bo luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 ndm 2023;

Can ct Nghi dinh sb.../.. ./ND—CP ngay........ thang........ nam........... cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

CaAn CUKNAC ! oot

Can ¢t cac van ban, ho SO PhAP 1Y AW &1 c....veveeeeeeeeeeeeeeeeee e

Cdc Bén dudi ddy gom:

I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA PHAN DIEN TiCH SAN XAY
DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU
MUC PiCH GIAO DUC, Y TE, THE THAO, VAN HOA, VAN PHONG,
THUONG MAIL DICH VU, CONG NGHIEP VA CONG TRINH XAY
DUNG CO CONG NANG PHUC VU HON HQP (sau diy goi tit 1a Bén
ban/bén cho thué mua):

= TEN 0 CHTC, CA NNANZ: <o e e e e e s e s s s s s s seeaeseaens
- Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chung nhan ding ky dau tu so:

.....................................................................................................................................

- Nguoi dai dién theo phép luat...................... ChUc VU: .
(Truong hop la ngueoi dai dién theo vy quyén thi ghi theo gidy ity quyén (van
ban uy quyén) so................ (néu co). CMND/CCCD/Thé can cudc theo quy dinh
cua phap ludt vé can cuoc hodc ho chiéu so...................... cdp ngay:.../.../ ... ..., tdi)
= 1A CHI: e et

-DPién thoai lien hé:............oovvvvvvnnnnnnns F X e
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= S6 a1 KNOAN: ..., Tait Ngan hang:.......ccccoeeevivieiiieeiiee,

S M SO TIUC: e et e et e e e e e e e e e e e e e e s e e eaaeaeeeeaaaaaeeeaaaaaeaeanas

II. BEN MUA/BEN THUE MUA PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG
TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU MUC
PiCH GIAO DUC, Y TE, THE THAO, VAN HOA, VAN PHONG, THUONG
MAI, DICH VU, CONG NGHIEP VA CONG TRINH XAY DUNG CO CONG
NANG PHUC VU HON HOQP (sau day goi tit 1a Bén mua/bén thué mua):

= TN 10 ChUC, CA NNAN: ..ot e e ;

- CMND/CCCD/Th¢ can cudc theo quy dinh cua phap luat vé can cudc hodc
ho chiéu* so......... CAP NGAY: oo /eve] vy BB

- S6 tai khoan (néu cO):u.euvevveeeenae. tai Ngan hang.........ccccoeevvveincieeeiieeeeen,

= M SO thUE (I1EU CO): vt

Hai bén dong ¥ ky két ban hop dong mua ban/thué mua phan dién tich san xdy
dung trong cong trinh xdy dung c6 céng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy
dung cé cong ndng phuc vu hén hop ndy véi cdc diéu, khodn sau day:

Piéu 1. Giai thich tir ngir

Trong hop dong ndy céc tir va cum tir dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. “Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 céng ning phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu,
cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop ” 1a cong trinh
xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung cé cong ning sir
dung luu tra du lich/can ho c6 cong nang st dung vin phong két hop luu tri va céc
phan dién tich khac (néu co) trong tdoa nha dugc mua ban/thué mua kém theo phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu hdn hop tai hop dong niy, bao gom:
“Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong
nghiép va cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu hén hop” duoc xay dung
theo cau truc kiéu khép kin theo thiét ké da dugc phé duyét thudc tdoa nha do Cong
1320 dau tu xay dung véi cac thong tin, dic diém cta phan dién tich
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san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh
xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop dugc mé ta tai Diéu 2 ctia hop dong nay
va “Phan dién tich khac” trong toa nha (néu cd) va cac trang thiét bi ki thuat sir
dung riéng gan lién phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop va cac
phan dién tich khdc ma Bén mua/bén thué mua s& mua/thué mua tir Bén ban/bén
cho thué mua theo thoa thuan giita cic bén tai hop dong nay; “phan dién tich khac”
1a cac phan dién tich trong toa nha khong nam trong dién tich san xay dung phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van hoéa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va
cong trinh x4y dyung c6 cong nang phuc vu hon hop nhung dugce ban/cho thué mua
cung v&i phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dyng co cong ning
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuwong mai, dich
vy, cong nghiép va cong trinh xiy dung c6 cong ning phuc vu hon hop tai hop
ddng nay.

2. “Toa nha” 13 toan bd toa nha (hodc cum tda nha) ma trong d6 co phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao
duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong
trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu hdn hop duge mua ban/thué mua do Cong ty
............................ lam cht dau tu, bao gém céac phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghié€p va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hdn hop, cac phan dién tich san xay dung c6 muyc dich sir dung khac
va cac cong trinh tién ich chung cta toa nha, ké ca phan khuon vién (néu c6) dugc
xdy dung tai 6 quy hoach SO thudc du an........cccccoeeeeeenne. ,
phuong/xa.................. , quan/huyén/thi Xa................... , tinh/thanh pho ......c.oveeveee

3. “Hop dong” 1a hop dong mua ban/thué mua phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoéa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung cé
cong nang phuc vu hon hop ndy va toan bd cac phu luc, tai liéu dinh kém ciing nhu
moi sira doi, bd sung bang van ban d6i véi hop dong nay do cac bén lap va ky két
trong qua trinh thyc hién hop dong nay.

4. “Gia ban/gia cho thué mua phan dién tich san xay dyng trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghié€p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
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hdn hop” 14 tong sb tién mua ban/thué mua phan dién tich san xay dyng trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu hdn hop dugc xac dinh tai Diéu 3 ctia hop dong nay.

5. “Bao hanh” 1a viéc Bén ban/bén cho thué mua phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao,
van hoéa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung cé
cong nang phuc vy hon hop thuc hién trach nhiém bao hanh phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay
dung c6 cong niang phuc vu hdn hop theo quy dinh cta Luat Kinh doanh bat dong
san dé khéc phuc, stra chira, thay thé cac hang muc duogc liét ké cu thé tai Piéu 9
ctia hop ddng nay khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi van hanh st dung khong
binh thuong ma khong phai do 15i ctia nguoi sir dung phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay dung co
cong ning phuc vu hon hop gay ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh
ctia phap ludt nha &, phap ludt xdy dung va theo thoa thuan trong hop dong nay.

6. “Dién tich san xay dung phan dién tich san xdy dyng trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hda, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop” 1a dién tich san xdy dung phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xay dung c6 coéng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin
phong, thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu hdn hop bao gém ca phan dién tich ban cong va 16 gia gan lién véi phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop d6 dugce tinh tir tim tuong bao,
tudng ngan phan dién tich san xdy dung trong cong trinh x4y dung c6 cong ning
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich
vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vy hdn hop, bao gom
ca dién tich san c6 cot, hop k¥ thuat nam bén trong phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung cé
cong niang phuc vu hon hop.
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7. “Dién tich str dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xy dung
c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hda, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay dung c6 cdng nang phuc vu
hdn hop” 1a dién tich san xay dung dugc tinh theo kich thudc thong thuy cta phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop: bao gém ca phan dién tich
tuong ngan cac phong bén trong phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hda, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay dyng cé cong nidng phuc vu
hdn hop va dién tich ban cong, 16 gia gan lién véi phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay dung co
cong ning phuc vu hdn hop do; khong tinh tudng bao ngdi nha va dién tich san co
cot, hop k¥ thuat nam bén trong phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hda, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hon hop. Khi tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan b dién tich san, truong
hop ban cong, 16 gia c6 phan dién tich twong chung thi tinh tir mép trong cta tudng
chung duogc thé hién rd trong ban vé thiét ké mit bang phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hda, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung co
cong niang phuc vu hon hop da duoc phé duyét (Chut thich: kich thwéc thong thiry
la kich thuée dwoc do dén mép trong ciia I6p hoan thién twong/vach/dé kinh/lan
can sdt mat san (khéng bao gom cdc chi tiét trang tri néi thdt nhw ép chdn
twong/go/phdo.....); dién tich sir dung phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin
phong, thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay dung cé cong ning
phuc vu hdén hop dugce ghi vao Gidy chimg nhan cap cho nguoi mua/thué mua
phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu muc
dich giao duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép
va cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu hon hop.

8. “Phan s¢ hitu riéng ctia Bén mua/bén thué mua”: 1a phan dién tich bén trong
phan dién tich san xdy dung trong cong trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuwong mai, dich vy, cong nghié¢p
va cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hdn hop, bén trong phan dién tich
khac trong toa nha (néu c6) va céc trang thiét bi k¥ thuat str dung riéng gan lién véi
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phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuwong mai, dich vy, cong nghié¢p
va cong trinh x4y dung co céng niang phuc vu hdn hop, phan dién tich khac; cac
phan dién tich nay dugc cong nhan 13 s¢ hiru riéng ciia Bén mua/bén thué mua theo
thoa thuan giita cac bén tai hop dong nay.

9. “Phan s¢ hitu riéng ctua Bén ban/bén cho thué mua” 1a cac phan dién tich
bén trong va bén ngoai toa nha va hé thdng trang thiét bi k¥ thuat gan lién véi cac
phan dién tich d6 nhung Bén ban/bén cho thué mua khong ban, khong cho thué
mua ma giir lai dé sir dung hodc kinh doanh va Bén ban/bén cho thué¢ mua khong
phan bd gia tri vén dau tu ctia phan dién tich thuéc s hiru riéng nay vao gia
ban/gia cho thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop;
cac phan dién tich nay dugc cong nhan 1a s& hiru riéng ctia Bén ban/bén cho thué
mua theo thoa thun gitta cac bén tai hop dong nay.

10. “Phan s¢ hitu chung trong Toa nha”: cdc bén duwoc théa thudn xdc dinh
phan sé hitu chung trong Toa nha va ghi vé tai khodn nay.

11. “Kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung Toa nha” 1a khoan tién............. % gia
mua ban/gia thué mua phan dién tich san xay dyng trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong
mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung cd cong ndng phuc vu hdn hop
(khong bao gébm thué VAT) ma cac bén c6 nghia vu dong gép dé phuc vu cho viée
béo tri phan sé hitu chung trong Toa nha.

12. “Dich vu quan 1y van hanh Toa nha” 1a c4c dich vu quan 1y, van hanh Toa
nha nham dam bao cho Toa nha hoat dong binh thudng.

13. “Bao tri Toa nha” 1a viéc duy tu, bdo dudng toa nha theo dinh ky va stra
chira khi c6 hu hong nham duy tri chat lugng toa nha; hoat dong bao tri toa nha
bao gém viéc kiém tra, quan trac, kiém dinh chét lugng, stra chita nhd, stra chira
dinh ky va sira chita 16n phan x4y toa nha; kiém tra, duy tri hé thong an toan
phong chay, chita chay; thay thé cac linh kién hodc cac thiét bi sir dung chung
cua toa nha.

14. “Ban nd1 quy Toa nha” 1a ban ndi1 quy quan 1y, st dung Toa nha dugc dinh
kém theo hop ddng nay va tit ca cac sira doi, bo sung duoc hdi nghi Toa nha thong
qua trong qua trinh quan 1y, stt dung Toa nha.
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15. “Doanh nghiép quan 1y van hanh Toa nha” 14 t6 chic hodc doanh nghiép
c6 chirc nang, nang lyc thuc hién viéc quan 1y, van hanh toa nha sau khi toa nha
duoc xay dung xong va dua vao str dung.

16. “Gidy chimg nhan” 1a Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dit do co quan nha nude ¢ tham quyén cip cho
Bén mua/bén thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong
mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop
theo quy dinh ctia phap luat dat dai;

(Xem tiép Cong bao sb 941 + 942)
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