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38. Stra ddi, bé sung Piéu 74 nhu sau:
“Pidu 74. Xem xét, quyét dinh thanh lip, gidi thé, nbap, chia don vi
hanh chinh, didu chinh dja giéi va d6i tén don vi hanh chinh cAp xi

1. Chinh phu trinh Uy ban Thuong vu Quoc h{i xem xét, quyet dinh thanh
1ap, giai thé, nhép, chia don vi hanh chinh, diéu chinh dia gi6i va dbi tén don vi
hanh chinh cap xa.

2. Hd so trinh Uy ban Thuong vu Qu()c hdi xem xét, quyét dinh thanh lap,
giai thé, nhap, chia dorn vi hanh chinh, diéu chinh dia gi&i va ddi tén don vi hanh
chmh cap xa bao gdm céc tai liéu quy dinh tai Piéu 10 cua Luat TS chirc chinh

quyén dia phuong.

3. Uy ban Phéap luét va Tu phap thim tra t& trinh va d& 4n ctia Chinh phu vé
viéc thanh lap, giai thé, nhap, chia don vi hanh chinh, diéu chinh dia gi&i va déi

tén don vi hanh chinh cép xa.

4. Trinh tu ny ban Thuong vu Quéc ho6i xem xét, quyét dinh thanh lap, giai
thé, nhép, chia don vi hanh chinh, diéu chinh dia gigi va doi tén don vi hanh
chinh cap x4 thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 24 cua Quy ché nay.”.

39. Sura ddi, b sung Piéu 75 nhu sau:

“Pjdu 75. Xem xét, quyét dinh giai tan Hyi dong nhin dan cip tinh;
phé chuén viéc giai tan Hpi dbng nhan dan cap xa

1. Uy ban Thudng vu Quéc héi tr minh hoic theo & nghi ciia Chinh phu
xem xét, quyét dinh viéc giai tan Hoi dong nhan déan cap tinh theo quy dinh cua
Luit To chic chinh quyén dia phuong.

Truodng h0‘p Uy ban Thudng vu Quoc hoi tu minh quyét dinh giai tan Hoi
ddng nhan dan cép tinh thi Thuorng truc Uy ban Cong tac dai biéu ph01 hop vai
co quan co6 lién quan chuén bi hd so bao céo Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Hb so trinh Uy ban Thuong vu Qudc hédi bao gdm:

a) To trinh ctia Chinh pht hodc to trinh cia Uy ban Céng tac dai biéu;

b) Du thao nghi quyét ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi;

c) Tai liéu khac (néu co).

2. ny’ban Thuc‘mg vu Quéc héi xem xét, phé c}}uén viéc giai tan Hoi déng
nhan dén cap xa theo dé nghi cuia Hoi dong nhan dan cap tinh.

Hb so trinh Uy ban Thudong vu Qudc héi bao gdm:

a) To trinh ciia Hoi ddng nhan dén cép tinh;

b) Du thao nghi quyét cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi;

c) Tai liéu khac (néu c6).
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3. Uy ban Céng téc dai biéu thdm tra t& trinh ciia Chinh phui vé viéc gidi tin
Hoi dong nhin dan cap tinh; to trinh cia Hyi dong nhan dan cap tinh vé viéc phé
chuén viéc giai tin H§i dong nhan dan cap xa.

4. Trinh ty Uy ban Thuong vu Quéc hdi xem xét, quyét dinh giai tan Hoi
dong nhin dén cap tinh, phé chuan viéc giai tan Hji dong nhin dan cap x4 thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 24 cua Quy ché nay.”.

40. Stra d6i, bd sung Piéu 79 nhu sau:

“Diéu 79. Xem xét, quyét dinh cac van dé vé tb chirc va hoat dong ciaa
Téa an nhan din, Téa 4n quin sw, Vién kiém st nhin din, Vién kiém sit
quin s, Kiém todn nha nwéc, Vin phong Quoc hji

1. Chanh 4n Toa 4n nhan dan téi cao trinh Uy ban Thuong vu Qudc hoi
xem xét, quyét dinh cac van dé vé to chirc va hoat dong cua Toa an nhan dén,
Toda 4n quan su theo quy dinh ctia Luat T6 chirc Toa an nhéan dan va cac van ban
quy pham phap luét khac c6 lién quan.

Vién truéng Vién kiém sat nhan dén ti cao trinh Uy ban Thuong vu Québc
hoi xem xét, quyét dinh cac van dé ve to chirc va hoat dong cua Vién ki€ém sat
nhan dan, Vién ki€ém sat quan su theo quy dinh cta Luét T6 chirc Vién ki€m sat
nhin din va cac van ban quy pham phap luat khac c6 lién quan.

Téng Kiém toan nha nuéc trinh Uy ban Thuong vu Qudc hdi xem xét,
quyét dinh cac van dé vé to chirc va hoat dong ctia Kiém todn nha nuéc theo quy
dinh cua Luit Kiém toan nha nudc va cac van ban quy pham phap luat khac cé
lién quan.

Tdng Thu ky Quéc héi - Chu nhiém Vian phong Qubc héi trinh Uy ban
Thudong vu Quoc hdi xem xét, quyét dinh cac van dé vé to churc va hoat dong
cia Vin phong Quéc hji theo quy dinh cia Luét T6 chirc Quoc hdi va cac vin
ban quy pham phép luét khac c¢6 lién quan.

Hb so trinh Uy ban Thudng vu Qudc hdi bao goém:

a) To trinh cua co quan trinh;

b) Dy thao nghi quyét cia Uy ban Thudng vu Quéc hoi;

¢) Pé an vé van dé lién quan (néu cb);

d) Tai liéu khac (néu co).

2. Uy ban Phap luat va Tu phéap thdm tra t& trinh cia Chanh 4n Toa 4n nhan
dan t6i cao, Vién trudng Vién ki€ém sat nhan dan toi cao veé t6 chirc va hoat dong
cia Tda 4n nhan dan, Toa 4n quan sy, Vién kiém sat nhan dan, Vién ki€ém sat
quan su.

Uy ban Kinh té va Tai chinh thdm tra t& trinh cua Toéng Kiém todn nha
nudc doi véi cac ndi dung vé hoat dong ciia Kiém toan nha nudc. Uy ban Phap
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luat va Tu phap thim tra to trinh cua Téng Kiém toan nha nuéc déi véi cac ndi
dung veé to chuc cua Kiém toan nha nudec.

Uy ban Cong tic dai biéu thim tra t& trinh ctia Téng Thu ky Qudc héi - Chu
nhiém Van phong Quoc hdi vé to chirc va hoat dong cia Van phong Quoc hoi.

3. Trinh ty Uy ban Thuong vu Quéc hoi xem xét, quyét dinh céc van dé vé
t6 chirc va hoat dong cua Toa an nhan dan, Toa an quén sy, Vién ki€ém sat nhan
dan, Vién kiém sat quén su, Kiém toan nha nudc, Van phong Quodc hdi thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 24 cua Quy ché nay.”.

41. Stra d6i, bd sung khoan 1 va khoan 2 Piéu 83 nhu sau:

“1. Cham nhét 1a 60 ngay trudc ngay khai mac ky hop Quoc héi, Chinh phua
gtri hod SO vé chu truong dau tu chuong tr1nh muc tiéu quoc gia, du an quan
trong qudc gia, du 4n dau tu thudc thdm quyen chip thuén chu truong diu tu cia
Qudc hoi dén Uy ban Thuong vu Quoc h01 dé cho y kién, ddng thoi, gui dén co
quan ctia Qudc hoi chil tri thdm tra dé t6 chirc tham tra. Truong hop chuong
trinh, du an thudc linh vuc chu tri thdm tra cua tir hai co quan cua Quéc hoi tré
1én, Uy ban Thudng vu Qudc hoi phin céng co quan chi tri thim tra, co quan
tham gia thdm tra dé tién hanh tham tra.

2. Ho so bao gdm cic tai liéu trinh Quéc hdi quyét dinh chu truong diu tu
theo quy dinh cua Luat Pau tu cong, Luat PAu tu, Luat Dau tu theo phuong thirc
dbi tac cong tu, Luat Kiém toan nha nudc, Noi quy ky hop Qudc hdi va quy dinh
khac cua phap luét c6 lién quan.”.

42. Stra dbi, bd sung mot sb diém, khoan cuia Diéu 84 nhu sau:

a) Stra déi, bb sung diém a va diém b khoan 1 nhu sau:

“a) Co quan dé nghi c6 trach nhiém chuin bi hd so. Truong hop Uy ban
Thudng vu Quéc hoi dé nghij hoac cé it nhat mdt phan ba téng sé dai bidu Quéc
hoi tré 18n kién nghi Quéc hdi quyét dinh viéc trung cdu y dan thi Thudng truc
Uy ban Dén nguyén va Giam sat gitip Uy ban Thuong vu Qudc héi chuén bi hd
so theo quy dinh tai Piéu 14 ctia Luit Trung ciu y dén;

b) Can ctr ndi dung dé nghi trung ciu y dan, trén co s& chirc ning, nhiém
vu, linh vuc phu trach hodc tinh hinh thuc té, Uy ban Thudng vu Quéc hdi phan
cong Uy ban Dén nguyén va Gidm sét tién hanh thidm tra hodc phan céng Hoi
ddng Dan toc, Uy ban cua Qubc h01 chu tri, phdi hop véi Uy ban Dan nguyén va
Giam sat tham tra dé nghi trung ciu y dan;”;

b) Stra d6i, b6 sung khoan 3 nhu sau:

“3.Cén cu quyét dinh cua Quéc héi, Uy ban Thuong vu Quéc héi td chirc
trung céu y dan theo quy dinh cta Luat Trung cau y dan.

Thudng truc Uy ban Dan nguyén va Giam sat chu tri tham muu gitp Uy ban
Thuong vu Quoc hdi to chirc trung cau y dan theo quyét dinh ctia Quoc hoi.”.
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43. Stra ddi, b sung khoan 5 Piéu 86 nhu sau:

“5. Trinh tu Uy ban Thuong vu Qudc hoi cho y kién vé& viéc trinh Quéc
hoi phé chun, quyét dinh gia nhap hoac chAm dirt hiéu luc, tir bo, rat khoi,
tam dinh chi thuc hién diéu uéc quéc té thuc hién theo quy dinh tai Diéu 23
ciia Quy ché nay Tai phién hop, Chinh phu trinh bay bao céo thuyét minh vé
viéc phé chuén, gia nhap hoac chAm dut hiéu lyuc, tir bd, rat khoi, tam dinh chi
thuc hién didu uéc qudc te Ket luén cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi khing
dinh 13 hé so diéu udc qudc té da du diéu kién hoic chua du diéu kién trinh

Quéc hoi.

Trinh tur Uy ban Thuong vu Quéc hdi cho ¥ kién vé viéc ky hoéc gia nhap
didu uéc qudc té thuc hién theo quy dinh tai Piéu 24 cua Quy ché nay.”

44. Stra di, bd sung khoan 3 Piéu 95 nhu sau:

“3. Truorng hop cén thiét, Téng Thu ky Qudc héi - Chu nhiém Vin phong
Quoc hoi quyet dinh viéc phat hanh ky yéu cia phién hop Uy ban Thudng vu
Quéc h(;n dé ding cac van kién chu yéu ciia mdi phién hop cta Uy ban Thudng

vu Quédc hoi.”.

45. Sira dbi, bd sung khoan 2 Diéu 97 nhu sau:

“2. Ngay sau khi nhén dugc van ban dén cua Uy ban Thuong vu Quoc
hdi, Vin phong Qudc hoi chuyén vin ban t6i co ‘quan da dugc phén cong; dong
thori, sao giri vin ban dé bao cdo Chu tich Quéc hdi, Phé Chu tich Quéc hoi
phu trach linh vuc d6i v&i vin ban mat, giri ban dién tir dé bao cdo Chu tich
Qudc héi, Phé Chu tich Qudc héi phu trach linh vuc déi véi vin ban khéng
mat. P6i véi ndi dung chua duge phan cong thi cham nhét 1a 01 ngay lam viéc
sau khi nhén dugc van ban, Van phong Quéc hdi phdi hop véi co quan c6 lién
quan d€ xur ly nhu sau:

a),Dé xuit véi Chu tich Qubc hdi phan cong co quan xir Iy vin ban lién
quan dén cong tac to chirc, can bg;

b) Bé xuét véi Chu tich Qudc hoi phan cong co quan xir ly vin ban cé ndi
dung lién quan dén nhiéu co quan sau khi xin y kién Phé Chu tich Qudc hoi phu
trach linh vyc;

c) P& xuét voi Phé Chu tich Quéc hdi phy trach linh vuc phan céng co
quan xu ly van ban.”.

46. Thay cum tir tai mot sd diéu, khoan sau day:

a) Thay cum tir “Téng Thu Ky Quoc héi” bang cum tir “Vin phong Qudc
hoi” tai cac diém a, ¢ va d khoan 4 Diéu 30, diém a va diém b khoan 1, khoan 2
va khoan 3 Diéu 89, khoan 2 Piéu 91, khoan 2 Piéu 95; thay cum tir “Chu
nhiém Van phong Qudc hdi” bang cum tir “Vin phong Qudc hoi” tai khoan 2 va
khoan 3 biéu 35;
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b) Thay cum tir “Tong Thu ky Qudc hoi” bang cum tir “Téng Thu ky Quéc
hoi - Chua nhiém Van phong Quoc hoi” tai diém & khoan 1 va khoan 2 Piéu 18,
khoan 1 va khoan 4 Diéu 19, diém b khoan 2 Diéu 25, khoan 3 Diéu 27, khoan 4
Piéu 92, cac khoan 2, 3 va 4 Piéu 93, khoan 1 Diéu 95, Diéu 96;

¢) Thay cum tir “Ban Céng tac dai biéu” bing cum tir “Thudng truc Uy ban
Cong tac dai biéu” tai diém b khoan 2 Piéu 25, cic diém a khoan 5, diém a
khoéan 6 va diém a khoan 8 DPiéu 28, khoan 1, diém a khoan 2 va khoan 4 Diéu
56, khoan 1, diém a khoan 2 va khoan 4 Piéu 57, khoan 1, diém a khoan 2 va
khoan 4 Diéu 58, khoan 1, diém a khoan 2 va khoan 4 Piéu 59, khoan 1 va
khoan 3 Piéu 61, khoan 1, diém a khoan 2 va khoan 4 Diéu 64, khoan 1, diém a
khoan 2 Piéu 65, khoan 1, diém a khoan 2 Piéu 66, khoan 1 va khoan 2 Piéu
68, khoan 2 DPiéu 69, khoan 2 Diéu 76, khoan 2 Piéu 77, khoan 2 Piéu 78,
khoan 1 va khoan 2 Piéu 80;

d) Thay cum tur “‘Uy ban Phap luét”‘ bang cum tir “Uy ban Phap luat va Tu
phap” tai khoan 1 Diéu 50, khoan 1 Diéu 55; thay cum tur “Uy ban Tu phap”
bang cum tur “Uy ban Phap ludt va Tu phéap” tai khoan 2 Piéu 62;

d) Thay cum tir “Thuong truc Uy ban Déi ngoai” bing cum tir “Thuong
truc Uy ban Quoc phong, An ninh va Di ngoai” tai khoan 2 Piéu 85; thay cum
tu “Uy ban Pdi ngoai” bang cum tir “Thudng truc Uy ban Quoc phong, An ninh
va D6i ngoai” tai khoan 1 Piéu 80; thay cum tir “Uy ban Déi ngoai’ > bing cum

tir “Uy ban ‘Quoc phong, An ninh va D&i ngoai” tai khoan 4 Diéu 72, khoan 3 va
khoan 4 Diéu 86;

e) Thay cum tir “Uy ban Kinh t&” bing cum tir “Uy ban Kinh té va Tai
chinh” tai khoan 2 Diéu 81; thay cum tir “Uy ban Tai chinh, Ngan sach” bang
cum tir “Uy ban Kinh t€ va Tai chinh” tai khoan 1 va khoan 2 Di€u 82;

g) Thay cum tir “Uy vién Thuong truc, Uy vién Chuyén trach cia” bing
cum tir “Uy vién la dai biéu Quoc hdi hoat ddng chuyén trach tai” tai diém g
khoan 1 DPiéu 18;

h) Thay cum tir “Piéu 71 ctia Luét Ban hanh vin ban quy pham phdp luat”
bang cum tir “Piéu 38 ciia Luit Ban hanh vin ban quy pham phép luat” tai
khoan 3 Diéu 44; thay cum tir “Diéu 77 cta Luit Ban hanh vin ban quy pham
phap luat” bing cum tir “Diéu 42 cua Luat Ban hanh van ban quy pham phap
Iuat” tai khoan 3 DPiéu 46;

i) Thay cum tir ¢ ngu'0'1 du’ng dau cac t6 chirc thanh vién ctiia Mt tran” bang
cum tir “ngudi dimg diu céc t chirc chinh trj - x& h6i” tai tén Piéu 12 va khoan
1 biéu 12;

k) Thay cum tir “va d& xuét cha cic co quan” bing cum tir “,dé xuit cta
minh va cac co quan” tai diém b khoan 1 Diéu 89;

1) Thay cum tir “hoan chinh vén ban” be"mg cum tir “ra soat, hoan chinh k¥
thuit van ban” tai khoan 2 Diéu 50;
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m) Thay cum tir “, Quy ché t chirc thuc hién mdt s6 hoat dong giam sat
cia Quoc hdi, Uy ban Thuong vu Quoc hdi, Hoi dong Dan toc, Uy ban cua
Quoc héi, Poan dai biéu Qudc hdi va dai bi€éu Quoc hdi” bang cum tir “va cac
vin ban quy pham phap luét co lién quan” tai Diéu 54;

n) Thay cum tir “tai Diéu 24 cia Quy ché nay” béng cum tu “cuaa Luat Hoat
dong giam sat cia Quoc hdi va Hoi dong nhan dan va cac vdn ban quy pham
phap luét c6 lién quan” tai khoan 2 Diéu 55;

o) Thay cum tir “Truyén hinh Quéc hdi Viét Nam” bing cum tir “Cdng
Théng tin dién tir Qudc hdi” tai khoan 4 Dicu 93.

47.Bd sung, bo cum tir tai mgt s diéu, khoan sau day:

a) B4 sung cum tir “, Nhém dai biéu Quéc hoi tré, Nhém nit dai biéu
Quodc hdi” vao sau cum tir “nhém nghi st hitu nghi” tai khoan 9 Piéu 4, khoan
8 Piéu 5;

b) B6 sung cum tu “mat phén hoic toan bd” vao sau cum tir “dinh chi viéc
thi hanh” tai khoan 3 Diéu 55;

c) B sung cum tir “va Nhéan dan” vao sau cum tir “kién nghi cta cir tri” tai
diém d khoan 2 Diéu 56;

d) B4 sung cum tir “va trong trudng hop dic biét” vao sau cum tir “trinh tu,
tha tuc rit gon” tai Di€u 96;

d) B6 cum tir “Téng Thu ky Qubc hdi,” tai khoan 4 Piéu 4, khoan 5 Piéu 5,
khoan 4 Diéu 6, khoan 2 Diéu 17, khoan 1 Biéu 31, tén Diéu 37, khoan 1 DPiéu
37, khoan 2 Diéu 38, khoan 1 Diéu 40, khoan 1 Diéu 90; bé cum tir “Ph6 Tong
Thu ky Quodc héi,” tai di€m e khoan 1 Diéu 18;

e) Bo cum tir “, ngudi dimg diu co quan thudée Uy ban Thuong vu Qubc hoi”
tai khoan 4 va khoan 8 Diéu 4, khoan 6 Diéu 5; bo cum tir “, 1anh dao co quan
thudc Uy ban Thuong vu Quoc hoi” tai khoan S Diéu 5, tén Diéu 37, khoan 1 Diéu
37; bo cum tir “, Truédng Ban thu¢c Uy ban Thuong vu QL{(‘)C hdi” tai diém a khoan
1 Bi€u 18; bo cum tir “, dai dién lanh dao co quan thugc Uy ban Thudong vu Qudc
hdi” tai di€m e khoan 1 Diéu 18;

g) B6é cum tir ¢, co quan thuéc Uy ban Thudng vu Quéc hoi” tai khoan 4
va khoan 9 Piéu 4, khoan 5 va khoan 8 Piéu 5, khoan 4 DPiéu 6, khoan 2 Pieu
17, khoan 2 Diéu 18, khoan 2 Piéu 30, khoan 1 biéu 31, khoan 2 Diéu 38,
khoan 1 DPiéu 40, diém a khoan 1 Diéu 89, khoan 1 Piéu 90, khoan 2 Dié€u 91,
khoan 3 Piéu 93; bé cum tur “, Ban thudc Uy ban Thudong vu Quéc hdi” tai
khoan 3 Piéu 90;

h) B6 cum tir “, lanh dao Van phong Québc hoi” tai khoan 2 Diéu 18; bod
cum tir ¢, Van phong Qudc hdi” tai diém a khoan 1 Diéu 89;

i) BO cum tir “va diém @” tai khoan 7 Piéu 28;
k) B6 cum tir “va dur hop” tai khoan 2 Piéu 35;
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1) Bé cum tir “phdi hop vé6i Van phong Quéc hoi” tai khoan 3 Diéu 37.

48. Bii bo diém b va diém d khoan 1, diém d khoan 2 Piéu 27, khoan 2 va
khoan 4 Piéu 28, cac diéu 42, 48 va 52.

Piéu 2. Hiéu lwc thi hanh
Nghi quyét nay cé hiéu lyc thi hanh tlr ngdy 15 thing 7 ndm 2025./.

Nghi quyét nay dwoc Uy ban Thuong vu Quéc héi nuede Cong hoa xd héi
chu nghia Viét Nam khéa XV, Phién hop thir 47 théng qua ngay 10 thdang 7
nam 20235.

TM. UY BAN THUONG VU QUOC HOI
CHU TICH

Tran Thanh Man



30 CONG BAO/S6 1011 + 1012/Ngay 30-7-2025

VAN BAN PHAP LUAT KHAC
VAN BAN HOP NHAT - BQ XAY DUNG

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

THONG TU
Quy dinh chi tiet mgt so diéu cia Luat Nha &

Thong tu sb 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 ndm 2024 cua Bo trudong Bo
Xay dyung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha ¢ duoc sira d6i, bo sung bai:

Thong tu sé 09/2025/ND-CP ngay 13/6/2025 cua Bo Xay dung stra doi,
bd sung mot s6 diéu cia cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nudce ciia Bo Xay
dung lién quan dén sap xép to chirc bd may, thuc hién chinh quyén dia phuong hai
cap va phan cip cho chinh quyén dia phuong.

Can cw Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghi dinh s6 52/2022/ND-CP ngay 08 thang 8 ndm 2022 cuia Chinh phii
quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc ciia Bé Xay dung;

Theo dé nghi ciia Cuc truong Cuc quan Iy nha va thi trieong bat dong sdn;

Bé trueong Bo Xdy dung ban hanh Théng tw quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia
Ludt Nha & nhu sau’:

' Théng tu sb 09/2025/ND-CP ngay 13 thang 6 nim 2025 cua B truong Bo Xy dung sta
dbdi, bo sung mot s didu cua cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nude cia B6 Xay dung
lién quan dén sip xép t6 chic bd may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cip va phan cp cho
chinh quyén dia phuong c6 cin ctr ban hanh nhu sau:

“Can cwr Ludt Ban hdnh van ban quy pham phap ludt ngay 19 thang 02 nam 2025,

Can cir Nghi quyet s 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 cua Quéc hdi quy dinh
vé xir Iy mét s6 van dé lién quan dén sdp xép té chirc bé mdy nha nude;

Can cir Nghi dinh s6 33/2025/ND-CP ngay 25 thang 02 nam 2025 cua Chinh phu quy dinh
chike ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chire ciia B6 Xdy dung;

Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ngay 12 thing 6 nam 2025 ciia Chinh phii quy dinh vé phan dinh
tham quyén cia chinh quyén dia phirong 02 cdp trong linh viee quan 1y nha meée ciia Bé Xay dung;

Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cia Chinh phii quy dinh vé phdn
quyén, phdn cap trong linh viee quan 1y nha nwée ciia Bé Xdy dung;

Theo dé nghi ciia Vu truéng Vu Phdp ché;

B truong Bo Xay dung ban hanh Théng tw sira doi, bé sung mét s6 diéu cia cdc Thong tie
thude linh vuee quan 1y nha nwée cia Bé Xay dung lién quan dén sdp xép té chire bé mdy, thuc
hién chinh quyén dia phirong hai cdp va phén cdp cho chinh quyén dia phwong”.
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Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu ndy quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha & sb 27/2023/QH15
(sau ddy goi 1a Luat Nha &), bao gém:

1°. Piém a khoan 2 Piéu 21 vé vin ban thong bao viéc cho thué nha & cia ca
nhan nudc ngoai s¢ hitu nha & tai Viét Nam voi Uy ban nhan dan cdp x3 noi co
nha 6.

2. Biém a khoan 3 Piéu 57 vé yéu cau xdy dung nha ¢ nhiéu ting nhiéu can ho
cta ca nhan.

3. Khoan 5 Piéu 57 vé Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu.

4. Khoan 9 DPiéu 78 vé miu gidy to ching minh ddi tugng quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3,4, 5, 6, 8,9, 10 va 11 Piéu 76 cua Luat Nha &; mau gidy to chimg
minh diéu kién dé duoc huong chinh sach hd trg vé nha ¢ xa hoi.

5. Khoan 3 Piéu 191 vé mirc kinh phi dé xay dung chuong trinh, ké hoach
phat trién nha & cép tinh.

6. Khoan 4 Diéu 191 vé miu hop déng mua ban, cho thué mua, cho thué nha &
xa hoi, nha & phuc vu tai dinh cu, nha ¢ thudc tai san cong.

7. Khoan 14 Piéu 191 vé chuong trinh khung dao tao, bdi dudng nghiép vu vé
quan ly van hanh nha chung cu.

Piéu 2. Péi twong ap dung

1. T6 chirc, c4 nhan trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, t6 chue,
ca nhan nudc ngoai co lién quan dén cac ndi dung quy dinh tai Thong tu nay.

2. Co quan quan 1y nha nudc cé lién quan dén cac nodi dung quy dinh tai
Thong tu nay.

2 Khoan nay duogc stra ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 2 ciia Thong tu
s6 09/2025/ND-CP ngay 13 thang 6 ndm 2025 cta B truong Bo Xay dung sira ddi, bd sung mot
s6 diéu cua cac Thong tu thudce linh vuc quan Iy nha nude ciia Bo Xdy dung lién quan dén sip
xép to chirc bd may, thuc hién chinh quyén dia phuong hai cAp va phéan cép cho chinh quyén dia
phuong, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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Chwong II )
QUY PINH CHI TIET MQT SO NQI DUNG VE
PHAT TRIEN VA QUAN LY NHA O

Picu 3. Thong bao vé viéc cho thué nha ¢ ciia ca nhian nwéc ngoai sé hiru
nha & tai Viét Nam

1. Trude khi ky hop dong cho thué nha ¢ thudc sé hitu ciia minh, c4 nhan nudc
ngodi s hiru nha & tai Viét Nam phai gti van ban thong bao vé viéc cho thué nha
& dén Uy ban nhan dan cép xa’ noi c6 nha ¢ cho thué. Noi dung vin ban thong bao
bao gém tén chu s& hiru, dia chi nha & cho thué, thoi gian cho thué, s6 ky hiéu va
ngdy, thang, nam cap gidy ching nhan vé quyén s& hiru d6i véi nha & cho thug,
muc dich st dung nha & cho thué va giri kém theo ban sao gidy ching nhan vé
quyén so hiru dbi véi nha & do.

2. Trong thdi han t6i da 15 ngay, ké tir ngdy chdm dut hop dong cho thué nha
&, ¢4 nhan nudc ngoai phai cd van ban thong bao vé viéc chdm dat hop ddng cho
thué nha gui dén co quan quan 1y nha & cp huyén noi c6 nha & cho thué biét dé
theo doi, quan ly.

3. Co quan quan 1y nha & cap huyén co trach nhiém bao céo co quan quan ly
nha & cip tinh theo dinh ky 06 thang, 01 ndm va theo yéu cau dot xuit vé tinh hinh
cho thué nha ¢ ciia ca nhan nudc ngoai trén dia ban dé tong hop, béo cdo Uy ban
nhan dan tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong (sau ddy goi chung 1a Uy ban

nhan dén cap tinh)*.

3 Cum tir “co quan quan 1y nha & cip huyén” dugc thay thé bsi cum tir “Uy ban nhan dan
cp x3” theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 ctia Thong tu sé 09/2025/NP-CP ngay 13 thang 6
nam 2025 cua Bo truong B6 Xay dung sta doi, bd sung mot sb diéu cua cac Thong tu thudc
linh vuc quan 1y nha nudc cua Bo Xay dung lién quan dén sip xép td chic bd may, thyc hién
chinh quyén dia phuong 02 cdp va phan cép cho chinh quyén dja phwong, c6 hiéu luc thi
hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

4 Cum trr “va B9 Xay dung” dugc bai bo theo quy dinh tai khoan 4 biéu 2 cua Thong tu
s6 09/2025/ND-CP ngay 13 thang 6 nam 2025 cua Bo truong Bo Xay dung sira ddi, bd sung
mot s6 diéu ciia cac Thong tu thudc linh vuc quan 1y nha nudce cua Bo Xay dung lién quan
dén sap xép to chtrc bd may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cip va phan cip cho chinh
quyén dia phuong, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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Dicu 4. Yéu cau vé xay dung nha ¢ nhiéu tang nhi€u cin hg cia ca nhan

1. C4 nhan dau tu xdy dung nha & tir 02 tAng trd 18n va c6 quy md dudi 20 cin
ho ma tai mdi tang co thiét ké, xay dung can ho dé cho thué thi phai dap tung cac

yéu cau sau day:

a) Phai c6 Gidy phép x4y dung kém theo hd so thiét ké, trong d6 phai xac dinh
1d tong s6 can ho, sd lugng cin ho tai ting tang, dién tich xay dung cta mdi cin
ho, khu vuc dé xe, dién tich st dung chung cua tung tﬁng va cua nha &. Truong
hop thudc dién duoc mién Gidy phép xdy dung thi trude khi xay dung nha 6, ca
nhan phai c6 vin ban thong bao giri Uy ban nhan dan cip x4’ noi ¢6 nha & dugc
xay dung; trong vin ban thong bao phai néu rd cac thong tin vé sb ting duoc xay
dung, $6 lugng can hd dugc xay dung tai mdi tﬁng, dién tich san xay dung mdi can
ho, tong sb luong cin ho ciia ca nha & nay, khu vuc dé xe, dién tich sir dung chung
clia timg tAng va clia nha 6.

Ca nhan phai xay dung nha & theo dung Gidy phép xay dung hodc theo dung
vin ban thong bao da giri Uy ban nhan dan cip x4 noi c6 nha &;

b) Phai dap tmg yéu cau vé phong chay, chira chay theo quy dinh cua phap luat
vé phong chay, chira chay, yéu cdu vé an toan chay theo tiéu chuan qudc gia vé
nha ¢ riéng 1¢, dap tmg diéu kién vé dudng giao thong dé phuong tién chira chay
thue hién nhiém vu chita chay va yéu cau khac (néu c6) do Uy ban nhan dan cip

tinh quy dinh.

2. Viéc quan 1y van hanh nha & nhi€u tang nhi€u can ho cua ca nhan quy dinh

tai khoan 1 Diéu nay duoc thuc hién theo Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu.
Piéu 5. Quy ché quan Iy, sit dung nha chung cw

Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu duoc ban hanh kém theo Thong tu nay.

> Cym tir “Uy ban nhan dan x4, phuong, thi trdn (sau day goi chung l1a Uy ban nhan dan
cap x3)” duoc thay thé boi cum tir “Uy ban nhan dén cip xa” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 2 cua
Théng tu sé 09/2025/ND-CP ngay 13 thang 6 nim 2025 cia B truong Bo Xay dung sta
ddi, bd sung mot sé didu ciia cac Thong tu thude linh vue quan 1y nha nude cia Bé Xay dung
lién quan dén sip xép t6 chirc bd may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cip va phan cap

cho chinh quyén dia phwong, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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i ) Chuong I11 )
MAU GIAY TO CHUNG MINH POI TUQNG VA DPIEU KIEN
PE PUQC HUONG CHINH SACH HO TRQ VE NHA O XA HOI

‘ Piéu 6. Miu gidy to chirng minh d6i twong dwoc huéng chinh sich hd tro
veé nha & xa hoi

1. MAu gidy to chimg minh d6i tugng dugc hudng chinh sach hd trg vé nha &
xa hoi thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Doi tuong quy dinh tai khoan 1 Diéu 76 cua Luat Nha & thi gidy to ching
minh d6i tuong duoc hudng chinh sach hd trg vé nha ¢ xa hoi 1a ban sao c6 ching
thue gidy to chimg minh ngudi co céng voi cach mang hodc ban sao co ching thuc
gidy chung nhan than nhén liét sy theo quy dinh cua Phap 1énh Uu d3i ngudi c6
cong véi cach mang;

b) Péi tuong quy dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 Diéu 76 cta Luat Nha &
thi gidy to chimg minh ddi tuong dugc huong chinh sach hd tro vé& nha & x4 hoi 1a ban
sa0 ¢ chimg thyc gidy chimg nhan ho gia dinh nghéo, can nghéo theo quy dinh;

c) Céc ddi tuong quy dinh tai khoan 5, khoan 6, khoan 8, khoan 9, khoan 10 va
khoan 11 Piéu 76 ciia Luat Nha ¢ thuc hién theo Mau sb 01 tai Phu luc I ban hanh
kém theo Thong tu nay;

d) Mau gidy to ching minh d6i twong quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cua Luat
Nha ¢ thuc hién theo hudng dan cua B6 truéng Bo Quéc phong, B§ truong
Bo Cong an.

2. Co quan, don vi, doanh nghiép thuc hién viéc xac nhan miu gidy to ching
minh dbi tugng d6i véi cac trudng hop sau:

a) Nguoi thu nhap thap tai khu vuc d6 thi (d6i v6i truong hop c6 hop dong
lao dong);

b) Cong nhan, nguodi lao dong dang lam viéc tai doanh nghiép, hop tac xa, lién
hiép hop tac xa trong va ngoai khu cong nghiép;

¢) Can bg, cong chtrc, vién chirc theo quy dinh cua phép luat vé can bo, cong chirc,
vién chtrc.

3. Co quan quan 1y nha ¢ cong vu thuc hién viéc xac nhan mau gidy to ching

minh do61 vdi doi tugng da tra lai nha ¢ cong vu.
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4. Pai hoc, hoc vién, truong dai hoc, cao d:fmg, day nghé, truong chuyén biét
theo quy dinh cua phap luat; trudong dan toc ndi tri cong 1ap thuc hién viéc xac
nhan mau gidy to ching minh ddi twong dbi véi hoc sinh, sinh vién dang hoc tap
tai co so dao tao, gido duc do minh quan ly.

Piéu 7. Miu gidy to' chirng minh diéu kién vé nha & dé dwoc mua, thué mua
nha ¢ xa hoi

M4u gidy to chimg minh diéu kién vé nha & dé duoc mua, thué mua nha & x4
hoi hodc nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhan dan thuc hién theo Mau sb 02 (d6i voi
truong hop chua c6 nha &) hosic Mau s6 03 (ddi voi trudng hop c6 nha &) tai Phu luc 1
ban hanh kém theo Thong tu nay.

Truong hop nguoi ding don da két hon thi vo hodc chdng cta ngudi d6 ciing
phai ké khai mau gidy o chimg minh diéu kién vé nha ¢ theo Mau s6 02 tai Phu luc I
ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 8. Miu gidy to chirng minh diéu kién vé thu nhap dé dwgc mua, thué
mua nha & xa hoi

1. MAu gidy to chimg minh diéu kién vé thu nhap dé duoc mua, thué mua nha
& xa hoi thyc hién theo Mau s6 04 (d6i v6i trudng hop 1a cac ddi twong quy dinh
tai khoan 5, khoan 6, khoan 7 va khoan 8 Piéu 76 cua Luit Nha o) hodc Mau s6 05
(dbi véi d6i tugng quy dinh tai khoan 5 Piéu 76 ctia Luat Nha ¢ nhung khong c6
hop ddng lao dong) tai Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

Truong hop ngudi ding don ding ky mua, thué mua nha & x3 hoi da két hon
thi vo hodc chdng cua ngudi d6 ciing phai ké khai mau gidy to ching minh diéu
kién vé thu nhép theo Mau sb 04 hodc Mau sb 05 tai Phu luc I ban hanh kém theo
Thong tu nay.

2. Co quan, don vi, doanh nghiép noi cac ddi tuong sau diy dang lam viéc
thue hién viéc xdc nhan miu gidy to ching minh diéu kién vé thu nhap dé duogc
mua, thué mua nha & xa hoi:

a) Nguoi thu nhap thip tai khu vuc d6 thi (d6i v6i truong hop co hop dong
lao dong);

b) Cong nhan, nguoi lao dong dang lam vi¢c tai doanh nghiép, hop tac xa,

lién hi€p hop tac xa trong va ngoai khu cong nghiép;
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¢) Si quan, quan nhan chuyén nghiép, ha si quan thudc lyc lugng vii trang nhan
dan, cong nhan cong an, cong chirc, cong nhan va vién chitc quoc phong dang
phuc vu tai ngii; nguoi lam cong tac co yéu, ngudi lam cong tac khac trong té chire

co yéu hudng luong tir ngan sach nha nudc dang cong téc;

d) Can bg, cong chuc, vién chuc theo quy dinh ctia phéap luat vé can bo, cong

chure, vién chue.

Truong hop cac dbi twong néu tai khoan nay nghi ché d6 (nghi huu) thi gidy to
ching minh diéu kién vé thu nhap 14 quyét dinh nghi viéc huong ché d6 huu tri cua
nguoi do.

3. Pdi voi cac dbi tuong quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Diéu 76 cua Luét
Nha ¢ thi gidy to chimg minh diéu kién vé thu nhap dé dugc mua, thué mua nha &
x4 hoi 12 ban sao c¢6 chimg thuc gidy ching nhan ho gia dinh nghéo, cin nghéo.

Picu 9.' Maiu gidy to chirng minh diéu kién ciia hd gia flinh, ca nhin dé
dugc vay von wu dai t}lﬁng qua Ngan hang Chinh sach xa hi, to chirc tin dung do
Nha nwée chi dinh dé tu xay dung hoac cai tao, stra chira nha &

1. MAu gidy t& ching minh diéu kién vé dat &, nha &, diang ky thuong tra cua
ho gia dinh, ca nhan dé duoc vay von uu dii thong qua Ngan hang Chinh sach xa
hoi dé tu xay dung hoic cai tao, sira chita nha & thyc hién theo Mau sb 06 tai
Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. Mau gidy t& ching minh diéu kién vé dat &, nha &, diang ky thuong tra cua
ho gia dinh, c4 nhan dé dugc vay von uvu dii thong qua td chuc tin dung do Nha
nuée chi dinh dé tu xay dung hodc cai tao, sira chita nha ¢ thuc hién theo Mau
s6 07 tai Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

Chuong IV )
MUC KINH PHi XAY DUNG CHUONG TRINH, KE HOACH
PHAT TRIEN NHA O VA CAC MAU HQP PONG VE NHA O

Piéu 10. Mitc kinh phi dé xdy dung chwong trinh phat trién nha & cap tinh

1. Mirc kinh phi dé xay dung chuong trinh phat trién nha & cap tinh duoc xac
dinh theo cong thurc sau day:

Cer=Cem + Cen
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Trong do:

Cer: 1a téng mirc kinh phi xay dung chuong trinh phat trién nha 6.

Ceri: 12 chi phi xdy dung chuong trinh phat trién nha 6.

Ccro: 12 chi phi quan 1y nghiép vu xay dung chuong trinh phat trién nha ¢ cia
co quan quan ly nha & cap tinh.

2. Chi phi xay dung chuong trinh phat trién nha & (Cer;) quy dinh tai khoan 1
bicu nay duoc xac dinh theo cong thirc sau day:

Cer) = Ceg+ Cq+ G+ TL + GTGT

Trong do:

Ceg: 1a chi phi cho chuyén gia thuc hién cac cong vi€c.

Cqi: 12 chi phi quén ly cua don vi tu van.

Cy: 14 cac khoan chi phi khac bao gdm: chi phi di lai, luu tra, van phong pham
va cac khoan chi phi hop 1y khac theo quy dinh.

TL: 13 thu nhap chiu thué.

GTGT: 1a thué gia tri gia ting.

3. Cac chi phi cau thanh chi phi xay dung chuong trinh phat trién nha & (Ccry)
quy dinh tai khoan 2 Biéu nay dugc xac dinh nhu sau:

a) Chi phi cho chuyén gia thuc hién cac cong viéc (C.,) dugc xac dinh theo
cong thure sau day:

C., = Don gid ngay cong chuyén gia nhan (x) Dinh mirc ngay cong.

Don gia ngay cong chuyén gia dugc xéac dinh trén co sé mirc luong theo thang
cua chuyén gia tu van trong nudc chia cho 26 ngay, dugc quy dinh tai bang s6 04
cua Phuy luc Il ban hanh kém theo Thong tu nay.

Muc chuyén gia va dinh mic ngay cong thuc hién céc cong viéc xay dung
chuong trinh phét trién nha & cap tinh dugc quy dinh tai bang s6 01 cua Phu luc 11
ban hanh kém theo Thong tu nay;

b) Chi phi quan 1y ctia don vi tu van (Cq) bao gom: cac chi phi lién quan dén
hoat dong cua bd phan quan 1y, di€éu hanh t6 chuc tu van (tién luong cua bd phan
quan 1y), chi phi duy tri hoat dong cta t6 chirc tu van; chi phi van phong lam viéc;
chi phi xa hoi (dong quy bao hi€m xa hdi, bdo hiém y t€, bado hiém that nghiép theo
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quy dinh thudc trach nhi¢m cua td chuc tu Vén); mua bao hiém trach nhiém nghé
nghiép va cac khoan chi phi quan 1y khac c6 lién quan dén hoat dong cua to chirc
tu van. Chi phi quan Iy cia don vi tu van (Cq) duoc xac dinh bang 25% cua chi phi
cho chuyén gia thuc hién cac cong viéc (Cey);

¢) Chi phi khac (Cy) bao gdm chi phi di lai, luu trd duoc xac dinh theo hudng
dan ctua Bo Tai chinh vé ché d6 cong tac phi va cac khoan chi phi khac duoc xac
dinh phu hop véi thuc té, tai thoi diém lap du toan;

d) Thu nhap chiu thué (TL) duoc xac dinh bang 6% cua tong chi phi cho
chuyén gia thyc hién cac cong viéc (C,) va chi phi quan ly cua don vi tu van (Cq)
can cu theo quy dinh vé xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung;

d) Thué gia tri gia ting (GTGT) duoc xac dinh trén co s muc thué sudt dbi
v6i hoat dong cung cap dich vu tu van theo quy dinh.

4. Chi phi quan 1y nghiép vu (Cero) quy dinh tai khoan 1 Piéu nay 1a chi phi
cho hoat dong ctia co quan quan 1y nha ¢ cip tinh thuc hién quan 1y qua trinh xay
dung chuong trinh phét trién nha &, bao gdm cac khoan chi phi sau day:

a) Chi phi cho chuyén gia, can bo kiém nhiém (C,) dugc xac dinh trén co so
cac cong viéc can thuc hién; mic chuyén gia, don gia ngay coéng chuyén gia va
dinh mtrc ngay cong thuc hién hoat dong quan 1y nghiép vu.

Pon gia ngay cong chuyén gia dugc xac dinh trén co s& mac luong theo thang
ctia chuyén gia tu van trong nude chia cho 26 ngdy, dugce quy dinh tai bang s6 04
cua Phu luc Il ban hanh kém theo Thong tu nay.

Muc chuyén gia va dinh mic ngady cong thuc hi¢én cic cong viéc quan ly
nghiép vu duoc quy dinh tai bang s6 03 cta Phu luc II ban hanh kém theo Thong
tu nay;

b) Chi phi té chtrc cac cude hop, hoi nghi (Cpy) duoc xac dinh theo hudng dan
ctia B9 Tai chinh vé ché d6 chi hoi nghi;

¢) Chi phi khac (Cy) bao gdm chi phi di lai, luu tra dugc xac dinh theo hudng
din cta B Tai chinh vé ché do cong tac phi; chi phi lya chon don vi tu van (néu
c6) theo quy dinh cta phap luat vé dau thau va cic khoan chi phi khac duogc xac

dinh phu hop véi thuc té, tai thoi diém x4y dung chi phi.
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5. Co s& vé xac dinh murc chi phi 1a cac mic chuyén gia, mirc lwong chuyén
gia can cu theo quy dinh cua Bo Lao dong - Thuong binh va Xa hoi, ché d§ cong
tac phi, ché do chi hdi nghi can ctr theo quy dinh cuia B6 Tai chinh.

Piéu 11. Mirc kinh phi dé xay dung ké hoach phat trién nha & cp tinh

1. Mirc kinh phi dé xay dung ké hoach phat trién nha & cip tinh dugc xac dinh
theo cong thirc sau day:

Ckn = Ckui + Ckm

Trong do:

Cxy: 12 tong mire kinh phi x4y dung ké hoach phat trién nha o.

Cxun: 12 chi phi xdy dung ké hoach phat trién nha o.

Cxup: 12 chi phi quan 1y nghiép vu xay dung ké hoach phat trién nha & cua co
quan quan ly nha &.

2. Chi phi xdy dung ké hoach phat trién nha & (Cxui) quy dinh tai khoan 1
bicu nay duoc xac dinh theo cong thirc sau day:

Cxui = Ceg+ Cq+ G+ TL + GTGT

Trong do:

C: 1a chi phi cho chuyén gia thyc hién cac cong viéc xay dung ké hoach phat
trién nha & duogc xac dinh theo quy dinh tai di€ém a khoan 3 biéu 10 ctia Thong tu
nay v6i mic chuyén gia can st dung va dinh mirc ngay cong thuc hién cac cong
viéc xay dung ké hoach phat trién nha & cap tinh dugc quy dinh tai bang sé 02 cia
Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

Cq: 1a chi phi quan 1y cua don vi tu van duoc xac dinh theo quy dinh tai diém b
khoan 3 Biéu 10 cua Thong tu nay.

Cy: 14 cac khoan chi phi khac bao gdm: chi phi di lai, luu tra, van phong pham
va cac khoan chi phi hop ly khac theo quy dinh dugc xéc dinh theo quy dinh tai
diém c khoan 3 Diéu 10 ctia Thong tu ndy.

TL: 1a thu nhap chiu thué, xac dinh theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 10
cua Thong tu nay.

GTGT: 1a thué gi4 tri gia ting, x4c dinh theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 10

cua Thong tu nay.
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3. Chi phi quan 1y nghiép vu (Cxin) quy dinh tai khoan 1 Diéu nay 1a chi phi
cho hoat dong ctia co quan quan 1y nha ¢ cip tinh thuc hién quan 1y qua trinh xay
dung ké hoach phét trién nha & va dugc xéc dinh theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 10
cua Thong tu nay.

4. Co so vé xac dinh mirc chi phi 1a cdc muc chuyén gia, mirc luong chuyén
gia cin ctr theo quy dinh ctiia Bo Lao dong - Thuong binh va X4 hoi, ché d6 cong
tac phi, ché do chi hoi nghi can cur theo quy dinh cua B Tai chinh.

Piéu 12. Quy dinh cic miu hop dong vé nha &

1. Méu hop dong mua ban nha & phuc vu tai dinh cu dugc quy dinh tai Phu luc III
ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. Mau hop ddng cho thué mua nha & phuc vu tai dinh cu duoc quy dinh tai
Phu luc IV ban hanh kém theo Thong tu nay.

3. Mau hop déng cho thué nha & phuc vu tai dinh cu, nha & ct thudc tai san
cong dugc quy dinh tai Phu luc V ban hanh kém theo Thong tu nay.

4. Mau hop dong mua ban nha ¢ xa hoi dugc quy dinh tai mau s6 01 ctia Phy lyc VI
ban hanh kém theo Théong tu nay; mau hop déng cho thué mua nha & xa hdi duoc
quy dinh tai mau s 02 cta Phu lyc VI ban hanh kém theo Thong tu nay; mau hop
déng cho thué nha ¢ xa hoi dugc quy dinh tai mau s6 03 cta Phu luc VI ban hanh
kém theo Thong tu nay.

5. Mau hop dé)ng mua ban nha & cii thudc tai san cong dugc quy dinh tai Phu luc VII
ban hanh kém theo Thong tu nay.

Chuong V

CHUONG TRINH KHUNG PAO TAO, BOI DUONG
NGHIEP VU VE QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Pi¢u 13. Bdi dudng kién thirc phap luit lién quan dén quan 1y van hanh,
st dung nha chung cw

Kién thirc phéap luét lién quan dén quan 1y van hanh, sir dung nha chung cu bao
gb6m 02 bai giang sau day:

1. Bai giang vé kién thtic phap luat chung bao gém: phap luat nha &, phap luat
xay dung, phap luat phong chay, chita chay, phap luat dan su, phap luat dat dai,
phap luat kinh doanh bat dong san lién quan dén nha chung cu;

2. Bai giang vé cac ndi dung cu thé trong quan 1y van hanh, str dung nha chung cu.
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Piéu 14. Pé cwong bai giang vé kién thirc phap luat lién quan dén quan ly
van hanh, sir dung nha chung cw

1. Di véi bai giang kién thic phap ludt chung vé quan 1y, sitr dung nha chung
cu quy dinh tai khoan 1 Piéu 13 ctia Thong tu ndy bao gom cac ndi dung sau day:

a) Cac quy dinh chung ctia phap luat vé phap luat nha &, phap luat xay dung,
phap luat phong chay, chita chdy, phap luat dan su, phap luat dat dai, phap luat
kinh doanh bat dong san lién quan dén nha chung cu;

b) Cac quy dinh c6 lién quan dén hoat dong dau tu xay dung, cai tao, bao tri
nha chung cu;

¢) Cac quy dinh co lién quan dén quyén st dung dit va quyén sé hitu nha
chung cu;

d) Céc quy dinh c6 lién quan dén giao dich vé nha &, hop dong dich vu quan 1y
van hanh nha chung cu, hgp dong bao tri nha chung cu.

2. Pbi véi bai giang quy dinh tai khoan 2 Piéu 13 ctia Thong tu nay bao gdm
cac ndi dung sau day:

a) Cac quy dinh ctia phap luat nha ¢ vé quan 1y, str dung nha chung cu;

b) Céc noi dung ctia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu.

3. Ngoai cac ndi dung quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay, co sé dao tao
c6 thé bo sung thém cac ndi1 dung khac ¢ lién quan theo nhu cau cta hoc vién.

Diéu 15. Boi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quén 1y vin hanh
nha chung cw

1. Phan hoc 1y thuyét bat budc bao gdm 07 chuyén dé sau day:

a) Chuyén dé 1: Nghiép vu quan Iy van hanh nha chung cu;

b) Chuyén dé 2: Quan 1y van hanh hé thdng dién, cdp thoat nudc, thong gid -
cap nhié¢t trong nha chung cu;

¢) Chuyén dé 3: Quan 1y van hanh hé thong, thiét bi phong chay, chira chay tai
nha chung cu;

d) Chuyén dé 4: Quan 1y van hanh hé thdng thang mdy, thang cudn trong nha
chung cu;

d) Chuyén dé 5: Quan 1y vé sinh méi trudng, canh quan nha chung cu va xir ly
nudc thai;
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e) Chuyén dé 6: Quan 1y rai ro, quan 1y an ninh trat tu, hanh chinh va tng pho
vai thién tai tai nha chung cu; cac yéu cu vé nép séng van minh tai do thi, nha
chung cu (néu cb);

g) Chuyén dé 7: Ung dung cong nghé thong tin trong quan 1y van hanh nha
chung cu.

2. Ngoai 07 chuyén dé quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, co s& dao tao co thé bod
sung thém cac chuyén dé dao tao khac theo nhu cau ciia hoc vién.

3. Phan hoc thuc hanh bit budc bao gé)m cac ndi dung sau day:

a) Khao sat thuc té hoat dong quan 1y van hanh nha chung cu;

b) Thuc hanh nghi¢p vu bdo v€, an ninh, cham so6c khach hang, v¢ sinh moi
truong, cong tac an toan phong chay, chita chay, ctru nan, ctru hd, thao tac sur dung
cong nghé sb va phan mém quan 1y van hanh nha chung cu;

¢) Cac phan thuc hanh khéc c6 lién quan dén viéc quan 1y van hanh nha chung
cu theo nhu cau cua hoc vién;

d) Sau khi khao sat, thuc hanh, cac hoc vién phai viét bai thu hoach bao gdm
cac ndi dung sau ddy: quy ché phdi hop giita cac t6 chirc, ci nhan lién quan trong
viéc quan 1y van hanh nha chung cu; danh gia vé nghiép vu bao vé, an ninh, phong
chay, chita chdy, vé sinh mdi truong cua nha chung cu va ing dung cong nghé
thong tin trong quan ly van hanh nha chung cu.

Piéu 16. Pé cwong bai gidng cic chuyén dé kién thirc chuyén mén, nghiép
vu quén ly van hanh nha chung cw

1. Bé cuong chuyén dé& 1 vé& nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu bao
gdm cac ndi dung sau day:

a) Cac mo hinh quan 1y van hanh nha chung cu va phuong thirc, ndi dung phdi
hop gitra cac to chtrc, ca nhan c6 lién quan trong viéc quan 1y van hanh nha chung cu;

b) Quan 1y, str dung phan dién tich thudc s¢ hiru chung, cac thiét bj thudc phan
sO hitu chung, str dung chung;

¢) Quan ly vi¢c ra vao, tiéng dn, an ninh va vé sinh, moi truong tai khu vuc
nha chung cu;

d) Huong dan viée sir dung cac dich vu cong cdng cta nha chung cu va viéc
tiép nhan, xt 1y cac phan hdi cua nguoi su dung dé cai thién chat lugng dich vu
cong cong;
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d) Quy trinh tiép nhan ban giao va quan 1y vat tu, thiét bi ctia nha chung cu;

e) Nghiép vu phuc vu, bao gém cach thirc xac dinh, luu trir va cap nhat thong
tin vé chu so hitu, nguoi st dung nha chung cu; nguyén tic giao tiép, xtr 1y tinh
hubng cua don vi quan 1y van hanh va phuong phap xt 1y thong tin tac dong tiéu
cuc dén tam 1y nguoi sir dung nha chung cu;

g) Cac van dé khéc c6 lién quan theo nhu ciu cta hoc vién.

2. bé cuong chuyén dé 2 vé quan ly van hanh hé thé)ng dién, cép thoat nudc,
thong gi6 - cap nhiét trong nha chung cu bao gém cac ndi dung sau day:

a) Quan ly van hanh, bao tri hé théng dién, hé théng bao ¢6 sy cd va hé théng
chdng sét, tiép dat (néu vi tri, nguyén 1y hoat dong, nguyén tic bao tri, bao dudng
hé théng va xu ly su cd ky thuat trong van hanh);

b) Quan 1y van hanh, bao tri hé thong cip va thoat nudc trong, ngoai nha
chung cu (néu vi tri, nguyén 1y hoat dong, nguyén tic bao tri, bao dudng hé théng
va xur 1y su ¢6 k¥ thuat trong van hanh);

¢) Quan 1y van hanh, bao tri hé théng thong gi6 - cap nhiét va diéu hoa trong
nha chung cu (néu vi tri, nguyén 1y hoat déng, nguyén tic bao tri, bao dudng hé
thong va xtr Iy su ¢6 k¥ thuat trong van hanh);

d) Trach nhiém va co ché phéi hop giita don vi quan 1y van hanh nha chung cu
v6i chi dau tu, Ban quan tri nha chung cu, chinh quyén dia phuwong va nha thau
cung cap thiét bi;

d) Cac van dé khéc c6 lién quan theo nhu ciu cua hoc vién.

3. P& cuong chuyén dé 3 vé quan 1y van hanh hé thong, thiét bj phong chay,
chita chay tai nha chung cu bao gdm céc ndi dung sau day:

a) Quan 1y van hanh may moc, thiét bi phong chay, chita chay tai nha chung cu
(néu vi tri, nguyén 1y hoat dong, nguyén tic bao tri, bao dudng hé thong va xir Iy
su ¢d k¥ thuat trong van hanh);

b) Trach nhiém va co ché phdi hop giira don vi quan 1y van hanh nha chung cu
v6i chi dau tu, Ban quan tri nha chung cu, chinh quyén dia phuong, co quan
phong chay, chitra chdy va ctru nan, ctru hg;

¢) Cac van dé khac c6 lién quan theo nhu cau cua hoc vién.
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4. Bé cuong chuyén dé 4 vé quan 1y van hanh hé thong thang may, thang cudn
trong nha chung cu bao gém céc ndi dung sau déy:

a) Quan 1y van hanh hé thong thang may, thang cudn trong nha chung cu
(néu nguyén 1y hoat dong, nguyén tic bao tri, bao dudng hé théng va xir Iy su cb
k¥ thuat trong van hanh);

b) Trach nhiém va co ché phdi hop giira don vi quan 1y van hanh nha chung cu
v6i chu dau tu, Ban quan tri nha chung cu, chinh quyén dia phuwong va nha thau
cung cip thang may, thang cudn;

¢) Cac van dé khac c6 lién quan theo nhu cau ctia hoc vién.

5. Pé cuong chuyén dé 5 vé quan 1y vé sinh mdi trudng, canh quan nha chung
cu va xtr Iy nudc thai bao gdm cac ndi dung sau day:

a) Nghi€p vu quan ly v¢€ sinh, mdi truong cua nha chung cu;

b) Quéan Iy van hanh hé théng xir Iy rac thai, nudc thai trong nha chung cu
(néu ciu tao chinh, nguyén 1y hoat dong, nguyén tic bao tri, bao dudng hé théng
va viée xtr 1y su ¢b k¥ thuat trong van hanh);

¢) Quy trinh hoat dong di¢t con trung va cham soc cay xanh;

d) Trach nhiém va co ché phéi hop giita don vi quan 1y van hanh nha chung cu
v6i chu dau tu, Ban quan tri nha chung cu, chinh quyén dia phuong va co quan
quan ly moéi truong do thi;

d) Cac van dé khéc c6 lién quan theo nhu ciu cua hoc vién.

6. Dé cuong chuyén dé 6 vé& quan 1y rai ro, quan 1y an ninh trat tw, hanh chinh
va tmg pho véi thién tai tai nha chung cu; cac yéu cau vé nép sdng vin minh tai do
thi, nha chung cu (néu c6) bao gdm céc ndi dung sau day:

a) Quan ly rai ro trong nha chung cu (néu cac loai rui ro trong quan ly
van hanh nha chung cu, danh gia xép hang rui ro va to chic kiém soat rui ro),
chinh sach bao hiém dé han ché rui ro trong nha chung cu va céac loai hop dong
bao hiem;

b) Té chirc kiém soat an ninh trat ty trong va ngoai nha chung cu (néu quy
trinh kiém soat ngudi, phuong tién giao thong va quy trinh tuan tra trong va ngoai

nha chung cu);
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c) Kién thuec, nghiép vu vé an toan lao dong, lap ké hoach va du tru kinh phi
phong chay, chira chay, ctru nan, ctru h va img pho thién tai tai nha chung cu;

d) Quan ly hanh chinh trong quan 1y van hanh nha chung cu;

d) Cac yéu cau vé nép song vin minh tai d6 thi, nha chung cu (néu co);

e) Cac van dé khac co lién quan theo nhu cau cta hoc vién.

7. Dé cuong chuyén dé 7 vé ung dung cong nghé thong tin trong quan 1y van
hanh nha chung cu bao gdm céc nodi dung sau day:

a) Ung dung cong nghé thong tin trong két ndi 1am viéc gitra chu dau tu, Ban
quan tri, don vi quan ly van hanh, chua s& hiru, nguoi st dung nha chung cu;

b) Ung dung cong nghé thong tin trong cong tic quan 1y van hanh nha chung cu;

¢) Ung dung cong nghé thong tin trong thong bao, tiép nhan phan anh va gop y
ctia chu s hitu, ngudi st dung vé dich vu quan 1y van hanh nha chung cu; khao sat y
kién cu dan, danh gia chét lugng dich vu; t6 chirc Hoi nghi nha chung cu theo hinh
thirc tryc tuyén trong truong hop do dich bénh, thién tai khong thé hop truc tiép;

d) Cac van dé khéc c6 lién quan theo nhu ciu cua hoc vién.

Diéu 17. Pé cwong dao tao, bdi dudng kién thirc cho cac thanh vién Ban
quan tri nha chung cw

Dé cuong dao tao, boi dudng kién thirc cho cac thanh vién Ban quan tri nha
chung cu bao gém cac ndi dung sau day:

1. Kién thirc phép luat lién quan dén quan 1y van hanh, st dung nha chung cu
quy dinh tai Piéu 13 ctia Thong tu nay.

2. Cac ndi dung co ban cua hop dong dich vu quan 1y van hanh va hop dong
bao tri nha chung cu; viéc phan loai tranh chdp va thAm quyén giai quyét tranh
chap hop dong dich vu quan 1y van hanh, hop ddng bao tri nha chung cu.

3. Kién thitc co ban vé tiép nhan ho so nha chung cu, xac dinh ban v€ nha
chung cu.

4. Kién thirc vé quan 1y, thu va st dung kinh phi béo tri phan sé hitu chung,
kinh phi tai chinh ctia Ban quan tri nha chung cu, viéc lyra chon don vi bao tri phan
s& hiru chung, viéc lya chon don vi quan ly van hanh nha chung cu, cac ndi dung
phdi hop giita Ban quan tri nha chung cu, cha dau tu, don vi quan 1y van hanh,
chinh quyén dia phuwong noi ¢6 nha chung cu.

5. Cac van dé khac c¢o lién quan theo nhu cau ctua hoc vién.
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) Chuong VI
PIEU KHOAN THI HANH

Picu 18. Hoat dong dao tao ciia co s& dao tao, boi dudng nghiép vu quin
ly van hanh nha chung cw

1. Cac truong dai hoc, cao dang, trung cp nghé, co sé dao tao, doanh nghiép
kinh doanh bat dong san co churc nang dao tao néu ¢6 nhu cau dao tao, bdi dudng
nghiép vu vé quan ly van hanh nha chung cu thi thuc hién dao tao theo nhu cAu.

Trén co so chuong trinh khung do tao, bdi dudng nghiép vu vé quan 1y van hanh
nha chung cu quy dinh tai Chuong V cua Thong tu nay, cac co s& dao tao thuc hién
xay dung bai giang va td chic dao tao cho phul hop v6i nhu cau cia hoc vién.

2. Céc co so dao tao, boi dudng nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu thuc
hién cac cong viéc trong hoat dong dao tao bao gém:

a) Xay dung thoi luong dao tao cu thé; b tri co sd dao tao 1y thuyét va dia
diém thyc hanh bao dam yéu cau dao tao;

b) Lua chon, bd tri giang vién c6 kién thire, trinh do phu hop véi cac chuyén
dé dao tao dé thuc hién dao tao dam bao chat lugng va ndi dung dao tao;

¢) Lap chuong trinh quan 1y, bé tri giang vién ddo tao, quan 1y hoc vién tham
du, cp Gidy ching nhan hoan thanh khoa dao tao, bdi dudng kién thirc chuyén
mon, nghi€p vu quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh ctia phép luat nha &;

d) Chép hanh cac quy dinh vé thanh tra, kiém tra va xt Iy vi pham cta céc co
quan c6 tham quyén; bao céo két qua dao tao vé co quan quan 1y nha & cép tinh noi
thie hién dao tao theo dinh ky 06 thang hodc khi c6 yéu cau dot xuat cua cac co
quan nay®;

d) Thuce hién cac quy dinh khac c¢6 lién quan trong qua trinh ddo tao cip Gidy
chtrng nhan hoan thanh khoa dao tao, boi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu

quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh cua phép luat.

6 Cum tu “Bo Xay dung” dugc bai bé theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 2 cua Thong tu
s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nam 2025 cua Bo truong Bo Xay dung stra doi, bd sung
mdt s6 didu cta cac Thong tu thude linh vic quan 1y nha nude cua B Xay dung lién quan dén
sap xép to chirc b may, thuc hién chinh quyén dia phwong 02 cap va phan cap cho chinh quyén
dia phuong, ¢ hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nim 2025.
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Piéu 19. Trach nhiém ciia dia phuwong

1. Uy ban nhén dén cip tinh c6 trach nhiém sau day:

a) Chi dao co quan chirc ning cta dia phuong ra soat, stra d6i, bo sung, ban
hanh méi cac quy dinh thudc thdm quyén cta Uy ban nhin dan cip tinh c6 noi
dung lién quan dén cic quy dinh ctia Théng tu nay, bao dam phu hop véi quy dinh
ctia Luat Nha & va cac van ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Luat nay;

b) Chi dao t6 churc trién khai thuc hién céac quy dinh cta phap luat nha ¢ va
Thong tu nay;

¢) T6 chuc thanh tra, kiém tra va xur Iy theo thAm quyén hodc dé nghi co quan
c6 tham quyén xur 1y cac hanh vi vi pham phap luat vé nha & va quy dinh cua
Thong tu nay trén dia ban;

d) T6 chirc tuyén truyén, phd bién, gido duc phap luat vé nha & cho cac to chc, ca
nhan trén dia ban dé thuc hién;

d) Xur 1y, giai quyét cac vudng mic theo tham quyén trong viée thuc hién céc
quy dinh ctia Thong tu nay hoic dé& nghi co quan c6 thAm quyén giai quyét theo
quy dinh ctua phap luat;

e) Thuc hién cac nhiém vu khéc theo quy dinh cua Luat Nha ¢ hoac do Chinh
phu, Thu tuéng Chinh phu giao.

2. Co quan quan 1y nha & cép tinh 6 trach nhiém sau day:

a) Chu tri, phdi hop voi co quan chirc ning cua dia phuong dé xac dinh kinh
phi xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cép tinh, bao cdo Uy ban
nhan dan cap tinh xem xét, quyét dinh theo quy dinh ctia Thong tu ndy;

b) Theo ddi, bao cao Uy ban nhan dan cap tinh vé tinh hinh cho thué nha & cua
c4 nhan nudc ngoai trén dia ban theo quy dinh ctia Thong tu nay’;

c¢) Theo doi, don ddc, tra 1oi hudéng dan céc to chire, ca nhan vé viéc thuc hién

quan 1y van hanh, st dung nha chung cu trén dia ban;

! Cum tu “Bo Xay dung,” dugc bai bd theo quy dinh tai khoan 4 biéu 2 cua Thong tu
s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 ndm 2025 ctia Bo truong B truong Bo Xay dung stra doi,
b6 sung mot sb diéu ciia cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nude cia Bo Xay dung lién
quan dén sip xép to chirc bd may, thuc hién chinh quyén dia phuwong 02 cip va phan cdp cho
chinh quyén dia phuong, ¢ hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nim 2025.
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d) Thanh tra, kiém tra, xtr 1y cac hanh vi vi pham theo thAm quyén hodc dé
nghi co quan c6 thim quyén xir 1y cac hanh vi vi pham quy dinh ctia Thong tu nay;

d) Thuc hi¢n cac nhiém vu khac theo quy dinh ctia Luat Nha &, do Chinh

3. Uy ban nhan dan cép xa thuc hién cdc nhi€ém vu duogc giao theo quy dinh
ctia phap luat vé nha &, quy dinh ciia Thong tu nay va theo phap luat vé to chirc
chinh quyén dia phuong®.

Piéu 20. Quy dinh chuyén tiép

1. Xtr Iy chuyén tiép d6i voi quy dinh vé mirc kinh phi xay dung chuong trinh,
ké hoach phat trién nha & cép tinh duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop Uy ban nhan dan cip tinh dd phé duyét mic kinh phi xay dung,
diéu chinh chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cip tinh truc ngay Thong tu
nay co hi¢u lyc thi tiép tuc thuc hi¢n theo murc kinh phi da dugc phé duyét;

b) Trudng hop co quan quan Iy nha & cip tinh di trinh dé cuwong, du toan kinh
phi xay dung, diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cap tinh trudc
ngay Thong tu ndy c¢6 hiéu lyc thi hanh nhung Uy ban nhan dan cip tinh chua phé
duyét mic kinh phi nay thi tinh toan lai mc kinh phi xay dung, diéu chinh chuong
trinh, ké hoach theo quy dinh tai Thong tu nay dé trinh Uy ban nhan déan cip tinh
phé duyét.

2. Trudng hop xay dung nha & c¢6 tir 02 ting tro 1én va c6 quy mo dudi 20 cin
ho ma cé thiét ké, xay dung cin ho dé cho thué, néu c4 nhan da ndp ho so dé nghi
cap Gidy phép xdy dung nha ¢ trudc ngdy Thong tu ndy c6 hiéu luc thi hanh
nhung dén ngay Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh, co quan c6 tham quyén chua
cap Giay phép xay dung thi phai ra soat, bd sung cac yéu cau vé xay dung nha ¢
theo quy dinh ctia Thong tu ndy trude khi cap Gidy phép xdy dung.

Truong hop thudc dién duoc mién Gidy phép xay dung theo quy dinh ctia phap
luat xay dung ma dang trong qué trinh xdy dung nha & nhung dén ngay Thong tu
nay co6 hiéu lyc thi hanh chua hoan thanh viéc xay dung thi phai ¢6 van ban thong
béo cho Uy ban nhan déin cp xa cac thong tin theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 4
cua Thong tu nay.

¥ Cum tur “Uy ban nhédn dan cip huyén” dugc bai bo theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 2 cua
Thong tu s6 09/2025/ND-CP ngay 13 thang 6 nim 2025 cua Bo truong Bo Xay dung sira ddi, bd
sung mot s6 diéu ctia cac Thong tu thude linh vire quan 1y nha nude cua Bo Xay dung lién quan
dén sap xép to chirc bd may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cip va phan cap cho chinh
quyén dia phuong, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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3. Trong thoi han t6i da 12 thang, ké tir ngay Thong tu nay cé hiéu lyc thi
hanh, céc co s¢ dao tao dang t6 chtrc dao tao, boi dudng nghi¢p vu vé quan ly van
hanh nha chung cu phai ra soat dé xay dung noi dung bai giang, ndi dung khao sat,
thie hanh theo chuong trinh khung va bé tri giang vién dao tao, hudng dan thuc
hanh phu hop véi cac chuyén dé vé kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan 1y van
hanh nha chung cu theo quy dinh tai Thong tu nay.

4. Cac quy dinh chuyén tiép d6i véi viéc quan 1y, st dung nha chung cu duoc
thue hién theo Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu ban hanh kém theo
Thong tu nay.

5. Truong hop dang 1am thi tuc ky két hop dong mua ban, thué mua, thué nha
& dé phuc vu tai dinh cu, nha & cii thudc tai san cong trudce ngay Thong tu nay cé
hiéu lyc thi hanh nhung dén ngay Thong tu nay c6 hiéu lyc thi hanh, cac bén chua
ky két hop dong thi phai thuc hién ky két hop dong theo cac mau hop dong tuong
ung duogc ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 21. Hiéu lwc thi hanh’

1. Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Bai bo cac Thong tu sau day:

a) Thong tu s6 05-BXD/PT ngay 09 thang 02 nim 1993 cia B Xy dung
huéng dan phuong phéap xac dinh dién tich st dung va phan cap nha o;

b) Thong tu lién tich s6 13/LB-TT ngay 18 thang 8 nim 1994 cua Bo Xay
dung, Bo Tai chinh, Ban vat gia Chinh phu huéng dan phuong phap xac dinh gid
tri con lai cua nha ¢ trong ban nha ¢ thudc s¢ hitu nha nudc cho nguoi dang thué;

¢) Thong tu s6 11/2008/TT-BXD ngay 05 thang 5 nim 2008 hudng din mot sb
noi dung cia Quyét dinh sd 17/2008/QD-TTg ngay 28 thang 01 nim 2008 cia
Thii twéng Chinh phu vé viéc ban hanh bang gi chuan cho thué nha ¢ thudc so
hitu nha nudc chua dugc cai tao, xay dung lai;

? Thong tu s6 09/2025/ND-CP ngay 13 thang 6 nam 2025 ciia BO trudéng Bo X4y dung sira
dbi, bd sung mot s didu cua cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nuée cia B6 Xay dung
lién quan dén sip xép t6 chic bd may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cip va phan cp cho
chinh quyén dia phuong, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nim 2025 quy dinh nhu sau:

“Piéu 31. Hiéu luc thi hanh

Théng tw nay c¢é hiéu liee thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.”
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d) Thong tu s6 37/2009/TT-BXD ngay 01 thang 12 nam 2009 ciia Bo trudng
Bo Xay dung hudng dan phuong phap xac dinh va quan 1y gia dich vu nha
chung cu;

d) Thong tu sé 09/2015/TT-BXD ngay 29 thang 12 nim 2015 cta BO trudng
Bo6 Xay dung huéng dan quan 1y st dung nha & cong vu;

e) Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nam 2016 ciia B trudng
Bo Xay dung ban hanh Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu;

g) Thong tu sb 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2016 ctia Bo trudong Bo
Xay dung hudng dan thuc hién mot s6 noi dung cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh )
99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 niam 2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Nha &;

h) Thong tu s6 28/2016/TT-BXD ngay 15 thang 12 nim 2016 cta Bo trudng
Bo Xay dyng sira doi, bo sung mét s6 quy dinh ctiia Thong tu s6 10/2015/TT-BXD
ngay 30 thang 12 ndm 2015 cua Bo Xay dung quy dinh viéc dao tao, bdi dudng
kién thirc chuyén mon, nghiép vu quan ly van hanh nha chung cu, Thong tu
s6 11/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 nim 2015 cua Bo Xay dung quy dinh
viéc cép chig chi hanh nghé moi gidi bat dong san; hudng dan viéc dao tao,
bdi dudng kién thirc hanh nghé moéi giéi bat dong san, diéu hanh san giao dich
bat dong san, viéc thanh 13p va td chuc hoat dong cua san giao dich bat dong
san va mot s quy dinh cia Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu ban hanh
kém theo Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 ndm 2016 cua Bo truong
Bo Xay dung;

i) Thong tu s6 31/2016/TT-BXD ngay 30 thang 12 nim 2016 ciua Bo trudng
B6 Xay dung quy dinh viéc phan hang va cong nhan hang nha chung cu;

k) Théng tu s6 06/2019/TT-BXD ngay 31 thang 10 nim 2019 ctia Bo truong
B0 Xay dung stra doi, b6 sung mot sd diu cua cac Thong tu lién quan dén quan 1y,
st dung nha chung cu;

1) Thong tu s6 07/2021/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2021 cta Bo trudng
B0 Xay dung sira d6i, bo sung, bai bo mot sd diéu ctia Thong tu s6 19/2016/TT-BXD
ngay 30 thing 6 nim 2016 cia Bo truong Bd Xay dung va Thong tu sb 02/2016/TT-BXD
ngay 15 thang 02 nam 2016 ctia Bo trudéng Bo Xay dung;
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m) Thong tu s6 09/2021/TT-BXD ngay 16 thang 8 nam 2021 cua Bo trudng
Bo Xay dung hudng din thyuc hién mot s6 ndi dung cta Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 ndm 2015 cta Chinh pha vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi va
Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nim 2021 ctia Chinh phu sira d6i,
bd sung mot sd diéu cia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015
ctia Chinh phu vé phat trién va quan 1y nha & xa ho;

n) Thong tu s6 03/2023/TT-BXD ngay 28 thang 4 nam 2023 cia B trudng
Bo Xay dung stra ddi, b6 sung Diéu 3 Thong tu sé 09/2021/TT-BXD ngay 16
thang 8 nim 2021 cua Bo trudng Bo Xay dung huéng dan thyc hién mot sb noi
dung cua Nghi dinh s 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cua
Chinh phu vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi va Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP
ngay 01 thang 4 nam 2021 ctia Chinh phu sira d6i, bo sung mot sd diéu cua
Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cta Chinh phua vé
phat trién va quan 1y nha ¢ x4 hoi.

3. Céc noi dung thudc pham vi diéu chinh ciia Thong tu nay da dugc quy dinh
trong cac van ban quy pham phap luat do Bg truéng Bo Xay dung, cac BO, co
quan trung uong va Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh trudc ngay Thong tu nay
c6 hiu lyc thi hanh ma khac véi cac quy dinh cia Thong tu nay thi thuc hién theo
quy dinh cia Thong tu nay.

4. Trong qua trinh thyc hién néu c6 vudng mic, dé nghi phan anh vé Bé Xay dung
dé xem xét, huéng dan theo tham quyén./.

BO XAY DUNG XAC THUC VAN BAN HQP NHAT
S6: 08/VBHN-BXD Ha Noi, ngay 09 thang 7 nam 2025
KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Viin Sinh
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BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

QUY CHE
Quan ly, sir dung nha chung cw
(Ban hanh kém theo Théng tir s6 05/2024/TT-BXD
ngay 31 thang 7 nam 2024 cua B¢ truong Bo Xdy dung)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy ché nay ap dung d6i v6i nha chung cu duoc dau tu xdy dyng voi muc
dich dé & va nha chung cu c6 muc dich sir dung hdn hop dung dé ¢ va str dung vao
cac muc dich khac (trong d6 c6 cin ho dung dé ¢, can ho dung lam co so luu tri du
lich theo quy dinh cua phap luat du lich, cong trinh dich vy, thuong mai, van
phong va céc cong trinh khac), nha ¢ nhiéu ting nhiéu cian ho theo quy dinh cia
Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 (sau day goi chung 1a Luat Nha ¢), cu thé 1a:

a) Nha chung cu thuong mai;

b) Nha chung cu xa hdi, nha chung cu st dung lam nha & cho luc luong vii
trang nhan dén, trir nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

¢) Nha chung cu phuc vu tai dinh cu;

d) Nha chung cu cii thudc tai san cong da duoc cai tao, xay dung lai;

d) Nha chung cu la nha & cong vy;

e) Nha ¢ nhiéu tang nhiéu cin h¢ quy dinh tai khoan 1 Diéu 57 cia Luat Nha &;

g) Nha & nhiéu ting nhiéu cin ho quy dinh tai khoan 3 Piéu 57 ctia Luat Nha
&, dap tmg quy dinh vé nha chung cu néu tai Diéu 142 ctia Luat Nha 6.

2. Khuyén khich 4p dung cac quy dinh cta Quy ché nay d6i v6i nha chung cu
cli thudc tai sdn cong ma chua dugc cai tao, xay dung lai hodc nha & nhiéu tﬁng
nhiéu cin ho khong thudc quy dinh tai diém e, diém g khoan 1 Diéu nay.

3. Péi v6i nha chung cu xa hoi chi dé cho hoc sinh, sinh vién thué va nha luu
tra cong nhan & theo hinh thic ¢ tap thé nhiéu ngudi trong mot phong thi khong
thudc pham vi diéu chinh ctia Quy ché nay.
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Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha &; chu s¢ hitu, nguoi st dung nha
chung cu; Ban quan tri nha chung cu; don vi quan ly van hanh nha chung cu.

2. Co quan quan 1y nha nudc 6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung nha chung cu.

3. Cac to chirc, ¢4 nhan khac 6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung nha chung cu.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Quy ché nay, cac tir ngit dudi day duge hiéu nhu sau:

1. Nha chung cu 1a nha ¢ duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 cua Luét Nha 6.

2. Toa nha chung cu 1a mot khdi nha (block) doc 14p hodc nhiéu khdi nha co
chung két cdu xay dung hodc chung hé thong k¥ thuat cong trinh duoc xay dung
theo quy hoach va hd so du 4n do co quan c6 thim quyén phé duyét.

3. Cum nha chung cu 1a tap hop tir 02 toa nha chung cu tré 1€n duoc xay dung
theo quy hoach va hd so du 4n do co quan c6 thim quyén phé duyét.

4. Nha chung cu c6 muyc dich dé & 1a nha chung cu duoc thiét ké, xay dung chi
st dung cho muc dich dé o.

5. Nha chung cu ¢6 muc dich sir dung hon hop 1a nha chung cu duoc thiét ké,
xay dung dé sir dung vao muc dich & va st dung vao muc dich khac nhu lam van
phong, dich vy, thuong mai.

6. Chu dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ la td chirc duoc lua chon thuc hién
du an dau tu x4y dung nha & theo quy dinh ctia Luat Nha 6.

7. Chu s& hitu nha chung cu 1 chi s¢ hitu can ho chung cu, chi s¢ hiru phan
dién tich khac khong phai can ho trong nha chung cu.

8. Ngudi sir dung nha chung cu la chu so hitu dang truc tiép st dung nha
chung cu hoic to chic, ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung hop phép cin ho, phan
dién tich khac trong nha chung cu thong qua hinh thtrc thué, muon, & nho, dugce ty
quyén quan 1y, st dung hodc str dung theo quyét dinh ctia co quan c6 tham quyén.

9. Pai dién chu s& hitu can hd hoac di¢n tich khac khong phai can hd trong nha
chung cu 1a nguoi dai dién cho chil s& hitu cia mdi can hd, mdi phan dién tich
khac khong phai 13 cin ho trong nha chung cu hoic nguoi sir dung hop phap néu
chu s hiru khong st dung va c6 van ban iy quyén c6 chit ky xac nhan cta chu s¢
hitu cin ho hodc phan dién tich khac trong nha chung cu (sau ddy goi chung 1a dai
dién chu s& hiru can hg).
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10. Nha chung cu c6 mot chu s¢ hitu 1a nha chung cu chi c6 mdt chu s¢ hiru
dbi véi toan bd nha chung cu va khéng co phan chia phan sé hitu chung, phan so
hiru riéng.

11. Nha chung cu c6 nhiéu chu so hitu 1a nha chung cu c6 tir hai chu so hitu
trg 1én, trong d6 c6 phan sé hiru riéng ctia mdi chu sd hitu va c¢6 phan so hitu
chung, st dung chung cua cac chu so¢ hiru.

12. Phan sé hitu chung cta tda nha chung cu 1 phan dién tich, cac hé thong thiét
bi, hé théng ha ting k¥ thuat duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 142 cua Luat Nha 6.

13. Phan s& hitu chung ctia cum nha chung cu 13 phan dién tich, cac cong trinh,
hé théng thiét bi, hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat thudc so hitu chung, sir dung
chung ctia cac chi s hitu cum nha chung cu, bao gdm bé nudc, may phat dién, hé
théng dun nudc nong, diéu hoa sir dung chung (néu co), bé phét, may bom nudc,
san chung, vudn hoa, cong vién va cac cong trinh, hang muc khac trong khu vuc
cum nha chung cu dugc xac dinh trong ndi dung du an dau tu xay dung nha &
duoc phé duyét dé st dung chung cho nhiéu toa nha nhap vao cum nha chung cu.

14. Khu chtrc ning cin hd trong nha chung cu c6 muc dich st dung hon hop
dung dé & va cac muc dich khac 1a khu ¢6 cian ho dé & hodc két hop can hg dé & va
can hd dung lam co so luu tra du lich c6 cac hé théng cép dién, cép, thoat nudc, hé
thng thang may, thang cudn, hé thong phong chay, chita chdy, xu 1y rac thai dugc
xay dung theo hd so thiét ké da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét theo phap
luat vé xdy dung dé phuc vu riéng cho khu cin ho nay. Phan sé hitu chung cta khu
chirc nang can ho 1a phan dién tich, cac hé thong thiét bi quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 142 cua Luat Nha & nhung chi thudc so hiru chung, sir dung chung cia cc
chu sé hiru khu can ho.

15. Khu chic nang kinh doanh dich vu trong nha chung cu ¢6 muc dich su
dung hdn hop dung dé & va cac muc dich khac khong phai dé & 1a khu dung dé
kinh doanh van phong, dich vy, thuong mai c6 cac hé théng cép dién, cép, thoat
nuée, hé théng thang may, thang cudn, hé théng phong chay, chita chay, xir 1y rac
thai duoc x4y dung theo hd so thiét ké da dugc co quan c6 thim quyén phé duyét
theo phéap luat vé xay dung dé phuc vu riéng cho khu chiic ning kinh doanh vin
phong, dich vy, thuong mai nay. Phan so hiru chung cua khu chic ning kinh
doanh dich vu 1a phan dién tich, cac hé thong thiét bi quy dinh tai diém b khoan 2
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Diéu 142 cta Luat Nha ¢ nhung chi thudc s& hitu chung, sir dung chung ctia chu s¢
hitu khu chtrc nang kinh doanh dich vu.

Diéu 4. Nguyén tic quan Iy, sir dung nha chung cw

1. Nha chung cu phai duge sir dung dang céng ning, muc dich thiét ké va noi
dung du an duogc phé duyét.

2. Viéc quan ly, st dung nha chung cu dugc thuc hién trén co s¢ tu nguyén
cam két, thoa thuan gitta cic bén nhung khong dugce trai phap luat vé nha 6, phap
luat c6 lién quan va dao duc xa hoi.

3. Viéc dong kinh phi quan ly van hanh nha chung cu dugc thuc hién theo thda
thuan gitra chu s¢ hiru, nguoi sir dung nha chung cu véi don vi quan 1y van hanh
trén co s& cic quy dinh cta phap luat vé nha ¢. Chu sé hitu, ngudi sir dung nha
chung cu phai dong kinh phi bao tri, kinh phi quan 1y van hanh, kinh phi hoat dong
ctia Ban quén tri nha chung cu (sau day goi tit 13 Ban quan tri) va cac khoan phi, 16
phi khac dé phuc vu cho qué trinh sir dung nha chung cu theo quy dinh ctia Luat
Nha &, Quy ché nay va phap luat co lién quan; phai chip hanh noi quy quan 1y, sir
dung nha chung cu, quy dinh cta phap luat vé nha &, Quy ché nay va phép luat c6
lién quan trong qua trinh quan ly, stt dung nha chung cu.

Viéc st dung kinh phi quan 1y van hanh, kinh phi bao tri phan so hitu chung
cua nha chung cu phai bao ddm dung muc dich, cong khai, minh bach.

4. Ban quan tri thay mit cho cac chil s¢ hiru, nguoi st dung nha chung cu dé
thue hién cac quyén va trach nhiém lién quan dén viéc quan 1y, st dung nha chung
cu theo quy dinh cua phap ludt vé nha & va Quy ché nay; trudng hop nha chung cu
khong bat budc phai thanh 1ap Ban quan tri theo quy dinh ciia Luat Nha ¢ thi cac
chu s& hiru, ngudi st dung nha chung cu tu théa thuan phuong an quan ly nha
chung cu.

5. Cac tranh chép, khiéu nai lién quan dén viéc quan 1y, sir dung nha chung cu
duoc giai quyét theo quy dinh ctia Luat Nha &, Quy ché nay va phap luat c6 lién quan.

6. Moi hanh vi vi pham quy dinh vé quan 1y, st dung nha chung cu phai dugc
xu 1y kip tho1, nghi€ém minh theo quy dinh cua phép luat.

7. Khuyén khich chu dau tu, Ban quan tri, don vi quan 1y van hanh, chu s¢
hitu, nguoi sir dung nha chung cu 4p dung tién bod khoa hoc, ky thuat, cong nghé
thong tin trong qua trinh quan 1y, st dung nha chung cu.
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Piéu 5. Nguyén tic xac dinh dién tich cin hd, phan dién tich khac trong
nha chung cw

1. Dién tich st dung can hg dugc tinh theo kich thudc thong thuy nhu vi du
theo hinh v& dudi day va dugc ghi vao gidy to ching nhan vé quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ gan lién véi dat (sau ddy goi chung 1a Gidy ching nhan) cap
cho ngudi mua, thué mua, bao gdm ca phan dién tich twong ngin cac phong bén
trong can ho va dién tich ban cong, 16 gia (néu cd) gin lién voi can ho d6, khong
tinh di¢n tich tuong bao can hg, tudng phan chia cac can ho, dién tich san co6 cdt,
hop ki thuat va tudng bao hop k thuat (néu co) nam bén trong cin ho.

Khi tinh dién tich ban cong hodc 16 gia thi tinh toan bd dién tich san dén mép
trong ctia ban cong hoic 16 gia; truong hop ban cong c6 phan dién tich tudng
chung thi tinh tir mép trong ctia twong chung nay.

5 dién tich san co cot e;
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2. Khi ban giao can ho, cac bén phai ghi 0 dién tich st dung can hg thuc té
ban giao va dién tich ghi trong hop déng mua ban, thué mua can ho di ky vao
trong bién ban ban giao can hg hoac phu luc hop déng; bi€n ban ban giao can ho
hozc phu luc hop ddéng duoc coi 1a mot bo phan khong thé tach roi ciia hop dong
mua ban, thué mua can ho.

Diéu 6. Bin ndi quy quan ly, sir dung nha chung cw

1. Cac nha chung cu thudc pham vi ap dung ctia Quy ché nay déu phai co
Ban ndi quy quan ly, sit dung nha chung cu ¢6 cac ndi dung quy dinh tai khoan 2
Piéu nay.

2. Ban ndi quy quan 1y, st dung nha chung cu c6 cac ndi dung cha yéu sau déy:

a) Quy dinh ap dung dbi véi chu s hiru, ngudi st dung, nguoi tam tra va
khach ra vao nha chung cu;

b) Cac ndi dung khong duoc thuc hi¢n trong quan 1y van hanh, st dung nha
chung cu; cac quy dinh vé bao dam vé sinh méi truong, van hoa tng xur, an ninh
trat tu trong nha chung cu;

¢) Quy dinh vé viéc st dung phan s& hitu chung ctia nha chung cu;

d) Quy dinh vé viéc stra chita cac hu hong, thay dbi thiét bi trong phan sé hiru
riéng va viéc xir Iy khi c¢6 su ¢ trong nha chung cu;

d) Quy dinh vé phong, chéng chay nd trong nha chung cu;

e) Quy dinh vé viéc cong khai cac thong tin c6 lién quan dén viéc st dung nha
chung cu;

g) Quy dinh vé cac nghia vu cta chii s¢ hiru, nguoi str dung nha chung cu trong d6
c6 vi¢e dong kinh phi bao tri, kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh va
cac bién phap xtr ly trong truong hop khong thuc hién nghia vu nay;

h) Céc quy dinh khac tuy thudc vao dic diém cua ting nha chung cu.

3. Trudng hop chua to chirc Hoi nghi nha chung cu lan dau thi chi dau tu co
trach nhiém x4y dung Ban nd1 quy quan ly, sit dung nha chung cu theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu ndy, dinh kém hop dong mua ban, thué mua cin hd va cong bd
cong khai Ban nodi quy nay tai khu vuc nha sinh hoat cong ddng, sanh thang va khu

vuc € tan cua toa nha chung cu.
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4. Khi t6 chirc Hoi nghi nha chung cu lan dau thi hoi nghi cé thé xem xét, sira
d6i, bd sung Ban ndi quy quan 1y, sir dung nha chung cu do chi dau tu 14p nhung
cac ndi dung stra doi, bo sung khong duoc trai voi quy dinh ctia phap luat vé nha ¢
va quy dinh cta Quy ché nay. Sau khi hop Hoi nghi nha chung cu lan dau, Ban
quan tri hodc ngudi dai dién quan 1y nha chung cu dbi véi trudng hop khong phai
thanh 18p Ban quan tri c¢6 trach nhiém cong khai Ban ndi quy nay tai khu vuc nha
sinh hoat cong ddng, sanh thang va khu vuc 18 tin cta toa nha chung cu.

Piéu 7. Cac hoat déng quan 1y vin hanh nha chung cw
1. Hoat dong quan 1y van hanh nha chung cu bao gém cac cong viéc sau day:

a) Diéu khién, duy tri hoat dong, kiém tra thuong xuyén hé théng thang may,
bao dudng may bom nudc, may phat dién, hé théng bao chay tu dong, hé théng
chira chdy, dung cu chira chay, cac thiét bi du phong va cac thiét bi khac thudc
phan s& hiru chung, sir dung chung cua toa nha chung cu, cum nha chung cu dé
dam bao cho cac hé thong thiét bi nay hoat dong binh thudng;

b) Cung cép cac dich vu bdo v¢, vé sinh mdi truong, thu gom rac thai, cham
soc vuon hoa, cdy canh, di¢t con trung va cac dich vu khac bdo ddm cho nha chung
cu hoat dong binh thuong;

¢) Cac cong viéc khac co lién quan do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

2. Truong hop nha chung cu phai c6 don vi quan ly van hanh theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 149 cua Luit Nha & thi tat ca cac cong viéc quy dinh tai khoan 1
Piéu nay phai do don vi quan Iy van hanh thuc hién; cha so hiru, nguoi st dung
nha chung cu khong duoc thué riéng cac dich vu khac nhau dé thyc hién quan Iy
van hanh. Pon vi quan Iy van hanh nha chung cu ¢ thé ky hop déng véi don vi
cung cép dich vu dé thuc hién céac cong viéc quan ly van hanh nha chung cu nhung
phai chiu trach nhi€ém vé viéc quan ly van hanh theo néi dung hop déng dich vu da
ky két v6i Ban quan tri.

Chuwong 11
NOI DUNG QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

Piéu 8. Quan Iy phin sé hiru riéng trong nha chung cw ¢6 nhiéu chii sé hiru

1. Viéc xac dinh phan s& hitu riéng trong nha chung cu ¢ nhiéu chua so hiru
dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 142 cta Luit Nha 6.
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2. Chu s¢ hitu nha chung cu c6 thé truc tiép hodc ¢6 vin ban ty quyén co chit
ky xac nhan cua chu s¢ hiru nha chung cu ty quyén cho nguoi khac quan 1y phan
so hiru riéng ciia minh nhung viéc sir dung phan s¢ hitu riéng ndy phai bao dam
dung cong ning thiét ké, dung muc dich di duoc phé duyét va khong duge lam anh
huéng dén phan sé hitu riéng cta cac chu s hitu khac hodc phan so hitu chung cia
nha chung cu.

3. Truong hop phap luat c6 quy dinh vé diéu kién sir dung, cu tra cua cac chi
sO hiru, nguoi st dung can ho thi phai tuin tha cac quy dinh cua phap luat.

‘Diéu 9. Quén ly phan sé hiru chung, sir dung chung ciia nha chung cw ¢é
nhiéu chi sé hiru

1. Viéc xac dinh phan sé hitu chung trong nha chung cu c¢6 nhiéu chi s& hiru
duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 142 va diém a khoan 2 Diéu 144
cua Luat Nha ¢.

2. Dbi voi phan so hitu chung cua tda nha chung cu ¢6 muc dich dé & thi cac
cha s& hitu, nguoi s dung nha chung cu cé trach nhiém cing quan ly; néu nha
chung cu phai c6 don vi quan ly van hanh thi giao cho don vi quan 1y van hanh
quan 1y phan so hitu ndy; truong hop khong thudc dién phai co don vi quan 1y van
hanh thi Hoi nghi nha chung cu quyét dinh giao cho Ban quan tri hodc giao cho
don vi khac quan 1y phan s hitu chung nay.

3. D61 v61 phan s¢ hiru chung cua toa nha chung cu ¢6 muc dich str dung hon

hop thi thuc hién quan ly theo quy dinh sau day:

a) Truong hop khong phan chia riéng biét dugc phan so hitu chung cta khu
chtrc nang kinh doanh dich vu vé1 khu chirc nang can hg thi cadc chu s¢ hiru nha
chung cu ¢6 trach nhiém cung quan 1y phan so hiru chung ndy; viéc quan 1y van
hanh phan sé hitu chung nay duogc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay;

b) Trudng hop phan chia riéng biét duge phan so hitu chung cua khu chirc
nang kinh doanh dich vu v61 khu chirc nang can ho thi cha s¢ hitu khu chirc nang
can ho c6 trach nhiém quéan 1y phan so hitu chung ctia khu chtrc ning nay; viéc
quan 1y van hanh phan s& hitu chung nay dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
Diéu nay. Di voi phan so hitu chung ciia khu chire nang kinh doanh dich vu thi do
don vi quan 1y van hanh quan 1y, truong hop khong thudc dién phai cd don vi quan
1y van hanh thi do chu s& hitu khu chirc nang nay thuc hién quan 1y.
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Pbi v6i phan sé hitu chung cua ca toa nha thi cac chu so hitu nha chung cu ¢6
trach nhiém cing quan 1y; viéc quan Iy van hanh phan s& hitu chung nay dugc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

4. Béi voi nha sinh hoat cong dong ciia tdoa nha chung cu thi do cac chi s¢ hitu
hodc Ban quan trj (néu nha chung cu c6 Ban quan tri) hodc don vi quan 1y van
hanh nha chung cu thuc hién quan 1y theo quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu.

5. D6i v6i phan s hitu chung cua cum nha chung cu thi Ban quan tri ciia cum
nha chung cu thay mit cac chu s hitu dé quan 1y phan so hiru chung nay.

Viéc quan 1y van hanh phan s¢ hitu chung ctia cum nha chung cu duoc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 28 ctia Quy ché nay.

Piéu 10. Lap va ban giao hd so nha chung cw

1. Chu s¢ hitu nha chung cu phai ldp hd so nha chung cu theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 119 ctia Luat Nha ¢.

2. Chu dau tu c6 trach nhiém 14p hd so nha chung cu theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung.

Pbi voi nha chung cu khong con ho so luu trir thi chi dau tu phai 1ap lai ho so
hoan cong cua cong trinh nha chung cu theo quy dinh cta phdp luat xay dung.
Truong hop khong con chi dau tu thi Hoi nghi nha chung cu giao Ban quén tri
thué don vi c6 niang luc chuyén mon dé 1ap lai ho so nha chung cu; kinh phi thué
don vi chuyén mon do cac chu s¢ hitu nha chung cu dong gop.

3. Trong thdi han 20 ngay, ké tir ngay Ban quan tri hodc ngudi dai dién quan 1y
nha chung cu (ddi voi trudong hop khong phai thanh 1ap Ban quan tri) ¢6 vin ban
yéu cau chu dau tu ban giao hd so nha chung cu thi chu dau tu ¢o trach nhiém ban
giao 02 bo hd so sao y tir ban chinh cho Ban quan tri. HO so nha chung cu ban giao
cho Ban quan tri bao gdm céc gidy td sau:

a) Ban v& hoan cong, ban vé& bd tri cong trinh nha chung cu (c6 danh muc ban
v& kém theo) theo quy dinh cta phép luat vé xay dung;

b) Ho so ngudn gdc thiét bi, hop dong lap dat thiét bi trong nha chung cu duoc
ky két véi bén lip dat;

¢) H6 so nghiém thu hoan thanh hé thng xir Iy nude thai;

d) Quy trinh van hanh, khai thac cong trinh; quy trinh bao tri cong trinh;
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d) Thong bao chép thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh,
cong trinh nha chung cu cia co quan chuyén mon vé xay dung theo quy dinh cua

phép luat vé xay dung;

¢) Ban v€ mat bfmg khu vuc dé xe do chu dau tu 1ap trén co so hd so du an va
thiét ké da duoc co quan c6 thim quyén phé duyét, trong d6 phan dinh rd khu vuc
dé xe cho cac chu so hitu, nguoi sir dung nha chung cu, bao gdm chd dé xe thudc
quyén s& hiru chung, quyén sir dung chung cua cac chil s¢ hiru nha chung cu, chd
dé xe 6 t6 va khu vuc dé xe cong cong.

4. Trude khi ban giao hd so nha chung cu, chi dau tu va Ban quén tri hodc
ngudi dai dién quan 1y nha chung cu phai thuc hién viéc kiém dém trang thiét bi,
phan dinh thuc té phan sé hitu chung ciia nha chung cu theo quy dinh cia Luat
Nha ¢; viéc ban giao ho so nha chung cu va ban giao thuc té hién trang phai dugc
1ap thanh bién ban co6 chit ky x4c nhén cua céc bén.

Truong hop khong thuc hién duoc viée kiém dém trang thiét bi, phan dinh rd
phan s hitu chung thi chii dau tu va Ban quan tri 14p bién ban ghi nhan hién trang
thiét bi, hién trang quan 1y, st dung phan dién tich s¢ hitu chung ctia nha chung cu
va thuc hién viéc ban giao hd so nha chung cu; néu cac bén khong 1ap dugc bién
ban thi mot trong cac bén hodc ca hai bén ¢6 vin ban dé nghi Uy ban nhan déan x4,
phuong, thi tran (sau ddy goi chung 1a Uy ban nhan déan cap x3) noi ¢6 nha chung
cu to chire kiém dém va lap bién ban dé ban giao cho Ban quan tri.

Picu 11. Tiép nhan va lwu trir ho so nha chung cw

1. Ban quan tri ¢6 trach nhi€ém tiép nhén 02 bd hd so nha chung cu do chu dau tu
ban giao theo quy dinh tai Diéu 10 cia Quy ché nay va luu trit, quan 1y hd so nay.

Truong hop nha chung cu phai c6 don vi quan ly van hanh theo quy dinh cua
Luat Nha ¢ thi Ban quan tri phai cung cap 01 bd hd so di nhan ban giao ctia chii dau
tu cho don vi quan 1y van hanh, trir truong hop don vi quan 1y van hanh 13 cha dau tu.

Truong hop don vi quan 1y van hanh khong con thuc hién quan Iy van hanh
nha chung cu thi phai ban giao lai hd so nay cho Ban quan tri theo Hop dong dich
vu quan 1y van hanh d3 ky két.

2. Truong hop chil dau tu ban giao hd so nha chung cu theo diing quy dinh ma
Ban quan trj khéng nhan thi trong thoi han 10 ngay, ké tir ngdy ban giao, chu dau
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tu bao cdo vé viéc Ban quan tri khong nhan ban giao va gii Uy ban nhan déan cép
xd'% noi ¢ nha chung cu dé nghj tiép nhan ho so nay.

Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc don dé nghi tiép nhan hd
so nha chung cu cua chi dau tu, Uy ban nhin dan cip x3'' c6 trach nhiém tiép

nhan ho so nay.

Ban quan tri phai chiu trach nhiém vé cac van dé c6 lién quan xay ra khi khong
nhan ban giao hd so nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat.

3. Viéc tiép nhan hd so nha chung cu phai duoc 14p thanh bién ban; truong
hop ban giao cho Ban qudan tri nha chung cu thi phai c¢6 chir ky cua cac thanh
vién Ban quan tri hodc thanh vién Ban quan tri dugc Ban quéan tri phan cong

nhén ban giao ho so.
Piéu 12. Cudng ché ban giao ho so nha chung cw

1. Qua thoi han quy dinh tai khoan 3 Diéu 10 ciia Quy ché nay ma chu dau tu
khong ban giao hd so nha chung cu thi Ban quan tri ¢6 vin ban dé& nghi Uy ban

A A A ~12 . 4 1 A A 9 A 9 1 . A
nhan dan cap xa “ noi c¢6 nha chung cu yéu cau chu dau tu phai ban giao ho so.

19 Cum tir “Uy ban nhan dan huyén, quén, thi x4, thanh phd thudc tinh, thanh phd thudc thanh phd
tryc thudc Trung wong (sau ddy goi chung 14 Uy ban nhan dan cip huyén)” duoc thay thé bang cum tir
“Uy ban nhan dan cip x4” theo quy dinh tai diém b khoan 4 cta Thong tu sé 09/2025/TT-BXD
ngay 13 thang 6 ndm 2025 cua Bo truong Bo Xy dung stra doi, bd sung mot s6 didu cua cac Thong tu
thudc linh vire quan 1y nha nude cua Bo Xay dung lién quan dén sap xép to chirc bo may, thyuc hién
chinh quyén dia phuong 02 cép va phéan cip cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu Iyc thi hanh ké tir
ngay 01 thang 7 nam 2025.

"' Cum tir “Uy ban nhan dan cip huyén” dugc thay thé bang cum tir “Uy ban nhén dan cip x3”
theo quy dinh tai diém c¢ khoan 4 ciia Thong tur s 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nim 2025
ctia BO truong Bo Xdy dung stra di, bd sung mot sb diéu cua cac Thong tu thude linh vue quan
1y nha nude cua Bo Xay dung lién quan dén sap xép té chirc bd may, thuc hién chinh quyén dia
phuong 02 cip va phan cdp cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01
thang 7 ndm 2025.

12 Cum tir “Uy ban nhéan dan cip huyén” dugc thay thé bang cum tir “Uy ban nhan déan cp xa”
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 cua Thong tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nam 2025
cua B0 truong B Xay dung stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua céc Thong tu thudc linh vuc quan
ly nha nuéc ciia Bo Xay dung lién quan dén sip xép t6 chic bd may, thuc hién chinh quyén dia
phuong 02 cip va phan cip cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01
thang 7 nam 2025.
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2. Trong thoi han 20 ngay, ké tir ngdy nhan duoc vin ban ctia Ban quan tri
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, Uy ban nhan dan cap xa" phai kiém tra, néu
cht dau tu chua ban giao hd so nha chung cu theo quy dinh thi phai c6 vin ban
yéu cau chii dau tu ban giao ho so; trong thoi han 10 ngay, ké tir ngdy nhan duoc
van ban cua Uy ban nhan dan cip huyén ma cha dau tu khong ban giao hd so nha
chung cu thi bi xtr 1y theo quy dinh caa phap ludt vé xu phat vi pham hanh chinh
trong linh vuc quan 1y, st dung nha & va budc phai ban giao hd so nha chung cu
cho Ban quan tri.

Pi¢u 13. Quan ly van hanh chd dé xe ctia nha chung cw c¢6 nhiéu chii sé hiru

1. Pbi v6i nha chung cu c6 mot cha s hiru thi chd dé xe thudc quyén so hiru,
quan ly cia chu s¢ hitu nhung phai dugc st dung theo dung ndi dung dy an duoc
phé duyét, quy dinh ctua Luat Nha & va Quy ché nay. Truong hop nha chung cu
phai c6 don vi quan 1y van hanh thi do don vi quan ly van hanh thuc hién quan 1y
chd dé xe nay; néu thudc dién khong phai c6 don vi quan 1y van hanh thi chu s&
hitu ty quan 1y hodc thué don vi khac thuc hién quan 1y chd dé xe nay.

2. Bdi v6i nha chung cu ¢6 nhiéu chi s¢ hitu thi chd dé xe thudc sé hitu chung
khong phai xe 6 t6 quy dinh tai khoan 3 Piéu nay do don vi quan 1y van hanh thuc
hién quén ly; truong hop nha chung cu khong phai c6 don vi quan ly van hanh
nhung thudc dién phai c6 Ban quan tri theo quy dinh ctia Luat Nha & thi Ho1 nghi
nha chung cu quyét dinh giao cho Ban quan tri hodc don vi khac thay mit cac chu
so hitu dé quan 1y chd dé xe ndy; néu nha chung cu khong phai c6 don vi quan 1y
van hanh va khong c6 Ban quan trj thi cac chu so hitu thong nhét tu t6 chirc quan
1y hodc thué don vi khac thyc hién quan 1y chd dé xe nay.

3. D6i v6i chd dé xe 6 to danh cho cac chil s¢ hitu nha chung cu quy dinh tai
diém b khoan 2 Piéu 144 cta Luat Nha & thi thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop nha chung cu c6 da chd dé xe 6 to danh cho mdi cin ho va
ngudi mua can hd cé nhu ciu mua hodc thué chd dé xe nay thi chi dau tu phai giai
quyét ban hoic cho thué chd dé xe nay nhung phai bao dam nguyén tic mdi cha s

1 Cum tir “Uy ban nhéan dan cip huyén” dugc thay thé bang cum tir “Uy ban nhan déan cp xa”
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 cta Thong tu sb 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nam 2025 cta
Bo truong Bo Xay dung sira d6i, bd sung mot sd diéu cia cac Thong tu thude linh vuc quan Iy
nha nuée ciia B Xay dung lién quan dén sip xép t6 chirc bo may, thyc hién chinh quyén dia
phuong 02 cip va phan cip cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01
thang 7 nam 2025.
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htru can ho hoac phﬁn dién tich khac trong nha chung cu khong dugc mua, thué
vuot qua sd lugng chd dé xe duoc thiét ké, xay dung theo du an duoc duyét danh
cho mdt can hd hoac mot phﬁn dién tich thudc s& hiru riéng trong nha chung cu;

b) Trudng hop nha chung cu khong c6 di chd dé xe 6 t6 danh cho mdi can ho
thi chii dau tu giai quyét ban, cho thué chd dé xe nay trén co sé théa thuan cua
nhiing ngudi mua can hd voi nhau; truong hgp nhitng ngudi mua can hd khong
thoa thuan dugc thi chu dau tu giai quyét theo phuong thirc bdc thim dé dugc mua,
thué chd dé xe nay;

¢) Viéc mua ban, cho thué chd dé xe 6 t6 quy dinh tai diém a khoan nay c6 thé
ghi chung trong hop déng mua ban, thué mua cin ho hodc 1ap mot hop dong riéng;
tién thué chd dé xe duoc tra hang thang hoac theo dinh ky, tién mua chd dé xe
duogc tra mot 1an hodc tra chim, tra dan theo thoa thuan cta cac bén. Truong hop
thué chd dé xe thi trach nhiém déng kinh phi quan 1y van hanh, déng phi trong gt
xe do cac bén thoa thuan trong hop dong thué chd dé xe; truong hop mua chd dé
xe thi ngudi mua phai dong kinh phi quan 1y van hanh, dong phi trong giir xe theo
quy dinh ctiia phap luat va theo thoa thuan véi nha cung cip dich vy;

d) Nguoi mua chd dé xe 6 t6 néu c6 nhu cau chuyén nhuong hodc cho thué
chd dé xe nay thi chi duoc chuyén nhuong, cho thué cho cac chi sé hitu, nguoi
dang str dung nha chung cu d6 hodc chuyén nhuong lai cho chu dau tu (néu con
chu dau tu);

d) Trudng hop ngudi mua, thué mua cin ho khong mua chd dé xe 6 t6 quy
dinh tai khoan nay thi cac bén phai ghi rd trong hop dong mua ban, thué mua cin
ho 13 phan dién tich nay thudc quyén quan 1y ctia cha dau tu; chi dau tu khong
duoc tinh chi phi dau tu xay dung chd dé xe ndy vao gia ban, gia thué mua cin ho;
truong hop ngudi mua, thué mua cin hd mua, thué chd dé xe 6 to thi chu dau tu
phai tinh riéng gid mua, thué chd dé xe v4i gia mua, thué mua can ho.

Truong hop chd dé xe 6 t6 quy dinh tai diém nay thudc quyén quan 1y cua
chu dau tu thi chi phi dau tu xay dung dbi v6i phan dién tich nay khong tinh vao
gid ban, gid thué mua can ho va phai dugc don vi kiém toan doc lap kiém toén,
xac dinh.

4. Viéc quan 1y chd dé xe cong cong cua nha chung cu (chd dé xe danh cho cac
dbi tugng khong phai 1a chi so hitu, ngudi st dung nha chung cu) duge thuc hién
theo quy dinh sau day:
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a) Truong hop chd dé xe cong cong phuc vu cho khu chirc ning kinh doanh
dich vu thi cha sé& hitu khu chirc nang kinh doanh dich vu c6 thé mua va truc tiép
hozc thué don vi quan 1y chd dé xe nay;

b) Truong hop thudc s hitu ctia cht dau tu thi chi dau tu ¢ trach nhiém quan
1y hodc thué don vi quan 1y van hanh dang quan ly van hanh toa nha do6 thuc hién
quan 1y chd dé xe; néu chu s hiru khu chitrc nang kinh doanh dich vu thué cia chu
dau tu thi viéc quan Iy chd dé xe nay duoc thuc hién theo thoa thuan trong hop
ddng thué chd dé xe;

¢) Truong hop chd dé xe cong cong do Nha nude quan 1y theo hd so du an
duoc phé duyét thi don vi duge Nha nudc giao quan 1y co6 trach nhiém quan 1y chd
dé xe nay.

5. T6 chtc, ca nhan s& hitu chd dé xe theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu
nay c6 trach nhiém déng kinh phi quan 1y van hanh va thyc hién bao tri chd dé xe
nay; truong hop thué chd dé xe thi trach nhiém bao tri chd dé xe duoc thyc hién
theo thoa thudn trong hop dong thué chd dé xe.

) Chuwong 111
TO CHUC VIEC QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

Muc 1
HOQI NGHI NHA CHUNG CU

Diéu 14. Hoi nghi nha chung cw

1. B61 véi nha chung cu ¢ mét chu s hitu thi Ho1 nghi nha chung cu 1a hoi
nghi cia chu s¢ hitu nha chung cu va ngudi st dung nha chung cu.

2. Dbi v6i nha chung cu ¢6 nhiéu chua sé hitu thi Héi nghi nha chung cu 13 hoi
nghi ctia cac chil s& hitu hodc ngudi sir dung néu chu sé hiru khong tham du va co
van ban iy quyén c6 chit ky xac nhan ctia chi s¢ hitu ndy (bao gdm ca trudong hop
d3 nhan ban giao cian hd hodc phan dién tich khac trong nha chung cu nhung chua
thanh toan hét tién cho chu dau tu, trir trudng hop thudc dién cham dat hop dong
mua ban, thué mua can ho).

3. Hoi nghi nha chung cu ¢ quyén quyét dinh cac ndi dung lién quan dén viéc
quan 1y, str dung nha chung cu theo quy dinh tai khoan 3 hodc khoan 4 Piéu 145
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ciia Luat Nha ¢ va quy dinh tai Quy ché nay. Cac quyét dinh cua Hoi nghi nha
chung cu phai 1ap thanh bién ban co6 chir ky cia cac thanh vién chu tri hoi nghi va
thu ky Hoi nghi nha chung cu.

Piéu 15. Hoi nghi nha chung cw lin diu
1. Biéu kién dé t6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau duoc quy dinh nhu sau:

a) Hoi nghi cta toa nha chung cu phai dugc td chirc trong thoi han 12 thang,
ké tir ngay nha chung cu d6 duoc ban giao dua vao sir dung va c6 t6i thiéu 50% sd
cin ho da dugc ban giao cho ngudi mua, thué mua (khong bao gém sd cin ho ma
chu dau tu gilr lai khong ban, khong cho thué mua hodc chua béan, chua cho thué mua);
trudng hop qué thoi han quy dinh tai diém nay ma toa nha chung cu chua c6 di 50% sd
can hd dugc ban giao thi Ho1 nghi nha chung cu dugc td chire sau khi c¢6 du 50%
s6 can ho duge ban giao;

b) Hoi nghi ctia cum nha chung cu duoc t6 chirc khi ¢6 t6i thiéu 50% sb can ho
ctia mdi toa nha trong cum da duoc ban giao cho ngudi mua, thué mua (khdng bao
gé)m s6 can ho ma cha dau tu gitt lai khong ban, khong cho thué mua hodc chua ban,
chua cho thué mua) va cé t6i thiéu 50% dai dién chi s& hitu can ho cua tung toa nha
d3 nhan ban giao dua vao sir dung dong ¥ nhéap toa nha vao cum nha chung cu.

2. Piéu kién veé sd luong nguot tham du cudc hop HO1 nghi nha chung cu lan
dau duoc quy dinh nhu sau:

a) D6i véi Hoi nghi ciia tda nha chung cu thi phai c6 t6i thiéu 50% dai dién
chu s¢ hitu cdn ho da nhan ban giao tham dy theo hinh thirc quy dinh tai khoan 2
Diéu 145 cta Luat Nha ¢. Truong hop khong du sd ngudi tham du quy dinh tai
diém nay thi trong thoi han 07 ngay lam viée, ké tir ngay t6 chirc hop hoi nghi
duoc ghi trong thong bdo moi hop, chu dau tu hodc dai dién chu s& hiru cian ho c6
van ban dé nghi Uy ban nhan déan cdp x4 noi ¢ nha chung cu t6 chirc Hoi nghi nha
chung cu;

b) Péi v6i Hoi nghi ciia cum nha chung cu thi phai dam bao sb luong dai dién
chu so hitu d¢a dong y nhap toa nha vao cum nha chung cu theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu nay tham du theo hinh thuc quy dinh tai khoan 2 Diéu 145 cua Luét
Nha &; trudng hop khong du sé nguoi tham du theo quy dinh thi trong thoi han 07
ngay lam viéc, ké tir ngay t6 chtrc hop hoi nghi dugc ghi trong thong bao moi hop,
chi dau tu hodc dai dién chu s& hitu cin ho ¢ vin ban dé nghi ny ban nhan dan
cap x4 t6 chic Hoi nghi nha chung cu, trir truong hop toa nha trong cum to chirc
hop Hoéi nghi nha chung cu riéng theo quy dinh tai diém a khoan nay.
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3. Chu dau tu (néu 1a nha chung cu c¢6 nhiéu chil so hitu) hoidc chi s¢ hitu
(néu l1a nha chung cu c6 mdt chu s¢ hitu) c6 trach nhiém chuén bj cac ndi dung
hop, thong bao thoi gian, dia diém va to chic hop hoi nghi chinh thic cho céc
cht s& hitu, ngudi sit dung nha chung cu. Cha dau tu hodc chil s¢ hitu ¢ thé to
churc hop tru bi dé chuan bi cac noi dung cho HG1 nghi nha chung cu chinh thtec.
Noi dung chuan bi t6 chtrc Hoi nghi nha chung cu 1an dau bao gdm cac cong viée
sau day:

a) Kiém tra, xac dinh tu cach dai dién cha so hitu cin ho tham du hoi nghi;
truong hop Gy quyén thi phai ¢6 van ban iy quyén ctia cht s hitu can hd. Vin ban
iy quyén bao gém cac nodi dung sau: ho, tén va sé dién thoai lién hé (néu co) cua
nguoi Uy quyén va ngudi duge Uy quyén, dia chi cin hd hodc phan dién tich
khac trong nha chung cu cia ngudi ay quyén, cac ndi dung uy quyén lién quan
dén Hoi nghi nha chung cu, quyén va trach nhiém cua cac bén uy quyén va
duoc uy quyén, van ban Gy quyén phai c6 day du chit ky ctia ngudi ty quyén va
nguoi dugc Gy quyén;

b) Dy thao quy ché hop Hoi nghi nha chung cu;

c¢) Du kién dé xuat stra doi, bo sung Ban ndi quy quan 1y, st dung nha chung
cu ma chu dau tu da xay dung néu c6 dé xuat sua doi;

d) Du thao quy ché bau Ban quan tri, & xuat tén goi ctia Ban quan trj theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 22 ctia Quy ché nay, dé xuat sb lugng thanh vién Ban
quan tri, danh sach thanh vién Ban quan tri, du kién co ciu Ban quan tri (néu nha
chung cu thudc dién phai c6 Ban quan tri); du kién ké hoach bdi dudng kién thirc
chuyén mon, nghiép vu quan ly van hanh nha chung cu cho cac thanh vién Ban
quan tri.

Pbi v4i nha chung cu ¢6 nhiéu chu s hitu thi can chuan bi thém cac ndi dung,
bao gém: dé xudt mic gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu, du thao ké
hoach bao tri phan so hitu chung cua nha chung cu, dé xuat don vi quan 1y van
hanh trong truong hop nha chung cu phai ¢6 don vi quan 1y van hanh nhung chu
dau tu khong du diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu hodc co du diéu kién
quan ly van hanh nha chung cu nhung khong tham gia quan 1y van hanh; truong
hop nha chung cu phai c6 Ban quan tri thi phai c6 du thao quy ché hoat dong, quy
ché thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri;

d) Thong bao gia dich vu phai tra phi nhu bé boi, phong tip, san tennis, khu
spa va cac dich vu khac (néu co);
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e) Cac dé xuit khac co lién quan dén viéc quan 1y, stir dung nha chung cu can
béo cao dé Hoi nghi nha chung cu 1an dau thong qua.

4. Hoi nghi nha chung cu 14n dau quyét dinh cac nodi dung sau day:

a) Quy ché hop Hoi nghi nha chung cu (bao gdm hop 1an dau, hop thudng nién
va hop bat thuong);

b) Quy ché bau Ban quan tri, tén goi cia Ban quan tri, s6 lugng thanh vién Ban
quan tri, danh sach thanh vién Ban quan tri, Truong ban, Pho ban quan tri (néu nha
chung cu c6 thanh 1ap Ban quan tri); néu cha dau tu con so hitu dién tich trong nha
chung cu thi chu dau tu ctr dai dién 1am Pho ban quan tri, trir truong hop chi dau
tu ¢6 van ban thong bao khong cir dai dién tham gia Ban quan tri nha chung cu;

¢) Ké hoach bdi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan 1y van hanh nha
chung cu cho céc thanh vién Ban quan tri;

d) Stra d6i, bo sung Ban ndi quy quan 1y, sir dung nha chung cu (néu cé);

d) Cac nodi dung quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu nay; dbi véi gia dich vu
quan 1y van hanh nha chung cu thi Hoi nghi nha chung cu quyét dinh trén co s&
quy dinh ctia Quy ché nay va thoa thuan, théng nhat véi don vi quan 1y van hanh;

e) Cac khoan kinh phi ma chu s¢ hiru, nguoi st dung nha chung cu phai dong
gbp trong qua trinh stir dung nha chung cu;

g) Ty 1& s lugng chi s¢ hiru, ngudi sir dung nha chung cu tham dy Hoi nghi
nha chung cu thuong nién trong truong hop c6 it hon 30% s dai dién chi so hitu
tham du theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 17 cua Quy ché nay;

h) Hinh thtrc lga chon don vi bdo tri, cac hang muc bao tri can giam sat,
phuong thirc thanh toan kinh phi thuc hién bao tri, trir trudng hop bao tri dot xuat
phat sinh khong trong thoi gian t6 chitc Hoi nghi nha chung cu thuong nién hodc
khong t6 chirc Hoi nghi nha chung cu bét thuong;

1) Cac ndi dung khéc phai thong qua Hdi nghi nha chung cu theo quy dinh ciia Quy
ché nay hoic cac noi dung khac c6 lién quan dén quan 1y van hanh nha chung cu.

5. Uy ban nhéan dan cdp x noi ¢6 nha chung cu ¢o trach nhiém t6 chirc Hoi
nghi nha chung cu 1an dau khi c6 mot trong cac truong hop sau day:

a) Nha chung cu da dugc ban giao dua vao st dung qua thoi han 12 thang va
d3 c6 du 50% sb can ho duoc ban giao theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay
nhung cht dau tu khong t6 chire Hoi nghi nha chung cu va c6 don dé nghi cua dai
dién chu s¢ hitu can ho da nhéan ban giao;
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b) Trudng hop khong du sé ngudi tham dy Hoi nghi nha chung cu theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay va c¢o van ban dé nghi cua chu dau tu hodc c6 don dé
nghi cua dai dién chu s& hitu can hd da nhan ban giao;

¢) Chii dau tu chdm dit hoat dong do bi giai thé hodc pha san theo quy dinh
cua phap luat va c6 don dé nghi cua dai di€n chu s¢ hitu can ho da nhan ban giao.

6. Trudng hop Uy ban nhan déan cap x4 t6 chirc Hoi nghi nha chung cu lan dau
theo quy dinh tai khoan 5 Piéu nay thi khéng yéu cau phai dap tng ty 1& sé ngudi
tham dy quy dinh tai khoan 2 Diéu nay; kinh phi to chirc hoi nghi nay do cac chu
sO hiru, nguoi st dung nha chung cu dong gop.

7. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc don cua dai di€n chu s¢ hitu
can hd da nhan ban giao hodc nhan dugc van ban dé nghi cia chu dau tu theo quy
dinh tai khoan 5 Piéu nay, Uy ban nhan dan cép X4 ¢o trach nhiém t6 chic Hoi
nghi nha chung cu 1an dau. Két qua ctia Hoi nghi nha chung cu 1an dau do Uy ban
nhan dan cap xi to chuc co gia tri 4p dung d6i v6i cac chi so hitu, nguoi dang st
dung nha chung cu nhu Hoi nghi nha chung cu 1an dau do chi dau tu t6 chc.

Diéu 16. Hoi nghi nha chung cw bit thuong

1. Ho1 nghi nha chung cu bat thuong duogc td chlrc xem xét, quyét dinh mot
trong cac van dé sau day:

a) Bau thay thé Truong ban hoic Phé ban quan tri trong trudng hop phai bau
cac vi tri nay theo quy dinh tai diém a khoan 3 hodc diém a khoan 4 Diéu 26 cua
Quy ché nay;

b) Mién nhiém hodc bii nhiém toan bo cac thanh vién Ban quan tri va bau Ban
quan tri moi;

¢) Bau thay thé thanh vién Ban quan tri khong phai 1a Truong ban, Phé ban do
bi mién nhiém, bai nhiém hodc bi chét, mat tich trong truong hop da to chuc 13y y
kién cta céc chi s¢ hiru nha chung cu nhung khong du s6 nguoi dong ¥ theo quy
dinh tai diém b khoan 3 Diéu 26 cua Quy ché nay hodc bau thay thé thanh vién
Ban quan trj theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 26 ctua Quy ché nay;

d) Ban quan tri dé& nghi thay thé don vi quan Iy van hanh hodc d& nghi diéu
chinh gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu;

d) Truong hop pha d& dé cai tao, xy dung lai nha chung cu theo quy dinh cia
phap luat vé cai tao, xay dung lai nha chung cu;
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e) Cac ndi dung thudc dién Hoi nghi nha chung cu lan dau quyét dinh va do
chu dau tu t6 chie quy dinh tai khoan 4 Diéu 15 ciia Quy ché nay nhung Hoi nghi
nha chung cu do chua quyét dinh duoc;

g) Bao cdo viéc bao tri, sira chita cac hang muc dot xuat khong co trong ké
hoach bao tri da dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua hoac sura ddi, diéu chinh
ké hoach bao tri da dugc théng qua;

h) Cac trudng hop khac khi c6 don dé nghi cua ti thiéu 50% dai dién chu so
hitu can ho da nhan ban giao.

2. Piéu kién vé sb luong nguoi tham du cudc hop Hoi nghi toa nha chung cu
bét thuong duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop hop Hoi nghi nha chung cu dé quyét dinh mot trong cac van dé
quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, e hodc g khoan 1 Piéu nay thi phai cé tdi thiéu
50% dai dién chu s¢ hitu can hd da nhan ban giao tham du.

Truong hop quyét dinh viéc pha d& dé cai tao, xay dung lai nha chung cu quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu nay thi thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé cai
tao, xay dung lai nha chung cu;

b) Trudng hop hop Hoi nghi nha chung cu theo dé nghi ctia cac chii s¢ hitu can
ho quy dinh tai diém h khoan 1 Piéu nay thi phai c6 ti thiéu 75% s6 nguoi da c6
don dé nghi t6 chtrc hop Hoi nghi nha chung cu bat thudng tham duy.

3. Diéu kién vé s6 luong nguoi tham du cudc hop Hoi nghi cum nha chung cu
bét thuong duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop hop Hoi nghi cum nha chung cu dé bau Trudng ban hodc bau
mai toan bo Ban quan tri cum nha chung cu hoac quyét dinh nd1 dung quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu nay thi phai c6 ti thiéu 50% dai dién chu s¢ hitu can ho da
nhan ban giao cia cum nha chung cu tham du.

Trong trudong hop tai mdi mot téa nha trong cum c6 mot don vi quan 1y van
hanh riéng ma c6 toa nha dé xuat thay d6i don vi quan 1y van hanh hoic dé nghi
diéu chinh gia dich vu quan 1y van hanh cua toa nha thi phai c6 tdi thiéu 50% dai
dién chu so hitu cin hd d3 nhan ban giao cia toa nha d6 tham du va chi to chuc
Hoi nghi nha chung cu bt thuong ctia tda nha nay dé quyét dinh;

b) Truong hop hop Hoi nghi cum nha chung cu dé bau Pho ban quén tri khong
phai 14 dai dién ciia chii dau tu hodc 1a dai dién cta chu dau tu nhung cha dau tu
khong ctr nguoi tham gia hodc cic thanh vién Ban quan tri 1a dai dién cia toa nha
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trong cum nha chung cu thi chi to chtirc Hoi nghi nha chung cu bat thuong cua toa
nha nay dé bau thanh vién khéc thay thé: hoi nghi cta toa nha dugc td chirc hop dé
bau nguoi thay thé khi c6 t6i thiéu 50% dai dién chi s¢ hitu cin ho di nhan ban
giao cua toa nha doé tham du;

¢) Trudng hop t6 chirc Hoi nghi cum nha chung cu theo dé nghi ctia cac chu
so hitu can ho quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu nay thi phai c6 tbi thiéu 75% sb
nguoi di co6 don dé nghi té chirc hop Hoi nghi cum nha chung cu bat thuong
tham du.

4. Ban quan tri ¢ trach nhiém chuan bi ndi dung, thong bao thoi gian, dia
diém va td chuc hop hoi nghi chinh thirc cho cac chu s¢ hitu, nguoi st dung nha
chung cu ddi voi cac ndi dung quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, trir trudng hop quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay.

Thoi gian t6 chtrc bau Ban quan tri hodc thanh vién Ban quan tri trong trudng
hop bi mién nhiém hodc bai nhiém téi da khong qua 60 ngay, ké tir ngay xuét hién
truong hop bi mién nhiém hodc bai nhiém.

5. Uy ban nhédn dan cdp x3 noi c6 nha chung cu ¢6 trach nhiém t6 chirc Hoi nghi
tda nha chung cu, cum nha chung cu bt thudng trong cac truong hop sau day:

a) Truong hop quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay va c6 don ctia dai dién chu
sO hiru can ho da nhan ban giao dé nghi t6 chirc Hoi nghi nha chung cu bat thuong;

b) Trudng hop di t6 chirc Hoi nghi nha chung cu dé quyét dinh mot trong cac
ndi dung quy dinh tai diém a, ¢, d, e va diém g khoan 1 Diéu nay nhung khong co
du sb nguoi tham du theo quy dinh tai diém a khoan 2 hoic diém a khoan 3 Diéu
nay va c6 vin ban dé nghi cua Ban quan tri;

¢) Truong hop thudc dién quy dinh tai diém a, ¢, d, e va diém g khoan 1 Diéu
nay nhung Ban quan tri khong t6 chire Hoi nghi nha chung cu hodc cum nha chung
cu va co don cua toi thiu 50% dai dién chu sé hiru cin ho di nhan ban giao dé
nghi to chitc Hoi nghi nha chung cu bét thuong;

d) Khi Ban quan tri hét nhiém ky hoat dong ma chua lya chon dugc Ban quan
tri nhiém ky mdi va cé van ban dé nghi cia Ban quan tri; truong hop Ban quan tri
khong co dé nghi thi phai c6 don cua dai dién chi s& hiru nha chung cu.

6. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc van ban dé nghi ciia Ban
quan tri hoac nhan dugc don cua dai dién chu s& hitu can hg quy dinh tai khoan 5
Diéu nay, Uy ban nhan dan cép X4 co trach nhiém t6 chuc Hoi nghi nha chung cu
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bat thuong. Két qua cua Hoi nghi nha chung cu bat thuong do Uy ban nhan dan
cap x4 to chuc o gia tri 4p dung dbi v6i cac chi so hitu, ngudi dang str dung nha
chung cu nhu Hoi nghi nha chung cu bét thuong do Ban quan tri to chic quy dinh
tai Diéu nay.

Piéu 17. Hi nghi nha chung cw thudong nién

1. H61 nghi nha chung cu thuong nién dugc td chirc mdi ndam mét 1an khi ¢
t6i thiéu 30% dai dién chu so hitu cin ho di nhan ban giao tham du hodc c6 sb
luong it hon do céac chi s& hitu nha chung cu thong nhat trong Hoi nghi nha chung
cu 1an dau. Hoi nghi toa nha chung cu, cum nha chung cu thuong nién c6 cac ndi
dung sau day:

a) Thong qua bao cao ctia Ban quan tri vé két qua hoat dong ctia Ban quan tri
va thong qua cac khoan thu, chi hang nam cia Ban quan tri;

b) Xem xét, thong qua quyét toan kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung ctia nha
chung cu trong nam va thong qua ké hoach bao tri phan so hitu chung nha chung
cu cua nam sau do Ban quan tri bao céo;

¢) Xem xét, quyét dinh viéc tiép tuc ky hop dong véi don vi quan 1y van hanh
nha chung cu trong trudng hop hop dong c6 thoi han 12 thang;

d) Quyét dinh cac ndi dung khac theo quy dinh tai diém g khoan 3 Piéu 145
ctia Luat Nha & (néu cd).

2. D6i voi Hoi nghi toa nha chung cu thudng nién ma két hop quyét dinh mot
trong cac van dé sau ddy thi phai c6 ti thiéu 50% dai dién chi s hitu can ho da
nhén ban giao tham du:

a) Bau thay thé Truong ban hoic Phé ban quan tri trong trudng hop phai
bau cac vi tri ndy theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 26 hoic diém a khoan 4
Diéu 26 ctia Quy ché nay;

b) Mién nhiém hodc bii nhiém toan bo cac thanh vién Ban quan tri va bau Ban
quan tri méi;

¢) Bau thay thé thanh vién Ban quan tri khong phai 13 Truéng ban, Phé ban do
bi mién nhiém, bai nhiém hodc bi chét, mat tich trong truong hop da to chuc lay y
kién cta céc chi s¢ hiru nha chung cu nhung khong du s6 nguoi dong ¥ theo quy
dinh tai diém b khoan 3 Piéu 26 hoic theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 26
ctia Quy ché nay;
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d) Quyét dinh noi dung quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 16 cta Quy ché nay hoic
viée tiép tuc ky hop ddng dich vu quan 1y van hanh véi don vi dang thuc hién quan Iy
van hanh nhung hét han hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 ctia Quy ché nay.

3. P6i voi Hoi nghi cum nha chung cu thuong nién ma két hop quyét dinh céac
van dé quy dinh tai diém a, b, ¢ va diém d khoan 1 Diéu 16 ciia Quy ché nay thi
phai c6 tdi thiéu 50% dai dién chii s¢ hiru cin ho dd nhan ban giao cia cum nha
chung cu d6 tham du.

4. Pbi v6i Hoi nghi toa nha, cum nha chung cu thudng nién ma két hop quyét
dinh viéc pha d& dé cai tao xay dung lai nha chung cu theo quy dinh ctia phép luat vé
nha ¢ thi thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé cai tao, xay dung lai nha chung cu.

5. Ban quan tri c¢6 trach nhiém chuan bi ndi dung, thong béo thoi gian, dia
diém va to chirc hop hoi nghi chinh thic cho cac chii s¢ hitu, nguoi st dung nha
chung cu; Ban quan tri c6 thé to chuc hop tru bi dé chuan bi cac nodi dung cho cudc
hop hoi nghi chinh thurc.

6. Truong hop quyét dinh cac ndi dung quy dinh tai khoan 2 hodc khoan 3
Piéu nay ma khong dii s6 nguoi tham dy thi Ban quan tri cé van ban dé nghi
Uy ban nhan déan cép xa t6 chitc Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai khoan 5,
khoan 6 Piéu 16 cia Quy ché nay; dbi v6i trudng hop thudc dién quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu ndy ma Ban quan tri khong c6 vin ban dé nghi thi phai
c6 don cua dai dién chu sé hitu giri Uy ban nhan dan cép xA.

7. Truong hop qua gidm sat, thao luan tai Ho1 nghi nha chung cu ma chu s¢
hitu nha chung cu phat hién c6 hanh vi vi pham vé tai chinh cua Ban quan tri,
thanh vién Ban quan tri thi tuy theo mirc d¢ vi pham, Ho1 nghi nha chung cu c6 thé
quyét dinh bii nhiém mot, mdt sd hodc toan bd thanh vién Ban quan tri va bau thay
thé cac thanh vién khac theo quy dinh tai khodn 2 hodc khoan 3 va khoan 6 biéu
nay; truong hop c6 xuat hién hanh vi c6 lién quan dén phép luat hinh sy thi Hoi
nghi nha chung cu xem xét, & nghi co quan c6 thim quyén xur 1y theo quy dinh
cua phap luat.

Trong trudng hop can thiét, Hoi nghi nha chung cu quyét dinh 1ap t6 kiém tra
hozc thué don vi c6 chuyén mén dé kiém tra s6 sach va viéc thu, chi tai chinh cta
Ban quan tri; truong hop thué don vi chuyén moén thi cac chu sé hiru, nguoi st
dung nha chung cu phai dong gop kinh phi dé thanh toan chi phi cho don vi nay
theo thoa thuan.
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Piéu 18. Thanh phan tham du va viéc biéu quyét tai Hoi nghi nha chung cu

1. Bbi véi toa nha chung cu, cum nha chung cu ¢6 mot chit sé hitu thi thanh phan
tham du Hoi nghi nha chung cu bao gdm dai dién chi s¢ hitu, nguoi sir dung nha
chung cur va moi dai dién ctia Uy ban nhan dan cap xa noi c6 nha chung cu tham du.

2. Pbi vé6i toa nha chung cu, cum nha chung cu ¢6 nhiéu cht s hitu thi thanh
phan tham du Hoi nghi nha chung cu duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop t6 chitc Hoi nghi nha chung cu 1an dau thi thanh phan tham dy
bao gdm dai dién chu dau tu, dai dién chi s hitu cin ho di nhan ban giao, dai dién
don vi quan 1y van hanh nha chung cu (néu c6) va moi dai dién ciia Uy ban nhan
dan cap x4; truong hop chu dau tu khong t6 chirc Hoi nghi nha chung cu theo quy
dinh tai Diéu 15 ctia Quy ché nay va ciing khong ctr dai dién tham dy thi van phai
chép hanh cac quyét dinh cua Hoi nghi nha chung cu;

b) Truong hop t6 chirc Hoi nghi nha chung cu bat thuong va Hoi nghi nha
chung cu thudng nién thi thanh phan tham du bao gém dai dién chu s& hitu cin ho
da nhan ban giao, dai dién chu dau tu (néu cha dau tu con s hiru dién tich trong
nha chung cu), dai dién don vi quan 1y van hanh (néu nha chung cu phai thué don
vi quan 1y van hanh) va moi dai dién cua Uy ban nhan dan cap x4; trudng hop cac
thanh phan quy dinh tai diém nay khong cur dai dién tham dy thi vAn phai chap
hanh cac quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu.

3. Quyén biéu quyét tai Hoi nghi toa nha chung cu, cum nha chung cu duoc
tinh theo di¢n tich s& hitru riéng cia chu s¢ hitu can ho, chu sé hiru ph?m dién tich
khac trong nha chung cu theo nguyén tic 1m? dién tich s¢ hiru riéng twong duong
v6i 01 phiéu biéu quyét; néu dién tich cin ho c6 sd 1é khong di 1m® thi khong
duoc tinh 01 phiéu dé biéu quyét; truong hop khong théng nhat duoc vé dién tich
sO hitu riéng cua chu s¢ hiru nha chung cu thi x4c dinh theo dién tich ghi trong hop
ddng mua ban, thué mua cin ho hodc phan dién tich khac trong nha chung cu.

Cac quyét dinh cta Hoi nghi nha chung cu dugc thong qua theo nguyén tic da
s6 phiéu biéu quyét cta cac chu s hiru, ngudi stt dung tham du Hoi nghi nha
chung cu.

4. Viéc biéu quyét tai HO1 nghi toa nha chung cu, cum nha chung cu duogc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 145 cta Luat Nha ¢; truong hop do dich bénh,
thién tai ma khong thé t6 chirc hop truc tiép thi hop truc tuyén hodc truc tiép két
hop truc tuyén dé biéu quyét nhung phai dap ting da s luong va thanh phan tham
du Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh cta Quy ché nay.
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Déi véi chi so hitu, nguoi stir dung 13 ngudi khuyét tat khong thé tham du Hoi
nghi nha chung cu thi 14y phiéu biéu quyét tai dia chi cin hd noi nguoi nay cu tra.

5. Chu s¢ hitu can ho hodc chi sd hitu phan dién tich khac trong nha chung cu
duoc ty quyén cho cha so hitu khac trong nha chung cu d6 hodc nguoi dang st
dung nha chung cu d6 dy hop va thay mit chu s hiru biéu quyét tai Hoi nghi nha
chung cu.

Ddi v6i cac can ho thudce tai san cong (bao gdm ca cin hd chua cd ngudi sir
dung) thi co quan dai dién chii s¢ hitu du hop va thuc hién quyén biéu quyét.
Truong hop can ho dang c6 nguoi st dung ma co quan dai di€n chu s& hitu uy
quyén cho ngudi st dung cin ho tham gia du hop thi ngudi sir dung cin ho duoc
du hop va thuc hi¢n biéu quyét tai Ho1 nghi nha chung cu.

6. Truong hop biéu quyét dé thuc hién pha dd, cai tao xay dung lai nha chung
cu thi viéc biéu quyét thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé cai tao, xdy dung
lai nha chung cu.

Muc 2
BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU

Piéu 19. Ban quén tri nha chung cu

1. B6i voi nha chung cu c6 nhiéu chu sé hitu ma thudc dién phai thanh 14p Ban
quan tri theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 146 cta Luit Nha ¢ thi Ban quan tri c6 con
dau va tai khoan dé hoat dong theo quy ché hoat dong ctia Ban quén tri dugc Hoi
nghi nha chung cu thong qua.

2. B6i voi nha chung cu ¢6 mot chu sé hitu hodc nha chung cu c6 nhiéu chi so
hitu ma c6 dudi 20 can ho thi Hoi nghi nha chung cu quyét dinh thanh 1ap Ban
quan tri hodac khong thanh 1ap Ban quén tri. Truong hop thanh 1dp Ban quan tri thi
nguyén tac hoat dong cuia Ban quén tri duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop nha chung cu ¢6 mot chu s hiru thi Ban quan tri hoat dong
theo mod hinh tu quan theo quy ché hoat dong do Hoi nghi nha chung cu quyét
dinh; Ban quan tri thuc hién cac quyén, trach nhi€ém quy dinh tai khoan 2 biéu 147
va khoan 2 Diéu 148 ctia Luat Nha ;

b) Trudng hop nha chung cu ¢6 nhiéu chu sé hitu thi nguyén tic hoat dong cua
Ban quan tri dugc thyc hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.
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3. Ban quan tri quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay c6 nhi¢m ky hoat dong 03
nam, ké tir ngay c6 quyét dinh cong nhan cua '*Uy ban nhan dan cip x3 va duoc bau lai
tai HOi nghi nha chung cu thuong nién ctia nam cubi nhiém ky, trir trudng hop phai hop
Hoi nghi nha chung cu bat thuong dé bau thay thé Ban quan tri do bi mién nhiém hodc
bai nhiém khi chua hét nhiém ky theo quy dinh tai Diéu 26 ctia Quy ché nay.

4. Truong hop sau khi duge co quan c6 tham quyén cong nhan ma cé thanh
vién Ban quan tri thuéc dién bi mién nhiém hodc bai nhiém hoic bi chét, mét tich
thi giai quyét nhu sau:

a) D6i voi Ban quan tri toa nha chung cu néu thiéu 01 thanh vién thi Ban quan
tri van tiép tuc hoat dong cho dén khi biu duoc thanh vién Ban quan tri mdi va
duoc cong nhan theo quy dinh tai Diéu 23 ctiia Quy ché nay; néu thiéu tir 02 thanh
vién tr¢ 1én thi thanh vién Ban quéan tri con lai phai td chirc hop H6i nghi nha
chung cu theo quy dinh tai Didu 16 hoic Diéu 17 ciia Quy ché nay dé bau bo sung
céc thanh vién con thiéu;

b) Péi v4i Ban quan tri cum nha chung cu néu thiéu 02 thanh vién thi Ban
quan tri van tiép tuc hoat dong cho dén khi bau duoc thanh vién Ban quan tri moi
va dugc cong nhdn theo quy dinh tai Diéu 23 ctiia Quy ché nay; néu thiéu tir 03
thanh vién tr¢ 1€n thi cac thanh vién Ban quan tri con lai phai td chirc hop Hoi nghi
nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 16 hodc Piéu 17 cua Quy ché nay dé bau bod
sung cac thanh vién con thiéu;

¢) Trudng hop thiéu thanh vién quy dinh tai diém a hodc diém b khoan nay la
Trudng ban thi Pho ban quan tri nha chung cu d6 thyuc hi¢n nhiém vu cta Trudng
ban cho dén khi bau duoc Truéng ban quan tri méi; trudng hop Ban quan tri ¢ 02
Pho ban thi phai théng nhét cir 01 Phé ban 1am nhiém vu ctia Trudng ban;

d) Pbi voi truong hop Ban quan tri ciia toa nha chung cu thiéu 02 thanh vién
hodc Ban quén tri cum nha chung cu thiéu tir 03 thanh vién tré 1én ma trong thoi
gian chua bau bd sung va chua duge co quan c6 tham quyén cong nhan thi cac
thanh vién con lai ciia Ban quan tri phai c6 van ban bao cdo Uy ban nhan din cip
x4 noi c6 nha chung cu dé phdi hop thuc hién cac cong viéc ciia Ban quan tri.

14 Cum tur “Uy ban nhan dan cép huyén hodc” dugc bai bo theo quy dinh tai diém d khoan 4
ctia Thong tu sb 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nim 2025 ctia Bo truong Bo Xay dung sira
d6i, b6 sung mot s6 didu cia cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nude cua Bo Xay dung
lién quan dén sap xép t6 chic bd may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cip va phan cp cho
chinh quyén dia phuong, ¢ hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nim 2025.
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Truong hop thiéu Phé ban quan tri do chu dau tu ctr tham gia thi Ban quén tri
c6 van ban d& nghi chii dau tu cir thanh vién khéc thay thé; néu chu dau tu khong
ctr thanh vién thay thé thi Ban quan trj to chirc bau b sung thanh vién khac theo
quy dinh tai diém a khoan 3 hodc diém a khoan 4 Diéu 26 ciia Quy ché nay.

5. Cac quyét dinh cta Ban quéan tri néu vuot qua quyén han quy dinh
tai Diéu 147 cua Luat Nha & thi khong c6 gia tri phap 1y; truong hop gay thiét hai
dén quyén va loi ich hop phap cua céac td chirc, ca nhan thi cac thanh vién Ban
quan tri phai chiu trach nhiém boi thuong theo quy dinh ciia phap luét.

6. Ban quan tri chiu trach nhi€ém nhén ban giao hd so nha chung cu, tiép nhan
quy bao tri phan s¢ hitu chung cta nha chung cu tir chu dau tu du 4n theo quy dinh
ctia Luat Nha ¢ va thuc hién cic cong viéc theo phan cong tai quy ché hoat dong
cua Ban quan tri da dugc HG1 nghi nha chung cu thong qua; trudong hop khong
nhan ban giao kinh phi bao tri theo quy dinh thi Ban quan tr1 phai chiu trach nhi¢m
vé cac van dé c6 lién quan xdy ra khi khong nhan ban giao kinh phi bao tri nay
theo quy dinh cua phép luat.

7. Ban quan tri c6 kinh phi hoat dong do chu s¢ hitu, ngudi st dung nha chung
cu dong gop hang nam trén co sd quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu; kinh phi
nay dugc ghi rd trong quy ché hoat dong ciia Ban quan tri va dugc quan 1y thong
qua mdt tai khoan hoat dong riéng cia Ban quan tri; Ban quan tri phai st dung
kinh phi hoat dong dung muc dich, khong duoc dung dé kinh doanh va phai bao
cdo viéc thu, chi tai cudc hop Ho1 nghi nha chung cu thuong nién.

8. Ban quan tri khi hét nhiém ky phai c6 trach nhiém ban giao hd so nha chung
cu dang luu gitt, cac hd so, gidy to lién quan dén viéc thu, chi cac kinh phi hoat
dong, kinh phi bao tri, ban giao tai khoan dang duoc giao quan 1y, con ddu va cac
hé so, gidy to c6 lién quan sang cho Ban quan trj méi trong thoi han tbi da 15
ngay, ké tir ngay Ban quan trj méi dugc co quan cd thAm quyén cong nhan va co
van ban dé nghi ban giao; truong hop Ban quan tri bi bai nhiém, mién nhiém thi
van phai tiép tuc thuc hién cac quyén va trach nhiém véi don vi quan 1y van hanh
cho dén khi bau duoc Ban quan tri moi.

9. Mtric thu lao cua cac thanh vién Ban quan tri do cac chu s& hitu, nguoi su
dung nha chung cu déng gdp theo quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu. Hoi nghi
nha chung cu c6 thé tham khao mirc lwong tdi thiéu ving theo quy dinh cua phap
luat dé xem xét, quyét dinh vé mirc thu lao twong xtng véi trach nhiém, nghia vu
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cua cac thanh vién Ban quan tri trén co s& diéu kién cu thé cua tung toa nha, cum
nha chung cu va timg dia phuong, trir trudng hop thanh vién Ban quan tri tir chdi
nhan thu lao.

Truong hop nha chung cu ¢6 don vi quan ly van hanh theo quy dinh cua Luat
Nha & va Quy ché nay thi chu s¢ hitu, ngudi dang sir dung nha chung cu c6 trach
nhiém doéng thu lao qua don vi nay dé chi tra cho cic thanh vién Ban quan tri;
khoan tién nay khong phai hach toan vao hoat dong kinh doanh ctia don vi quéan 1y
van hanh. Néu nha chung cu khong c6 don vi quan 1y van hanh theo quy dinh cta
Luat Nha ¢ va Quy ché nay thi thu lao ndy do Ban quan tri thu va chi tra cho timg
thanh vién.

Diéu 20. Yéu cAu ddi v6i thanh vién Ban quan tri

1. B6i véi nha chung cu c6 nhiéu chi s& hiru va c6 tir 20 can ho trd 18n thi phai
thanh 1ap Ban quan tri; thanh vién Ban quan tri bao gém dai dién cac chu so hiru,
nguoi sit dung nha chung cu néu chu sé hitu khong tham dy, chii dau tu dy an dau
tu xay dung nha & con s& hiru dién tich trong nha chung cu, trir truong hop chu
dau tu du an khong cu dai dién tham gia Ban quan tri.

b61 vo1 nha chung cu c6 mot chu sé hitu thi thanh vién Ban quan tri 1a dai dién
chu s¢ hiru va nguoi dang st dung nha chung cu.

2. Sau khi dugc co quan c6 tham quyén cong nhan Ban quan tri theo quy dinh
tai Diéu 23 cua Quy ché nay thi trong thoi han khong qua 03 thang, ké tir ngay
dugc cong nhan, cac thanh vién Ban quan tri phai tham gia khéa dao tao, boi
dudng kién thirc chuyén mon, nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu va dugc
cap Gidy chting nhan hoan thanh khoa dao tao, boi dudng kién thirc chuyén mén,
nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh ctia phéap luit vé nha 6.

3. Khuyén khich ngudi ¢6 kinh nghiém, kién thic vé xay dung, kién trac, tai
chinh, phép luat, phong chay, chira chdy tham gia Ban quan tri. Truong hop thanh
vién Ban quan tri 12 nguoi nudc ngoai thi phai 1a nguoi st dung duogce tiéng Viét
trong qua trinh thuc hién cdc nhiém vu cua Ban quan tri.

Piéu 21. S6 lwgng, thanh phin Ban quan tri

1. S6 luong thanh vién Ban quan tri toa nha chung cu, cum nha chung cu do
Hoi nghi nha chung cu quyét dinh theo nguyén tac sau day:

a) D6i v6i toa nha chi co6 mot khéi nha (block) doc 1ap thi co tdi thiéu 03

thanh vién Ban quan tri; trudng hop toa nha c6 nhiéu khdi nha (block) quy dinh
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tai khoan 2 Piéu 3 ctia Quy ché nay thi mdi khdi nha (block) co tdi thiéu 01
thanh vién Ban quan tri;

b) DPdi véi mot cum nha chung cu thi c6 $6 lugng tdi thiéu 06 thanh vién Ban
quan tri.

2. Thanh phan Ban quén trj tda nha chung cw, cum nha chung cu c¢6 nhiéu chu
s& hitu duoc quy dinh nhu sau:

a) Ban quan tri cta tda nha chung cu bao gdm 01 Trudng ban, 01 hodc 02
Phé ban va céc thanh vién khac dang sinh séng trong nha chung cu d6 do Hoi nghi
nha chung cu quyét dinh.

Trudng hop cha dau tu con sé hitu dién tich trong nha chung cu thi dai dién do
chi dau tu ctr ¢ thé duge Hoi nghi nha chung cu bau lam Truong ban quan tri;
néu khong duoc bau 1am Trudng ban thi duge cir lam Phé ban quan trj ma khong
phai bau thanh vién nay; truong hop chu dau tu khong cir dai dién tham gia Ban
quan tri thi H6i nghi nha chung cu bau mot trong cac chu so hitu ctia toa nha
chung cu dé 1am Pho ban quan tri thay thé cho Pho ban quan tri ctia chu dau tu.

b) Ban quan tri cia cum nha chung cu bao gdm 01 Trudng ban; mdi toa nha
trong cum td chuc hop dé cir 01 hodc 02 dai dién lam Pho ban va cac thanh vién
khac do Hoi nghi cum nha chung cu quyét dinh.

Truong hop chu dau tu con sé hitu dién tich trong cum nha chung cu thi dai
dién cua chi dau tu co thé duoc Hoi nghi cum nha chung cu bau 1am Truong ban
quan tri cum nha chung cu. Mdi tdoa nha trong cum nha chung cu ma chu dau tu
con sé hitu dién tich thi chu dau tu dugc cir dai dién tham gia lam Pho ban quan tri
cua cum, tru truong hop dai dién chu dau tu cua toa nha d6 duogc bau lam Trudng
ban quan tri cua cum nha chung cu.

3. Thanh phan Ban quan tri toa nha, cum nha chung cu c6 mot chi sd hitu bao
gém 01 Truong ban, 01 hodc 02 Pho ban va cac thanh vién khac do HG1 nghi toa
nha, cum nha chung cu quyét dinh.

Pi¢u 22. H6 so' dé nghi cong nhan Ban quan tri

1. P6i voi Ban quan tri duoc bau tai Hoi nghi nha chung cu 1an dau thi hd so
dé nghi cong nhan Ban quan tri bao gém:

a) Van ban dé nghj cua chu dau tu, trong d6 néu rd tén Ban quén tri d3 duoc
Hoi nghi nha chung cu théng qua; néu thanh 1ap Ban quan tri ciia tda nha chung cu
thi tén Ban quan tri dugc dat theo tén hoac sb toa nha; néu thanh 1ap Ban quan tri
ctia cum nha chung cu thi tén Ban quan tri do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh;
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b) Bién ban hop Ho1 nghi nha chung cu vé viéc bau Ban quan tri;

c¢) Danh séach céc thanh vién Ban quan tri, trong d6 néu chirc danh Trudng ban,
Pho ban quan tri;

d) Quy ché hoat dong ciia Ban quan tri di dugc HoOi nghi nha chung cu
thong qua.

2. Truong hop bau lai Ban quan tri khi hét nhiém ky, bau Ban quén tri méi do
bi mién nhiém, bii nhiém theo quy dinh hoac bau thay thé thanh vién Ban quan tri,
bau thay thé Trudng ban, bau thay thé Phé ban quan tri khong phai 1 dai dién cta
chu du tu hodc do chu dau tu khong cir dai dién thay thé thi hd so dé nghi cong
nhan Ban quan trji bao gdm:

a) Van ban dé nghi cia Ban quan tri duoc bau;

b) Ban gdc quyét dinh cong nhan Ban quan tri;

¢) Bién ban hop Hoi nghi nha chung cu vé viéc bau lai, bau thay thé Ban quan
trj hodc thanh vién Ban quan tri hodc bau thay thé Truong ban, Pho ban quan tri;
truong hop bau thay thé thanh vién Ban quan trj theo hinh thtrc xin ¥ kién céc chu
so hitu can ho thi phai ¢ bién ban theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 26 cua
Quy ché nay;

d) Danh séach cac thanh vién Ban quan tri, trong d6 néu chirc danh Trudng ban,
Pho ban quan tri;

d) Quy ché hoat dong ctia Ban quan tri 3 dugc Hoi nghi nha chung cu théng
qua (néu c6 stra d6i, bo sung quy ché nay).

3. Truong hop tach Ban quan tri cum nha chung cu theo quy dinh tai khoéan 2
Piéu 27 ctia Quy ché nay thi hd so dé nghi cong nhan Ban quan tri dugc quy dinh
nhu sau:

a) Truong hop dé nghi cong nhan Ban quan tri cta tda nha sau khi tach khoi
cum nha chung cu thi hd so bao gém cac gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
kém theo bién ban théng nhat tach khoi cum nha chung cu cua dai dién cac chu s&
hiru nha chung cu theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 27 cia Quy ché nay;
truong hop thudc dién quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 27 ctia Quy ché nay thi
phai c6 thém ban gdc quyét dinh cong nhan Ban quan tri;

b) Trudng hop dé nghi cong nhan Ban quan trj ctia cum nha chung cu sau khi
6 toa nha tach khéi cum thi hd so bao gém van ban dé nghi ctia Ban quén tri cum
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nha chung cu, ban gdc quyét dinh cong nhan Ban quén tri cum nha chung cu, danh
sach cac thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu con lai (ghi 10 ho, tén va chuc
danh trong Ban quan tri); truong hop phai bau lai Truéng ban quan tri cum nha
chung cu theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 27 cta Quy ché nay thi phai kém
theo bién ban hop Hoi nghi nha chung cu vé viéc bau Truong ban va danh sach
nguoi dugc bau.

4. Truong hop nhap Ban quan tri theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 27 cua
Quy ché nay thi hd so dé nghi cong nhan Ban quan tri cum nha chung cu duge quy
dinh nhu sau:

a) Truong hop dé nghi cong nhan Ban quan tri cum nha chung cu sau khi
nhép cac Ban quan trj cta cac toa nha thi hd so bao gdm céc gidy t& quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay, bién ban dé nghi tap thé cua dai dién cac chu s hitu nha
chung cu theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 27 ciia Quy ché nay va ban gbc
cac quyét dinh cong nhan cac Ban quan tri toa nha chung cu;

b) Truong hop dé nghi cong nhan Ban quan tri cum nha chung cu do nhap Ban
quan tri ciia toa nha vao Ban quan tri ctia cum nha chung cu thi hd so bao gém van
ban d& nghi ctia Ban quén tri cum nha chung cu kém theo cac bién ban hop quy
dinh tai diém b khoan 3 Diéu 27 cua Quy ché ndy, danh sach cac thanh vién Ban
quan tri cta cum (bao gdm ca thanh vién méi cua toa nha nhip vao cum) va ban
gbc quyét dinh cong nhan Ban quan tri tda nha, cum nha chung cu.

Piéu 23. Thii tuc cong nhin va thong bio hoat dong ciia Ban quan trj

1. Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay c6 bién ban bau Ban quan tri hodc
thanh vién Ban quan tri theo quy dinh (bao gdm trudng hop bau Ban quan tri lan
dau, bau Ban quan tri khi hét nhiém ky, bau Ban quan tri khi bi bai nhiém, mién
nhiém, bau Ban quan tri méi khi tach, nhdp Ban qudn tri), Ban quan tri c6 trach
nhiém nop truc tiép hodc qua dich vy buu chinh hoic truc tuyén 01 bo ho so dé
nghi cong nhan Ban quan tri quy dinh tai Diéu 22 ctua Quy ché nay tai Uy ban
nhan dan cip xa"’ noi c6 nha chung cu.

' Cyum tir “Uy ban nhéan dan cip huyén” dugc thay thé bang cum tir “Uy ban nhan déan cip xa”
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 cta Thong tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nam 2025
cua B0 truong Bo Xay dung stra ddi, bd sung mot sb diéu cua céc Thong tu thudc linh vuc quan
1y nha nudc cua B6 Xdy dung lién quan dén sip xép to chirc bd may, thuc hién chinh quyén dia
phuong 02 cip va phan cip cho chinh quyén dia phuwong, c¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01
thang 7 ndm 2025.
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2. Trong thoi han 07 ngay 1am viée, ké tir ngay nhan day du hd so dé nghi cua
Ban quan tri, '°Uy ban nhan din cap xi noi c6 nha chung cu kiém tra hd so va ban
hanh quyét dinh cong nhan Ban quan tri.

3. Noi dung quyét dinh cong nhan Ban quan tri bao gom:

a) Tén Ban quan tri;

b) So lugng thanh vién Ban quan tri;

c¢) Danh sach cac thanh vién Ban quén tri, trong d6 néu chirc danh Trudng ban,
Pho ban quén tri;

d) Nhiém ky hoat dong ctia Ban quan tri;

@) Trach nhiém thi hanh quyét dinh ctia cac t6 chirc, ca nhan c6 lién quan;

e) Thay thé quyét dinh cong nhan trudc d6 (néu co).

4. Sau khi c6 quyét dinh cong nhan Ban quan trj ctia '"Uy ban nhan déan cap x4,
Ban quan tri dugc cong nhan co6 trach nhiém lap tai khoan hoat dong cua Ban quan
tri; truong hop nha chung cu c¢6 nhiéu cha s¢ hiru thi Ban quan tri phai 1ap tai
khoan quén 1y kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung theo quy dinh cta phap luat vé
nha &, Quy ché nay va ding ky con du theo quy dinh cua phap luat vé dang ky
quan 1y con d4u (tén Ban quan trj khic trén con d4u phai tring véi tén Ban quan tri
d3 dugc cong nhén), trir trudng hop Ban quan tri di c6 con ddu va co tai khoan

dugc lap theo quy dinh.

' Cum tir “Uy ban nhéan dan cip huyén c6 trach nhiém kiém tra va ban hanh quyét dinh
cong nhan Ban quan tri hodc iy quyén cho” duoc bii bo theo quy dinh tai diém d khoan 4 cia
Thoéng tu s 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nim 2025 ctia BO truong B Xay dung sira doi,
b6 sung mot sb diéu ciia cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nude cia Bo Xay dung lién
quan dén sip xép to chirc bd may, thyc hién chinh quyén dia phuong 02 cip va phan cip cho
chinh quyén dia phuwong, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

7" Cum tir “Uy ban nhan din cip huyén” dugc bii bo theo quy dinh tai diém d khoan 4 cia
Thong tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nim 2025 cta Bo trudng B Xay dung stra doi,
bd sung mot s6 diéu cua cac Thong tu thudc linh vue quan 1y nha nudc cia B6 Xay dung lién
quan dén sip xép to chirc bd may, thuc hién chinh quyén dia phwong 02 cip va phan cdp cho

chinh quyén dia phuong, ¢ hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nim 2025.
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5. Ban quan tri c6 mét chu s¢ hitru dugce hoat dong ké tr khi duoc 18Uy ban
nhan dan cép xa cong nhan. Ban quan tri c6 nhiéu chu s& hiru duge hoat dong ké tir
khi ¢6 con dau duoc ding ky theo quy dinh cua phap ludt va co céac tai khoan duoc
1ap theo quy dinh ctia Quy ché nay.

Pdi vé6i Ban quan tri c6 nhiéu chu s& hitu di c6 con dau, co tai khoan duoc 1ap
theo quy dinh ma khong thudc truong hop ddi tén Ban quan tri thi phai co vian ban
thong bao cho td chirc tin dung noi di mé tai khoan kém theo ban sao c6 chimg
thie quyét dinh cong nhan Ban quan tri dé thyuc hién cac giao dich véi to chuc tin
dung theo quy dinh.

6. Truong hop thay thé mot hodc mot s6 thanh vién Ban quan tri thi Ban quan
trj chi d& xuat cong nhan cac thanh vién dugc bau thay thé va co quan c6 tham
quyén quy dinh tai khoan 4 Diéu ndy ban hanh quyét dinh cong nhan Ban quan tri
moi dé thay thé cho quyét dinh cong nhan da ban hanh trudc do.

Diéu 24. Quy ché hoat djng va quy ché thu, chi tai chinh ciia Ban quén tri

1. Quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh cua Ban quan tri toa nha
chung cu, cum nha chung cu do Hoi nghi nha chung cu thong qua, bdo dam cong
khai, minh bach, tuan thu quy dinh cua Quy ché nay, quy dinh cta phap luat vé
nha & va phap luat cé lién quan.

2. Quy ché hoat dong ctia Ban quan trj tda nha chung cu, cum nha chung cu
bao gdm céac ndi dung sau day:

a) Mo hinh hoat dong cua Ban quan tr1 duoc td chtrc theo mo hinh tu quan néu
1a nha chung cu c6 mdt chi so hitu; trudng hop nha chung cu ¢6 nhiéu chi so hiru
thi dugc t6 chire theo md hinh hdi déng quan tri clia céng ty ¢d phan hodc mo hinh
hoi dong quan tri ctua hop tac xa; viéc phéi hop gitta cac thanh vién Ban quan tri,
giita Ban quén tri véi Uy ban nhan dan cp xa noi c6 nha chung cu va cac co quan,
t6 chtrc 6 lién quan trong qua trinh quéan 1y, st dung nha chung cu;

b) Nguyén tic to chiic hop Ban quan tri, bao gdm quy dinh vé ngudi tridu tap
hop, diéu kién hop, nguoi chu tri hop, nd1 dung bién ban hop, cach thirc biéu quyét,

'8 Cum tir “Uy ban nhan din cip huyén” dugc bii bo theo quy dinh tai diém d khoan 4 cia
Thong tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nim 2025 cia Bo trudng B Xay dung stra doi,
b6 sung mot sb diéu ciia cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nude cia Bo Xay dung lién
quan dén sip xép to chirc bd may, thuc hién chinh quyén dia phuwong 02 cip va phan cip cho
chinh quyén dia phuong, ¢ hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nim 2025.
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quyét dinh cac van dé thudc quyén han, trach nhi€ém ctia Ban quan tri, hi¢u luc cac
quyét dinh ctia Ban quan tri; cach thuc lam vi¢c ciia Ban quan tri;

c) Quyén, trach nhiém ctia Ban quan tri va trach nhiém cu thé cua tung thanh
vién Ban quan tri, trong d6 néu rd trach nhi¢ém ky cac van ban ctia Ban quan tri,
chuan bi hd so moi don vi quan 1y van hanh, hd so moi don vi thuc hién bao tri,
giam sat viéc thuc hién bao tri (néu c6), ky két hop ddng voi don vi quan 1y van
hanh, don vi bao tri phén sO hiru chung nha chung cu, du kién ké hoach bao tri nha
chung cu; trach nhiém diéu hanh, ky van ban khi vang mat Truong ban hoic Pho
ban quan tri; trach nhiém quan 1y con ddu cua Ban quan tri (néu c6 con déu); ky
két hop ddng khai thac cac tién ich dbi v6i phan so hiru chung;

d) Quyén dugc cung cap thong tin va trach nhi¢m cung cap thong tin gitra cac
thanh vién Ban quan tri, gitra Ban quan tri v&i cac chu sé hitu, nguoi st dung nha
chung cu, gitra Ban quan tri va co quan quan ly nha nudc vé nha ¢ trén dia ban;

d) Viéc tiép nhan, phan hdi cac kién nghi ctia chu sé httu, nguoi st dung nha
chung cu, viéc xu 1y cac truong hop lién quan dén viéc bai nhiém, mién nhiém
thanh vién Ban quan trj va trach nhiém boi thudng thiét hai ctia nguoi c6 hanh vi
vi pham;

e) Co ché bao céo, thong qua quyét dinh cac khoan chi ctia Ban quan tri; ngudi
chiu trach nhiém quan ly ho so, giéy to hoat dong ctia Ban quan tri;

g) Xt Iy cac quyén va trach nhiém cta thanh vién Ban quan tri trong trudng
hop bi mién nhiém, bdi nhiém ma chua bau thay thé duoc thanh vién nay;

h) Xir 1y trong trudong hgp Ban quan tri bi mién nhiém, bai nhiém ma chua bau
duoc Ban quan tri méi dé ban giao hd so nha chung cu va tai khoan hoat dong cia
Ban quan tri;

1) Kinh phi hoat dong cua Ban quén tri;

k) Cac ndi dung khac tuy thudc vao dac diém cua tung tda nha, cum nha
chung cu.

3. Quy ché thu, chi tai chinh cua Ban quan tri toa nha chung cu, cum nha
chung cu bao gém cac ndi dung sau day:

a) Quy dinh vé cac khoan thu do Ban quan tri quan 1y, tén nguoi dimg chu tai
khoan hoat dong, tai khoan quan 1y kinh phi bao tri phan so hitu chung do Ban
quan tri quan 1y, quy dinh vé ky han tién gui kinh phi bao tri phan so hiru chung
cua nha chung cu;
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b) Quy dinh vé mirc thu lao cia timg thanh vién Ban quén tri va cac chi phi
phuc vu cho hoat dong ctia Ban quan tri;

¢) Phan cong trach nhiém trong viéc thu kinh phi, thay mit Ban quan trj dé ky
duyét chi cac kinh phi hoat dong ctia Ban quan tri, k¥ vin ban dé nghi rat kinh phi
bao tri phan s¢ hitu chung ciia nha chung cu va ky cac gidy to thanh quyét toan
kinh phi v&i don vi bao tri, don vi quan 1y van hanh;

d) Quy dinh quy trinh rat tién va cac hd so gidy t& cu thé dé lam thu tuc rat
tién tai cac tai khoan do Ban quan tri dang quan Iy;

d) Phan giao trach nhi¢m ghi chép, quan ly s6 sach, hoa don chung tur thu, chi
tai chinh cua Ban quén tri;

e) Quy dinh murc tién mat toi da Ban quan tri duoc rat dé truc tiép thanh toan
cho don vi thuc hién bao tri phan s¢ hitu chung cta nha chung cu; quy dinh mirc
kinh phi Ban quan trj dugc sir dung dé bao tri cac cong viéc dot xuat ma khong
phai hop Hoi nghi nha chung cu hoic xin y kién cua cac chu so hitu nha chung cu
dé quyét dinh;

g) Quy dinh hinh thirc xtr Iy vi pham khi c¢6 hanh vi chi tiéu sai muc dich hoac
chiém dung kinh phi do Ban quén tri quan 1y hodc c6 sai pham trong ghi chép,
quan 1y s6 sach hoa don, ching tir thu, chi tai chinh;

h) Quy dinh cac ndi dung khéc c6 lién quan.
Piéu 25. Bi¢u quyét thong qua cac quyét dinh ciia Ban quan tri

1. Cac quyét dinh cua Ban quan tri toa nha chung cu, cum nha chung cu dugc
thong qua bang hinh thuc biéu quyét hodc bo phiéu theo quy ché hoat dong cua
Ban quan tri, dugc 1ap thanh bién ban, c¢6 chit ky ctua thu ky cudc hop, cac thanh
vién Ban quan tri du hop va c6 déng dau cua Ban quan tri (d6i voi truong hop ¢
con dau). Trudng hop ty 18 biéu quyét tan thanh dat 50% so thanh vién Ban quan
trj thi két qua cudi cung duoc xac dinh theo biéu quyét ctia Trudng ban hodc Pho
ban chu tri cudc hop (néu vang Trudng ban), trir trudng hop quy dinh tai khoan 2,
khoan 3 Diéu nay.

2. P6i voi nha chung cu ¢6 nhiéu chii so hitu thi cac dé xuat sau day chi duoc
thong qua khi c6 tbi thiéu 50% tong so thanh vién caa Ban quan tri nha chung cu,
cum nha chung cu tan thanh:

a) Dé xuat thay ddi don vi quan 1y van hanh;
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b) Pé xuét hinh thire lya chon don vi bao tri, trir truong hop bao tri dot XUt
phat sinh khong trong thoi gian t6 chitc Hoi nghi nha chung cu thuong nién hodc
khong t6 chirc Hoi nghi nha chung cu bét thuong;

c) Dé xuét thay ddi gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu;

d) Cac dé xuét, yéu cau ciia Ban quan tri d6i v6i cha dau tu trong qua trinh
quan 1y, st dung nha chung cu;

d) Cac truong hop khac do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

3. Ddi v6i quyét dinh chi tiéu kinh phi bao tri phan sé hitu chung ctia nha
chung cu ¢6 nhiéu cha s& hitu thi thuc hién biéu quyét theo quy dinh sau day:

a) Truong hop Ban quan trj tda nha chung cu quyét dinh viéc bao tri phan so
hitu chung cua toa nha chung cu thi phai duoc 75% tong sd thanh vién Ban quan
tri dong ¥;

b) Truong hop Ban quan tri cum nha chung cu quyét dinh viéc bao tri phan s&
hiru chung cta ca cum nha chung cu thi phai duoc 75% tong sé thanh vién Ban
quan tri cum nha chung cu ddng ¥; néu chi bao tri phan sé hiru chung ctia mot
hodc mot sb toa nha trong cum thi phai dugc Truong ban va 75% téng s6 thanh
vién Ban quan trj 1a dai dién ctia mot hodc mot sb toa nha do dong y.

Picu 26. Mién nhiém, bii nhiém thanh vién Ban quén tri hodc toan bd
Ban quan tri

1. Viéc mién nhiém thanh vién Ban quan tri tda nha chung cu, cum nha chung
cu dugc thuc hién khi c6 mot trong céc truong hop sau day:

a) Thanh vién Ban quan tr1 thoi tham gia Ban quan tri hoac xin mién nhiém;

b) Thanh vién Ban quan tri khéng con truc tiép cu tra tai nha chung cu do;

¢) Trudng ban quan tri cua toa nha chung cu tach khoi cum nha chung cu trong
truong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 27 cta Quy ché nay;

d) Thanh vién Ban quan tri cua tdoa nha nh3p vao cum nha chung cu trong
truomg hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 27 ciia Quy ché nay.

2. Viéc bai nhi€ém Ban quan tri, thanh vién Ban quan tri tda nha chung cu, cum
nha chung cu dugc thuc hién khi ¢6 mdt trong cac truong hop sau day:

a) Ban quan tri khong bao cdo két qua hoat dong cho Hoi nghi nha chung cu
theo quy dinh ctia Quy ché nay;
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b) Ban quan tri khong hoat dong sau khi dugc bau;

c¢) Thanh vién Ban quan tri khong thuc hién cac nhiém vu dugc giao trong quy
ché hoat dong ctia nha chung cu hodc khong tham gia cac hoat dong ctua Ban quan
trj trong 03 thang lién tiép hodc khong tham du tbi thiéu 30% téng s cac cudc hop
cua Ban quan tri trong 01 nam;

d) Thanh vién Ban quan tri vi pham quy ché hoat dong hodc quy ché thu, chi
tai chinh ctia Ban quan tri;

d) Thanh vién Ban quan tri bi xt phat vi pham hanh chinh do vi pham quy
dinh vé quan ly, st dung nha chung cu hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy;

e) Khi c6 don dé nghi bai nhiém c6 chir ky cta tbi thiéu 50% dai dién cha so
hitu can ho da nhan ban giao.

3. Viéc bau thay thé thanh vién Ban quan tri tda nha chung cu trong trudng
hop bai nhiém, mién nhiém hosc bi chét hodc mét tich dugc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop bau thay thé Ban quan tri hodc bau thay thé Trudng ban hoic
Phé ban quan trj thi phai t6 chirc Hoi nghi nha chung cu bat thudng dé quyét dinh
theo quy dinh tai Diéu 16 ctia Quy ché nay hoidc Hoi nghi thudng nién tai Diéu 17
ciia Quy ché nay dé quyét dinh; truong hop mién nhiém hodc bai nhiém Phé ban
quan tri 1a dai dién cta chi dau tu thi chu dau tu cir dai dién khac thay thé ma
khong phai to chirc Hoi nghi nha chung cu; truong hop chu dau tu khong cir thanh
vién khéc thay thé ma trong Ban quan tri con c6 Pho ban quan tri khac thi khong
phai t6 chirc Hoi nghi nha chung cu dé bau thay thé.

Truong hop sau khi Ban quan tri duoc cong nhan ma cha dau tu c6 van ban
xin thoi tham gia lam Phé ban quan tri ma trong Ban quan tri khong c6 Phé ban
khac thi to chirc Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 16 hodc Piéu 17
ciia Quy ché nay dé bau mot trong cac chu sé hitu cia toa nha chung cu lam Phé
ban quén tri; chi dau tu van phai chiu trach nhiém vé cac noi dung lién quan dén
k¥ thuat trong viéc bao hanh, bao tri nha chung cu theo quy dinh cta phap luat vé
nha 0;

b) Truong hop bau thanh vién Ban quén tri khong thudc dbi tuong quy dinh tai
diém a khoan nay thi Ban quan trj d& xuit nguoi thay thé va giri xin ¥ kién bang
vin ban clia cdc dai dién chi s& hitu can ho; néu duge téi thieu 50% dai dién chit
s& hiru can h§ da nhan ban giao hodc co sb luong it hon theo quyét dinh da duoc
Hoi nghi nha chung cu 1an dau hoic Hoi nghi nha chung cu trude d6 thdng nhat thi
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ngudi dugc dé xuat duge cong nhan 1a thanh vién Ban quan tri; truong hop khong
c6 du s6 ngudi dong ¥ theo quy dinh tai diém nay thi phai hop Hoi nghi nha chung
cu bit thudng cua toa nha dé bau ngudi thay thé theo quy dinh tai Pidu 16 ctua Quy
ché nay.

Viéc 1ay y kién bau thanh vién Ban quan tri quy dinh tai diém nay ciing phai
1ap thanh bién ban c6 chit ky cua cac thanh vién chu tri viée 13y ¥ kién.

4. Viéc bau thay thé thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu trong truong
hop bai nhiém, mién nhiém hosc bi chét hodc mét tich dugc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop bau thay thé Ban quan tri cum nha chung cu hodc bau thay thé
Truong ban quan tri hodc Phé ban quan tri thi phai td chirc Hoi nghi cum nha
chung cu bat thuong dé quyét dinh theo quy dinh tai Piéu 16 hoac Hoi nghi
thudng nién tai Didu 17 cia Quy ché nay; trudng hop mién nhiém hodc bii nhiém
Ph6 ban quan tri 1a dai dién ciia chu dau tu thi cha dau tu cir dai dién khac thay thé
ma khong phai té chire Hoi nghi nha chung cu; trudng hop chi dau tu khong ctr
thanh vién khac thay thé ma trong Ban quan tri con c6 Phé ban quéan tri khac thi
khong phai to chirc Hi nghi nha chung cu dé bau thay thé.

Truong hop sau khi Ban quan tri dugc cong nhan ma cha dau tu cd van ban
xin thoi tham gia [am Pho ban quan tri ma trong Ban quan tri khong c6 Pho ban
khac thi to chirc Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 16 hodc Piéu 17
ctiia Quy ché nay dé bau mot trong cac chi so hitu ciia cum nha chung cu 1am Pho
ban quan tri; chil dau tu van phai chiu trach nhiém vé cac noi dung lién quan dén
k¥ thuat trong viéc bao hanh, bao tri nha chung cu theo quy dinh cua phéap luat vé
nha 0;

b) Truong hop bau thanh vién Ban quéan tri cum nha chung cu khong thudc ddi
tugng quy dinh tai diém a khoan nay thi Ban quan tri dé xuat nguoi thay thé va gii
Xin y kién béng van ban cua cac dai dién chu so hiru can hd cua toa nha c6 thanh
vién Ban quan tri can thay thé; néu dugc t6i thiéu 50% dai dién chu s& hitu can ho
d3 nhan ban giao cta tda nha nay hodc c¢6 sé lugng it hon theo quyét dinh di duoc
Hoi nghi nha chung cu lan dau hodc Hoi nghi nha chung cu trudc do théng nhét thi
nguoi dugc dé xuét duoc cong nhan la thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu;
truong hop khong co du sé nguoi déng ¥ theo quy dinh tai diém nay thi phai hop
Ho6i nghi nha chung cu cua tda nha nay dé bau nguoi thay thé theo quy dinh
tai Piéu 16 hoic Piéu 17 ctua Quy ché nay.
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Viéc 1ay y kién bau thanh vién Ban quan tri quy dinh tai diém nay ciing phai
1ap thanh bién ban c6 chit ky cua cac thanh vién chu tri viée 13y ¥ kién.

5. Khi d& nghi bau thanh vién Ban quan tri méi thay thé thi Ban quan tri da
duoc cong nhan van tiép tuc hoat dong theo quy ché hoat dong dén khi co quan ¢
tham quyén céng nhan Ban quan trj méi; truong hop bau lai Ban quan tri do bi
mién nhiém, bai nhiém thi Ban quan tri mé&1 duge Hoi nghi nha chung cu bau phéi
hop voi Uy ban nhan dan cap xa noi c6 nha chung cu va don vi quan 1y van hanh
thuc hién cac quyén han, trdch nhiém cua Ban quan tri cho dén khi co quan cé
thAm quyén coéng nhan Ban quén tri méi.

Piéu 27. Tach, nhap Ban quan tri

1. Viéc tach, nhap Ban quan tri quy dinh tai Diéu nay chi ap dung ddi véi nha
chung cu ¢6 nhiéu cha so hitu va da thanh 1ap Ban quan trj.

2. Viéc tach Ban quan tri cia cum nha chung cu dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop dai dién cac chu s& hitu can hd cua toa nha trong cum nha
chung cu ¢6 nhu cau tach khoi cum nha ndy dé thanh 1ap Ban quan tri cua toa nha
riéng thi phai t6 chic hoi nghi ciia toa nha dé 13y y kién cia cac chu so hitu nha
chung cu; néu c6 tdi thiéu 50% dai dién chu s& hitu cin ho d3 nhan ban giao cua
tdoa nha ndy dong y (thong qua bién ban dé nghi tap thé) thi thanh vién Ban quén tri
1a dai dién cua toa nha nay gii bién ban dé nghi tap thé dén Ban quan tri cum nha
chung cu.

Sau khi giri bién ban dé nghi cho Ban quan tri cum nha chung cu biét, cac
cht sé hitu ciia tdoa nha dé nghi tach khoi cum thong nhat cir ban to chirc 1am
thoi dé té chire Hoi nghi nha chung cu lan dau theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3
va 4 Piéu 15 cla Quy ché nay; viéc bau, xac dinh thanh phﬁn, sb lugng va mo
hinh hoat dong cua Ban quan tri tdoa nha dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Muc
nay. Pai di¢n cua toa nha dang 1a thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu s€
khong dugc cong nhan la thanh vién Ban quan tri cua cum nha nay sau khi Ban
quan tri toa nha chung cu duogc thanh 1ap; Ban quan tri cum nha chung cu phai
t6 chirc hop dé thdng nhét cach thirc ban giao hd so, kinh phi bao tri cho Ban
quan tri toa nha tach riéng.

b) Truong hgp toa nha chung cu tach khéi cum ma dai dién cua toa nha nay
dang l1a Trudng ban quan tri cia cum nha chung cu thi sau khi Ban quan tri cua toa
nha dugc thanh 1ap, Ban quan tri cum nha chung cu phai td chirc hop H61 nghi cum
nha chung cu bét thudng dé bau thay thé Trudng ban quan trj cum nha chung cu
theo quy dinh tai Diéu 16 ctia Quy ché nay;
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¢) Trudng hop dai dién chu sé hitu cin ho cac tdoa nha trong cum c6 nhu cau
tach thanh cdc Ban quan tri clia ting toa nha riéng biét thi sau khi cac toa nha to
chtrc Hoi nghi tdoa nha chung cu dé co bién ban dé nghi tip thé theo quy dinh tai
diém a khoan ndy, Ban quan tri cum nha chung cu phai to chtic hop dé théng nhét
cach thirc ban giao hd so, kinh phi béao tri cta timg tdoa nha cho cic Ban quan tri
toa nha méi sau khi dugc thanh lap.

Sau khi dai dién cta toa nha gui bién ban dé nghi tap thé dén Ban quén tri cum
nha chung cu, cic tdoa nha tién hanh t6 chic hoi nghi cua tdoa nha chung cu theo
quy dinh tai diém a khoan nay;

d) Thu tuc cong nhan Ban quan tri cia toa nha chung cu quy dinh tai khoan
nay duoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 23 ctia Quy ché nay.

3. Viéc nhip Ban quan tri toa nha vao Ban quan tri cum nha chung cu dugc
quy dinh nhu sau:

a) Truong hop cac toa nha chung cu da c6 Ban quan tri dang hoat dong doc lap
va ¢ du diéu kién dé thanh lap cum nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché nay
thi cac Ban quan tri tda nha nay phai to chirc hop dé thdng nhit thanh 1ap Ban quan
tri cum nha chung cu; bién ban hop phai néu rd phuong an nhap Ban quan tri cum
nha chung cu, viéc chuyén giao hd so ciia toa nha, ho so hoat dong ciia Ban quan
tr1 va cac khoan kinh phi dang do cac Ban quan tri toa nha quan 1y.

Ban quan tri tirng tda nha phai t chirc hop 14y ¥ kién ctia cac chu sé hitu toa
nha; néu c6 tdi thiéu 50% dai dién chu sé hiru cin ho d3 nhan ban giao ciia moi
tdoa nha dong y nhap toa nha vao cum nha chung cu (thong qua bién ban dé nghi
tap thé) thi cac Ban quan tri cia cac toa nha ndy c6 trach nhiém phdi hop dé to
chirc Hoi nghi cum nha chung cu lan dau. Viéc hop Ho01 nghi cum nha chung cu
lan dau phai tuan thu cac quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 Piéu 15 va Piéu 26
ctia Quy ché nay;

b) Truong hop toa nha chung cu da c6é Ban quan tri dang hoat dong ddc 1ap ma
c6 nhu ciu nhép vao Ban quan tri cua cum nha chung cu da dugc thanh 14p thi Ban
quan trj tda nha va Ban quan trj cum nha chung cu phai té chirc hop va c6 bién ban
thong nhat vé viéc nhap Ban quan tri tda nha vao Ban quan tri cum nha chung cu.

Sau khi c6 bién ban théng nhat quy dinh tai diém nay, Ban quan tri cum nha
chung cu phai to chirc hop lay ¥ kién cua cac chu s& hitu trong cum nha chung cu,
Ban quan tri ciia toa nha phai t6 chtc hop 14y ¥ kién cua cic chi s hitu cua toa
nha dé; néu c6 tdi thiu 50% dai dién chi sé hitu cin ho di nhan ban giao cua cum
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nha chung cu va 50% dai dién chu s& hiru can ho da nhan ban giao cua téa nha
chung cu dong ¥ nhap vao cum nha chung cu (thong qua bién ban thdng nhét tap
thé) thi Ban quan tri tda nha nay phai to chtrc hop hoi nghi toa nha dé ctr dai dién
tham gia vao Ban quan tri cum nha chung cu.

Sd luong, thanh phﬁn dai dién cua toa nha tham gia vao Ban quan tri cum nha
chung cu dugc xac dinh nhu d6i voi cac toa nha khac trong cum nha chung cu nay;
truong hop c6 dai dién ctia chii dau tu dang 1a Phé ban quan tri cta toa nha thi dai
dién nay dugc tham gia lam Pho ban quan tri cua cum nha chung cu;

¢) Thu tuc cong nhan Ban quan tri cia cum nha chung cu quy dinh tai khoan
nay duoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 23 cta Quy ché nay.

4. Viéc ban giao, quan 1y ho so lién quan dén toa nha, hod so hoat dong cua
Ban quan tri va ban giao cic khoan kinh phi c6 lién quan d6i véi trudng hop quy
dinh tai khoén 2, khoan 3 Piéu nay duogc thyc hién nhu sau:

a) Dbi v6i truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi trong thdi han 07
ngay lam viéc, ké tir ngdy Ban quan tri tda nha méi c6 vin ban dé nghi, Ban quan
tr1 cum nha chung cu c6 trach nhiém ban giao hd so va toan bd cac khoan kinh phi
c6 lién quan dén toa nha da tach khoi cum sang cho Ban quan tri méi cua toa nha
quan ly theo quy dinh;

b) Dbi vé6i truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu nay thi trong thoi han 07
ngay lam viéc, ké tir ngay Ban quan tri cum nha chung cu méi ¢6 van ban dé nghi,
Ban quan tri cua toa nha c6 trach nhi€ém ban giao hd so cua toa nha, hd so hoat
dong ctia Ban quan tri va chuyén giao toan bo cac khoan kinh phi c6 lién quan cta
toa nha nay sang cho Ban quan tri cum nha chung cu quén ly theo quy dinh;

¢) Ban quan tri tda nha chung cu hodc cum nha chung cu c¢6 van ban dé nghi
kém theo ban sao ¢ ching thuc quyét dinh céng nhan Ban quan tri ctia "Uy ban
nhan dan cip x3 giri t6 chtc tin dung noi dang quan 1y kinh phi bao tri ciia cum
nha hoic tdoa nha chung cu dé nghi chuyén kinh phi nay sang cho Ban quan trj méi
quan ly;

19 Cum tur “Uy ban nhan dan cép huyén hodc” dugc bai bo theo quy dinh tai diém d khoan 4
ctia Thong tu sb 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nim 2025 ctia Bo truong Bo Xay dung sira
d6i, b6 sung mot s6 didu cia cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nude cua Bo Xay dung
lién quan dén sap xép t6 chic bd may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cip va phan cp cho
chinh quyén dia phuong, ¢ hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nim 2025.
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d) Sau khi nhan dugc ho so dé nghi quy dinh tai diém ¢ khoan nay, td chirc tin
dung dang quan 1y kinh phi c6 trach nhiém chuyén toan bo s6 kinh phi con lai theo
quy dinh tai diém a, diém b khoan nay cho Ban quan tr1 méi; viéc ban giao ho so
hoat dong cua Ban quan tri va chuyén giao cac khoan kinh phi quy dinh tai khoan
nay phai dugc 1ap thanh bién ban cé chir ky cua cac bén co lién quan; viéc quan ly,
st dung cac khoan kinh phi sau khi ban giao cho Ban quan tri méi dugce thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé nha & va Quy ché nay.

Muc 3
TO CHUC QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Piéu 28. Pon vi thue hién quan 1y van hanh nha chung cw

1. Bon vi quan 1y van hanh nha chung cu cé thé 1a chu dau tu hodc don vi khac
¢ ¢ du diéu kién quan ly van hanh nha chung cu thyc hién viéc quan 1y van hanh
nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 150 ctia Luat Nha 6.

2. Khi chua t6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau thi chi dau tu cé trach
nhiém t6 chirc viéc quan 1y van hanh nha chung cu. Trudng hop nha chung cu cd
thang may ma chu dau tu khong co du diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu
theo quy dinh tai Piéu 150 cua Ludt Nha & thi phai thué don vi c6 du diéu kién
quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh dé thyc hién viéc quan 1y van hanh
nha chung cu do.

3. Khi td chic Hoi nghi nha chung cu lan dau, viéc lya chon don vi quan ly
van hanh nha chung cu duogc thyc hi¢n theo quy dinh sau day:

a) Truong hop nha chung cu khdng c6 thang may thi Ho1 nghi nha chung cu tu
quyét dinh viéc quan 1y van hanh theo hinh thirc tu quan hodc thué don vi c6 du
diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu;

b) Truong hop nha chung cu c6 thang may ma chu dau tu c6 du diéu kién quan
1y van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Pidu 150 cua Luat Nha & va c6 nhu
cau tham gia quan 1y van hanh thi Ban quan tri va chu dau tu thuong thao dé chu
dau tu tiép tuc ky hop dong dich vu quan 1y van hanh nha chung cu;

¢) Truong hop nha chung cu c¢6 thang may ma cha dau tu khéng c6 du diéu
kién quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 150 cua Luat Nha &
hodc ¢o du diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu nhung khong dap tGng dugc
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cac yéu cau theo thoa thuan trong hop dong dich vu quan 1y van hanh thi Hoi nghi
nha chung cu quyét dinh lya chon don vi khac ¢6 du diéu kién quan 1y van hanh
nha chung cu theo quy dinh dé thuc hién quan 1y van hanh.

4. Mdi tdoa nha chung cu chi ¢6 01 don vi quan Iy van hanh dé quan 1y van
hanh phén s& hitu chung cta tdoa nha. Déi v6i cum nha chung cu thi ¢ thé c6 mot
don vi quan 1y van hanh chung cho céc toa nha trong cum hodc ¢6 nhiéu don vi
thie hién quan 1y van hanh riéng cho timg toa nha theo quyét dinh ciia Hoi nghi
cum nha chung cu. Trudng hop mdi toéa nha trong cum c6 mot don vi quan 1y van
hanh riéng thi Ban quan tri cum nha chung cu théng nhat véi cac don vi quan 1y
van hanh dé thuc hién quan 1y van hanh cac cong trinh, hé thong k¥ thuat dung
chung cho cum nha chung cu.

5. Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu dugc quan 1y van hanh nhiéu nha
chung cu tai mot hodc nhiéu dia ban khac nhau nhung phai dap tng cac diéu kién
trong hop dong dich vu quan Iy van hanh ky véi Ban quan tri. Pon vi quan 1y van
hanh nha chung cu ¢6 thé ky két hop dong voi cac doanh nghiép cung cap dich vu
dé thuc hién cac dich vu quan ly van hanh nha chung cu nhung phai chiu trach
nhiém vé chat luong cung cap dich vu theo ndi dung hop dong da ky két voi
Ban quan tri.

Diéu 29. Hop ddng dich vu quan 1y van hanh nha chung cw

1. Viéc quan ly van hanh nha chung cu phai dugc thuc hién thong qua hop
ddng dich vu quan 1y van hanh nha chung cu ky giita don vi quan 1y van hanh va
Ban quan tri. Trong trudng hop bau Ban quan trj méi tai Hoi nghi nha chung cu
lan dau ma chua duoc co quan c6 tham quyén cong nhan Ban quan tri theo quy
dinh tai Diéu 23 ctia Quy ché nay thi cac bén thuc hién quyén va trach nhiém quan
Iy van hanh theo ndi dung da duoc Hoi nghi nha chung cu thong qua. Sau khi Ban
quan tri dugc cong nhan thi thoa thuan, théng nhat ky hop dong dich vu quan 1y
van hanh nha chung cu theo quy dinh cta phép luét.

Hop dong dich vu quéan 1y van hanh nha chung cu c6 thoi han t6i thiéu 12 thang,
trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu ndy va téi da c6 thoi han bang nhiém ky
ctia Ban quan tri quy dinh tai khoan 3 Diéu 19 ctua Quy ché nay; truong hop
hop ddng dich vu quan 1y van hanh c6 thdi han 12 thang thi khi hét thoi han nay,
viée tiép tuc ky hodc khong ky tiép hop dong dich vu quan 1y van hanh do Hoi
nghi nha chung cu quyét dinh trén co so thong nhat v6i don vi quan 1y van hanh.
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Truong hop ky hop ddng dich vu quan 1y van hanh theo nhiém ky ctia Ban
quan tri nhung Ban quan tri mdi chua dugce thanh 13p va chua dugc cong nhén thi
don vi quan 1y van hanh tiép tuc thuc hién viéc quan 1y van hanh dén khi Ban quan
tri m&i dugc céng nhan va ky hop dong voi don vi quan 1y van hanh méi, trir
truong hop thude dién don phuong chdm dut hop déng do mot hodc cac bén vi
pham noi dung thudc dién cham dut hop dong.

2. Truong hop don vi quan ly van hanh nha chung cu dang thyc hién quan 1y
véan hanh theo hop dong dich vu quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy ma bi phé san hoic
giai thé hodc bi ngimg hoat dong cung véi thoi gian két thuc nhiém ky cta Ban
quan trj thi thue hién cham dut hop dong va phai ban giao hd so nha chung cu cho
Ban quan tri theo quy dinh; truong hop nhiém ky hoat dong ctia Ban quan tri van
con thi don vi quan 1y van hanh phai tiép tuc thyc hi¢én viéc quan 1y van hanh cho
dén khi Ban quan tri ky két hop dong voi don vi quan 1y van hanh méi; don vi
quan 1y van hanh thay thé méi duge ky két hop dong theo thoi han twong tng véi
nhiém ky hoat dong con lai cua Ban quan tri.

3. Hop dong dich vu quan 1y van hanh nha chung cu ¢ cac ndi dung sau day:

a) Ho tén, dia chi, nguoi dai dién tham gia ky két hop dong;

b) Quy md, dién tich cic bd phan trong va ngoai nha chung cu thudc phan so
hitu chung can quan 1y van hanh;

¢) Noi dung va yéu cau vé chat luong, thoi gian, dia diém cung cdp dich vu
quan 1y van hanh;

d) Gia dich vu quan 1y van hanh tinh theo don vi mét vudng (m?) st dung;
phuong thuc dong cac khoan phi;

d) Thoi han thyc hién hop dong dich vu;

e) Cac trudng hop chdm dit hop dong, thoi gian va trach nhiém thong bao cia
cac bén trudce khi cham dut hop dong;

g) Quyén va nghia vu cua cac bén; trach nhiém phoi hgp cua cac bén; viéc xur

1y cac tranh chap vé noi dung cia hop dong;
h) Céc thoa thuan khac;
i) Hiéu luc cua hop dong.
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4. Viéc nghiém thu, thanh toan, quyét toan va thanh 1y hop dong dich vu quan
1y van hanh nha chung cu dugc thuc hién theo thoa thuan trong hop dong va theo
quy dinh cta phap luat dan su.

5. B6i voi nha ¢ nhiéu ting nhiéu cin ho quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 ctia Quy
ché nay thi chu sé hitu nha ¢ c6 thé thué don vi c6 du diéu kién quan 1y van hanh
quy dinh tai Diéu 28 ctia Quy ché nay thuc hién quan 1y van hanh hodc ty quan 1y
van hanh. Truong hop tu quan 1y van hanh thi ngudi tryc tiép quan 1y van hanh
phai co kién thirc nghiép vu phong chdy, chita chdy theo quy dinh cta phap luat vé
phong chay, chira chay va c¢6 Gidy chimg nhan d hoan thanh khoa dao tao, bdi
dudng kién thirc chuyén mon, nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu theo quy
dinh ciia phap luat vé nha o.

Piéu 30. Kinh phi quan 1y van hanh nha chung cw

1. Kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu do cac chu s& hitu, nguoi st dung
nha chung cu dong hang thang hoic theo dinh ky (bao gdm ca trudong hop da nhan
ban giao can ho, dién tich khac trong nha chung cu ma chua sir dung) dé don vi
quan 1y van hanh thyc hién cac cong viéc trong hop dong dich vu quan 1y van hanh
nha chung cu.

2. Kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu duoc tinh bang gia dich vu quan 1y
van hanh va dugc tinh trén mdi m” dién tich st dung can ho hodc ph?m dién tich
khac khong phai can hg trong nha chung cu nhan (x) voi dién tich sir dung cua can
ho hodc phan dién tich khac trong nha chung cu do.

3. Dién tich st dung can ho hodc phﬁn dién tich khac khong phai can hg trong
nha chung cu 1am co s& dé tinh kinh phi quan Iy van hanh dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop dd duoc cip Gidy chung nhan thi xac dinh theo dién tich ghi
trong Gidy chtng nhan;

b) Truong hop chua dugc cap Gidy ching nhén thi xac dinh dién tich sir dung
theo hop déng mua ban, thu€ mua can ho hoac bién ban ban giao can ho.

4. Bbi v6i nha chung cu thudc tai san cong thi viéc thu kinh phi quan 1y vén
hanh duoc thuc hién theo quy dinh tai diém a khoan 7 Piéu 151 cta Luat Nha o.

(Xem tiép Cong bao s6 1013 + 1014)
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