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THONG TU

Huwéng din xac dinh va quan ly cac chi phi lién quan dén viéc xay dung,
diéu chinh chuwong trinh, ké hoach phat trién do thi; to chirc lap, thAm dinh
dé an cong nhan loai do thi, bao cao danh gia trinh d¢ phat trién do thi
va cong b6 loai do thi

Can cir Nghi dinh s 33/2025/ND-CP cua Chinh phu quy dinh chirc nang,
nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc cua Bé Xdy dung;

. Can cit Nghi dinh $6 35/2026/NP-CP ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé
diéu cua Nghi quyét vé phan loai do thi;

Theo dé nghi ciia Cuc trwong Cuc Kinh té - Quan Iy dau tw xdy dung va Vién
truong Vién Kinh té xdy dung,

B truéng Bé Xdy dung ban hanh Thong tw hwéng dan viéc xdc dinh va quan
Iy cdc chi phi lién quan dén viéc xdy dung, diéu chinh chwong trinh, ké hoach phat
trién dé thi; té chirc Idp, tham dinh dé dn céng nhdn loai dé thi, bdo cdo danh gid
trinh dg phat trién do thi va cong bo loai dé thi.

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay hudng dan viéc xac dinh va quan 1y cac chi phi lién quan dén
viéc xay dung, diéu chinh chuong trinh phat trién do thi, ké hoach phat trién do thi;
td chirc lap, tham dinh dé an cong nhan loai do thi, bdo cdo danh gia trinh do phat
trién do thi va cong b loai do thi.

Picu 2. Poi twong ap dung

Thong tu nay ap dung doi véi to chiic, ca nhan, cac co quan quan Iy nha nude
lién quan dén xac dinh va quan ly chi phi tir nguén ngéan sach cia dia phuong va tur
cac nguon von hgp phap khac dé thuc hién cac cong viéc néu tai Diéu 1 Thong tu nay.

Piéu 3. Nguyén tic xac dinh va quan 1y chi phi

1. Chi phi xay dung, diéu chinh chuong trinh phat trién do thi, ké hoach phat
trién do thi; to chuc lap, tham dinh dé an cong nhan loai do thi, bao cdo danh gia
trinh d0 phat trién d6 thi va cong bd loai do thi duoc x4c dinh bang du toan, dam bao
nguyen tac tinh dGng, tinh du chi phi dé thuc hién, phu hop v6i pham vi, ndi dung,
50 luong, khéi luong va thoi gian thyc hién cong viéc, yéu cau can dat vé chat luong
san pham va diéu kién thuc té cua dia phuong.

2. Viée lap, tham dinh, phé duyét cac du toan, du toan chi phi xay dung, diéu
chinh chuong trinh phét trién d6 thi, ké hoach phat trién d6 thi; to churc 1ap, thAm
dinh dé an cong nhan loai d6 thi, bdo cdo danh gia trinh dg phat trién d6 thi va cong
b loai do thi phai dam bao khong tring ldp v6i ndi dung, nhiém vu da thuc hién;
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tan dung tdi da dit liéu, thong tin, co s& dit liéu da co va s dung tiét kiém, hiéu qua
nguon luc chi phi.

3. Co quan, don vi dugc giao nhiém vu xay dung va diéu chinh chuong trinh
phat trién d6 thi, ké hoach phat trién d6 thi; t chic 1ap dé an cong nhan loai db thi,
bdo cao danh gia trinh d§ phat trién do thi, cong bd loai d6 thi ¢6 trach nhiém quan
1y, st dung chi phi tiét kiém, hiéu qua, dung quy dinh.

4. Dy toan chi phi tu van dugc 1ap theo quy dinh tai Piéu 7 Thong tu nay 1a
co s& dé lya chon nha thau tu van thuc hién viéc xay dung, diéu chinh chuong trinh
phat trién d6 thi, ké hoach phat trién d6 thi, lap dé an cong nhan loai d6 thi, bdo céo
danh gi4 trinh d6 phat trién do thi.

Picu 4. Chi phi xay dung, diéu chinh chwong trinh phat trién do thi, ké
hoach phat trién do thi; 1ap dé an cong nhin loai dd thij, bao cdo danh gia trinh
do phat trién do thi

1. Chi phi xay dyng, diéu chinh chuong trinh phat trién do thi, ké hoach phat
trién d6 thi; lap dé an cong nhan loai do thi, bao cao danh gia trinh do phat trién do6
thi do cac co quan, don vi dugc giao nhiém vu truc tiép thuc hién xac dinh bang du
toan phu hop v6i pham vi, ni dung, s6 luong, khoi luong va thoi gian thuc hién
cong viée, yéu cau can dat vé chat lugng san pham va diéu kién thuc té cua dia
phuong theo quy dinh cta phép luat vé ngan sach va phép luat khac cé lién quan.

2. Trudng hop thué tu van thuc hién xay dung, diéu chinh chuong trinh phat
trién d6 thi, ké hoach phat trién d6 thi; 1ap dé an cong nhén loai d6 thi, bao cao danh
gia trinh d6 phat trién d6 thi, thi du toan chi phi tu van dugc x4c dinh theo quy dinh
tai Piéu 7 Thong tu ndy va phai dam bao phu hop véi dé cuong cong viée tu van
phai thyc hién.

Piéu 5. Chi phi thim dinh dé 4n cong nhén loai d thi va bao cio danh
gia trinh d¢ phat trién do thi

1. Chi phi ctia hoi dong tham dinh dé an cong nhén loai d6 thi, bao cdo danh
gia trinh do phat trién do6 thi dugc xac dinh bang du toan phu hop vo1 ndi dung,
nhiém vu tham dinh, quy dinh cia phap luat vé ngan sach va cac phap luat co6 lién
quan nhung khong qua 5% chi phi 1ap dé an cong nhan loai d6 thi, bdo cdo danh
gia trinh d§ phat trién d6 thi tuong ung.

2. Chi phi di lai, luu tra cua hoi déng tham dinh; chi phi di lai, luu tra cia co
quan quan ly dia phuong dé€ bao cao hoi dong tham dinh cap trén xac dinh theo du
toan phu hop vai ché dd cong tac phi theo quy dinh cua Bg Tai chinh.

Piéu 6. Chi phi cong b loai do thi

Chi phi cong bd loai d6 thi xac dinh béng du toan trén co s& dy kién hinh
thire t6 chure cong b quyét dinh cong nhan loai do thi phu hop vé1 ndi1 dung, khoéi
lugng cong viéc can thuc hién va di€u kién thuc t€ tai dia phuong nhung khong qua
2% chi phi 1ap d€ an cong nhan loai d6 thi tuong tng.

Piéu 7. Dy toan chi phi thué tw van xdy dung, diéu chinh chwong trinh
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phat trién dé thi, ké hoach phat trién dé thi; 1ap dé an cong nhan loai dé thi,
bao cao danh gia trinh d¢ phat trién do thi

1. Du toan chi phi thué tu van xay dung, diéu chinh chuong trinh phat trién
d6 thi, ké hoach phat trién d6 thi; du toan chi phi lap dé an cong nhan loai db thi,
béo cdo danh gia trinh do phat trién d6 thi bao gém: chi phi chuyén gia, chi phi
quan ly, chi phi khac, thu nhap chiu thué tinh trudc, thué gia tri gia ting va chi phi
du phong (néu c6). Cac khoan muc chi phi nay dugc xac dinh theo quy dinh tai
khoan 2, khoan 3, khoan 4, khoan 5, khoan 6 va khoan 7 Piéu nay.

2. Chi phi chuyén gia (C)- la chi ph1 cho chuyen gia truc tiép thuc hién cong
viéc, xac dinh theo s6 lugng chuyén gia, thoi gian lam viéc cua chuyén gia (sd
luong thang - nguoi, ngay - nguoi hodc gio - nguoi) va tién luong cta chuyén gia.

a) SO luong chuyén gia, thoi gian 1am viéc ctia chuyén gia dugc xac dinh theo
yéu cau cu thé vé ndi dung, khoi luong cong viéce, tién do thuc hién cua tung loai
cong vige, yeu ¢ cau vé trinh do chuyén mén, kinh nghiém cuia timg loai chuyén gia.
Viéc du kién sd lugng, loai chuyén gia va thoi gian thyc hién cta tung loai chuyén
gia phai duoc thé hién trong dé cuong thyc hién cong viéc tu van. Dé cuong thuc
hién cong viéc phai phi hop véi pham vi, khdi luong cong viée, ndi dung, tién do
thuc hién ctia cong viéc can 1ap du toan.

b) Tién luong chuyén gia tu vin dugc xac dinh trén co so mure tién lvong chuyén
gia tu van do co quan nha nudc c6 tham quyén quy dinh, cong bo tuong g véi trinh
dd chuyén mon, kinh nghi¢ém cua chuyén gia thuc hién cong viéc.

3. Chi phi quan 1y (Cq): 1a khoan chi phi lién quan dén hoat dong quan 1y ctia
t6 chire tu van gom: tién luong va cac chi phi khac cua bg phan quan ly, chi phi duy
tri hoat dong cua t6 chtrc tuw van, chi phi vin phong lam viéc, cac khoan chi phi
dong bao hiém thudc trach nhiém cua to chire tu van. Chi phi quan 1y dugc xéc
dinh tir 45 dén 55% chi phi chuyén gia.

4. Chi phi khac (Cy): 13 cac khoan muc chi phi can thiét dé thuc hién cong
viéc chua dugc xac dinh chi phi tai khoan 2, khoéan 3 Piéu nay; gém: chi phi mua,
thu thap tai liéu, sb liéu, ban dd cac loai, chi phi vin phong pham, chi phi khau hao
thiét bi (néu co); chi phi di lai cua chuyén gia, chi phi khao sat (néu c6), chi phi hoi
nghi, hdi thdo, chi phi video hinh dnh minh hoa thyc trang phat trién ctia do thi va
cac khoan chi phi khac (néu c6). Trong do:

a) Chi phi mua, thu thap tai liéu, s liéu, ban dd céac loai, chi phi vin phong
pham, chi phi di lai cua chuyén gia, chi phi khao sat (néu c0), chi phi video hinh

anh minh hoa thyc trang phat trién cua do thi: Xac dinh trén co so du kién nhu cau
can thiét cua timg loai cong viéc tu van.

b) Ch1 phi khéu hao thiét bi gneu 09): Xac dinh trén co so du kién nhu cau, sb
luopg t,hiét bi, thoi gian sir dung t,hiét b1 dé ;huc hién cong viéc. Gia thi€t bi la murc gia
pho bién trén thi truong, ty 1€ khau hao thiét bi xac dinh theo quy dinh hi¢n hanh.

¢) Chi phi hoi nghi, hoi thao (néu c¢6): thuc hién theo quy dinh.

d) Cac khoan chi phi khac (néu c6).
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5. Thu nhdp chiu thué tinh trudc (TN): Xac dinh bang 6% cta (Chi phi
chuyén gia + Chi phi quan ly).

6. Thué gia tri gia ting (VAT): Xac dinh theo quy dinh hién hanh.

7. Chi phi du phong (Cgp): La khoan chi phi cho nhimg phat sinh trong qua
trinh thuc hién cong viéc tu van. Chi phi du phong xéac dinh t6i da khong qua 10%
s0 voi toan bd cac khoan chi phi néi trén, phu hop theo ting loai céng viée tu van.

8. Téng hop du toan chi phi tu van duoc huéng dan tai Phy luc kém theo
Thong tu nay.

Pi¢u 8. Quan Iy chi phi lién quan dén viéc xdy dung, diéu chinh chwong
trinh, ké hoach phat trién do thi; t6 chirc 1ap, thAm dinh dé an cong nhan loai
d6 thi, bao cio danh gia trinh d9 phat trién dé thi va cong bd loai do thi

1. Trach nhiém lap chi phi xdy dung, diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat
trién do thi; to chuc lap, tham dinh dé an cong nhan loai do6 thi, bao cdo danh gia
trinh d6 phat trién do thi va cong b loai d6 thi dugce quy dinh tai khoan 1 Diéu 23
Nghi dinh s6 35/2026/ ND-CP ngay 22 thang 01 nam 2026 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cuia Nghi quyét vé phan loai d6 thi.

2. Tham quyén tham dinh, phé duyét chi phi x4y dung, diéu chinh chuong
trinh, ké hoach phat trién d6 thi; t6 chirc lap, tham dinh dé an cong nhan loai do6 thi,
béo cao danh gia trinh do phat trién d6 thi va cong b loai d6 thi theo quy dinh tai
Nghi dinh s 35/2026/ND-CP ngay 22 thang 01 ndm 2026 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Nghi quyét vé phan loai d6 thi.

Picu 9. Xir Iy chuyén tiép

1. Bdi véi cac cong viéc dang thuc hién theo nhiém vu dugc giao hoac theo
hop dong tu van di ky két trudc thoi diém Thong tu ndy co hiéu lyc thi hanh thi
thie hién theo ndi dung nhiém vu duogc giao, hop dong tu van trén nguyén tac tiét
kiém chi phi, hi¢u qua.

2. Bbi véi cace cong vieéc da duogc phé duyét du toan, dy toan chi phi nhung
chua giao nhiém vu cho co quan, don vi tryc tiép thuc hién hoac chua ky két hop
ddng tu van, thi cip co thim quyén quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 Thong tu ndy xem
xét, quyét dinh viée ap dung cac quy dinh ctia Thong tu ndy dam bao hiéu qua trong
quan 1y va trién khai thuc hién.

Piéu 10. Hiéu lyc thi hanh

1. Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

2. Bai bo cac quy dinh sau:

a) Khoan 1 Piéu 4, khoan 2 Piéu 5, khoan 1 Piéu 6 va Phuy luc s6 1 Thong
tu s 12/2017/TT-BXD ngay 30 thang 11 nam 2017 ctia Bo Xay dung vé hudng
dan xéac dinh va quan 1y chi phi lién quan dén dau tu phat trién do thi.

b) Céc ndi dung lién quan dén chi phi 1ap dé an phan loai d6 thi, lap chuong
trinh phat trién d6 thi tai Piéu 1, Diéu 2, Piéu 3, khoan 2 Diéu 4, khoan 3 Piéu 5,
khoan 5 Biéu 5, khoan 2 Diéu 6, khoan 3 Diéu 6, Piéu 7 Thong tur s6 12/2017/TT-BXD
ngay 30 thang 11 nam 2017 cua B6 Xay dung vé huéng dan xac dinh va quan
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1y chi phi lién quan dén dau tu phat trién do thi./.

KT. BQO TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Tuong Vin
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PHU LUC

TONG HQP DU TOAN CHI PHi TU VAN

(Ban hanh kém theo Théng tw s6 16/2026/TT-BXD ngay 29 thing 4 nam 2026
cua B¢ truong Bo Xay dung)

Duy toan chi phi tu vin gdm cac khoan chi phi: Chi phi chuyén gia, Chi phi
quan 1y, Chi phi khac, Thu nhép chiu thué tinh trudc, Thué gia tri gia ting va Chi
phi du phong.

Du toan chi phi tu van dugc tong hop nhu sau:

X R X e Gia tri .
TT | Khoan muc chi phi Dién giai (ddng) Ky hi¢u
1 | Chi phi chuyén gia Cee
2 | Chi phi quan 1y (45% +55%) x C¢g Cql
3 | Chi phi khac Cxk
4 Thl,,l nhap chiu thué tinh 6% x (CertCo) ™™
truoc
5 | Thué gia tri gia ting % X (CegtCqrt TN+Cy) VAT
6 | Chi phi dy phong % X (CeetCqtCitTN+VAT) Cap
Tong cong: CegtCqrtCiktTN+VAT+Cyp Cuw
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